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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Глава 1. Исходные положения
1. При разработке проекта были использова-
ны материалы 
 топосъемки М 1:10000, М 1:25000.
Глава 2. Краткое описание земельного 
участка.
Рассматриваемая территория имеет ровный, 
пологий рельеф.
В южной части проектируемой территории с 
востока на запад проходит автомобильная до-
рога районного значения, вдоль автомобиль-
ной дороги проходит ЛЭП 110 кВ.
Площадь проектируемого земельного участка 
составляет 100 га.
Территория свободна от застройки.
Глава 3. Планировочная структура на-
селенного пункта
3.1. Архитектурно-планировочное решение
Проектируемая территория свободна от за-
стройки.
Площадь проектируемой территории состав-
ляет 100 га. Участок имеет вытянутую с юга 
на север форму.
Планируемая территория предназначена для 
жилой зоны, а именно для усадебной за-
стройки.
Предусмотрены улицы двух видов: маги-
стральные улицы и жилые проезды.
Магистральные улицы имеют общую ширину 
40 и 20 метров с учетом санитарной зоны. 
Жилые проезды - 12 метров. Магистральные 

улицы проходят ч/з поселок с юга на север и 
с востока на запад.
Предусматриваются как минимум две полосы 
движения для жилых проездов и основных 
улиц, и одна полоса для жилых проездов. 
Следует предусмотреть гостевые парковоч-
ные места вдоль жилых проездов. Открытые 
стоянки для временного хранения легковых 
автомобилей следует предусматривать из 
расчета не менее чем для 70% расчетного 
парка индивидуальных легковых автомоби-
лей.
 В конце проезжих частей тупиковых улиц и 
дорог следует устраивать площадки с остров-
ками диаметром не менее 16 м. для разворо-
та автомобилей. Протяженность улиц нового 
строительства составит 16 км. 
На проектируемой территории предпола-
гается размещение жилой зоны с домами 
усадебного типа с приусадебными участками 
средней площадью 0,10 га. Общая площадь 
жилых кварталов 77,76 га. Таким образом, 
новое строительство составляет 764 жилых 
дома усадебного типа. 
Подцентры формируются с учетом запроекти-
рованных кварталов и отведенных под обще-
ственную застройку площадок. Предусмотрен 
минимальный состав зданий соцкультбыта 
согласно нормативному расчету: три торго-
вых здания и два детских сада/ясли. 

3.2. Культурно-бытовое обслуживание
Расчет учреждений социально-культурно-бытового обслуживания

табл.№1

Глава 4. Охрана окружающей среды.
4.1. Защита атмосферного воздуха.
Предприятий с интенсивными выбросами за-
грязняющих веществ на территории поселка 
нет. В основном воздух может загрязняться 
выхлопными газами машин в активной зоне 
обитания человека. Защите атмосферно-
го воздуха служат все зеленые насаждения 
вдоль улиц, внутриквартальные, прилегаю-
щие лесные массивы.
4.2. Защита почвы от загрязнения.
Основным источником загрязнения почвы 
может служить бытовой мусор. Сбор и вывоз 
отбросов осуществляется службой комму-
нального хозяйства. Расчетные нормы нако-
плений отбросов приняты в соответствии со 
СНиП 2.07.01-89, в зависимости от степени 
благоустройства и с учетом отбросов нака-
пливаемых в предприятиях и учреждениях об-
щественного назначения. Общее количество 
отбросов составит 790 т/год. Твердый мусор 
вывозится на усовершенствованную свалку и 
обеззараживается траншейным способом.
Согласно СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Са-
нитарно – защитные зоны и санитарная клас-
сификация предприятий, сооружений и иных 
объектов», п.7.1.12.( Сооружения санитарно 
– технические, транспортной инфраструкту-
ры ,объекты коммунального, спорта, торгов-
ли и оказания услуг): 
Класс II – санитарно – защитная зона 1000м
1. Участок компостирования ТБО.
Согласно СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 уча-
сток компостирования ТБО должен раз-
мещаться на расстоянии 500м от жилой 
застройки, в данном случае за границей про-
ектируемой территории. 
4.3. Защита водных источников от загрязне-
ния.

Источником питьевой воды являются подво-
дные воды хорошо защищенных подземных 
горизонтов. Подача воды в проектируемый 
район предусмотрена из общественной водо-
проводной сети.
4.4. Шумозащитные мероприятия.
Жилая застройка и все общественные места в 
жилой зоне, связанные с постоянным пребы-
ванием людей, удалены от источников шума 
на требуемые санитарные разрывы. Вдоль 
улиц предусмотрена одно-, двухрядная зеле-
ная изгородь из высокорастущих деревьев с 
кустарником, которая дополнительно снижает 
уровень шума. 
В качестве дополнительного средства защиты 
от шума используются зеленые насаждения. 
Для получения заметного шумозащитно-
го эффекта посадки должны быть густыми, 
имеющими плотную земляную массу крон 
деревьев и кустарников. Для обычных поса-
док снижение уровней транспортных шумов 
в силу низкочастотного характера их спектра 
практически равно нулю. 
Акустический эффект снижения уровня звука 
определяет такие факторы, как ширина поло-
сы, дендрологический состав и конструкция 
посадок. 
Посадка деревьев в полосе может быть ря-
довая или шахматная при расстоянии между 
деревьями не более 4м, высоте деревьев не 
менее 5 – 8 м, а кустарника 1,5 – 2. 
Глава 5 Инженерная подготовка терри-
тории
 Схема инженерной подготовки территории 
предусматривает следующие основные ме-
роприятия:
 - Вертикальную планировку рельефа
 - Поверхностный водоотвод

№ 
п/п

Наименование Ед.измер. Количество на 
2002 чел. (2010-
2025 гг.)

в том числе Приме-
чание

Р а с ч е т 
по нор-
ме

Принято 
по ген-
плану

Сохра-
няемые

Н о в о е 
с т р о и -
т е л ь -
ство

1 2 3 4 5 6 7 8
Учреждения народного образования
1. Детские ясли-сад мест 82 82 - 82
2. Средняя школа мест 270 270 - 270
Учреждения здравоохранения, спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения
3. Аптека объект 1 1 - 1
Учреждения культуры и искусства
4. Библиотека объект 1 1 1
Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания
5. Магазины: 

-Продовольственных товаров 
-Непродовольственных товаров

м2 торг. 
пл. 200 

400

- -
200 
400

6. Предприятия общественного 
питания

мест 95 - - -

7. Предприятие бытового обслу-
живания

раб.место 17 - - 17

Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
8. Административное здание объект 1 1 - 1
9. Отделение связи объект 1 1 - 1
10. Отделение сбербанка объект 1 1 - 1
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 Мероприятия подлежат дальнейшей разра-
ботке на последующих стадиях проектирова-
ния.
 5.1 Организация поверхностного стока и 
улучшение санитарного состояния террито-
рии поселка.
 Организация поверхностного стока преду-
смотрена путем выполнения вертикальной 
планировки и устройства водостоков и подле-
жат дальнейшей разработке на последующих 
стадиях проектирования.
Водоотвод
Водоотвод с проектируемой территории 
предусмотрен лотками проезжих частей улиц 
и проездов с выпусками поверхностных вод 
в открытые водостоки. В местах превышения 
максимальной длины пробега дождевых вод 
проектом предусмотрены разрывы в бортах и 
выпуски поверхностных вод в проектируемые 
открытые водостоки.
Основными водоприемниками поверхностно-
го стока являются лога и пониженные места 
рельефа.
Глава 6. Инженерное оборудование
Разделы инженерного оборудования подле-
жат дальнейшей разработке на последующих 
стадиях проектирования.
6.1 Водопотребление
Водопотребление составит 510м3/сутки
Система и схема водоснабжения.
Система принята объединенная, 
хозяйственно-питьевая и противопожарная 
низкого давления по СНиП 2.04.02-84*.
Схема подачи вода по водоводу – отводу по-
дается в сеть района застройки. Сеть кольце-
вого вида. Водовод прокладывается диаме-
тром 100 мм. Диаметры внутриплощадочных 
сетей 100+63мм.
Свободные напоры – минимальный 10м, на 
каждый этаж добавляется 4 метра.
Условия пожаротушения 
 Пожаротушение предусматривается из ги-
дрантов, установленных на кольцевой сети 
водопровода на расстоянии 150 метров друг 
от друга.
 Хранение противопожарного запаса в резер-
вуарах чистой воды.
Источник водоснабжения – групповой водо-
забор из скважин.
6.2 Канализация
Общий расход сточных вод составит 460м3/
сутки.
Очистка стоков производится на локальных 
очистных сооружениях (ЛОС) типа: «РОС-
ВОД», «ЭКО – 1», «ЭКО-Р», «ЭКО-Б», «Кедр», 
«Астра», «Циклой» и др.
Модульное исполнение позволяет монтиро-
вать при поэтапном строительстве как для 
одного здания или жилого дома, так и группы 
домов. Технологическое оборудование уста-
навливается на заводе.
6.3 Санитарная очистка
Сбор и вывоз бытовых отходов осуществляет-
ся службой коммунального хозяйства.
Расчетные нормы накоплений отходов при-
няты по «Сборнику удельных показателей, 
образования отходов производства и потре-
бления», утвержденного Государственным 

комитетом РФ по охране окружающей среды 
в 1999г.
Общее количество отбросов составит 790 т/
год. 
Твердый мусор вывозится на усовершенство-
ванную свалку и обеззараживается траншей-
ным способом.
6.4 Теплоснабжение
Расчетный расход теплоэнергии составит 
9,957 Гкал/час с учетом общественным зда-
ниям, по проектам аналогам.
6.5 Газоснабжение
Часовой расход газа по расчету составит 2294 
тыс.м3/год., 
Размещение ГРП, их мощность, диаметры се-
тей (определяются обязательно гидравличе-
ским расчетом) намечаются проектом, специ-
ализированного института «ГИПРОНИИГАЗ». 
Все работы по строительству системы газос-
набжения выполнять строго по проекту раз-
работчика.
6.6 Электроснабжение
Электроснабжение осуществляется от систе-
мы «Новосибирскэнерго». Расчетная нагрузка 
составит 1452 кВт. 
Расчеты выполнены по нормативу электропо-
требления с учетом расходов: на освещение, 
мелкобытовой и мелкомоторной нагрузки, на 
стирку и глажения белья и пр.
Подача электроэнергии осуществляется по 
линии 10 кВ. Для снижения напряжения уста-
навливаются трансформаторные подстанции 
ТП 10/0,4, от которых по низковольтным ли-
ниям 0,4 кВ подается к потребителям.
Подключение и прокладка ВЛ – 10 кВ, ме-
стоположение и мощность подстанций 10/0,4 
уточняются и согласовываются с эксплуатати-
рующей организацией.
6.7 Телефонизация
Необходимое количество телефонных точек 
составит 538 штук.
Глава 7. Инженерно-технические меро-
приятия гражданской обороны и преду-
преждение чрезвычайных ситуаций.
 Проектируемый населенный пункт не имеет 
категории по ГО, находятся в сельской мест-
ности и расположен вдали от категорирован-
ных объектов.
Причинами чрезвычайных ситуаций природ-
ного и техногенного характера могут быть по-
жар или аварии на инженерных сетях
7.1 Противопожарные мероприятия
 Сводятся, прежде всего, к выполнению нор-
мативных требований при проектировании 
зданий и сооружений, в том числе пожарной 
сигнализации с оповещением людей при по-
жаре. Средства пожаротушения обеспечива-
ются водой из гидрантов, установленных на 
кольцевой сети водопровода. Необходимо 
хранение неприкосновенного запаса (3 – х 
часовое на внутреннее и наружное пожароту-
шение) в резервуарах.
7.2 Аварии на инженерных сетях
 а) энергоснабжение
- для основных источников водоснабжения 
(водозаборы из скважин, насосные станции) 
предусматриваются 2-х трансформаторные 

№ 
п/п

Наименование показателей Един. изм. Кол-во Примечание

1 2 3 4 5
1. Территория
1.1. Площадь территории в границах разрабаты-

ваемой территории
га 115,62

В том числе территории:
-жилых зон (кварталы) га 77,76
Объектов социального и культурно-бытового 
обслуживания

га 1,43

рекреационные объекты, парки, скверы и т.п. га 0,40
улицы, дороги, проезда га 27,69
прочие территории -залесенные, непригод-
ные, не охваченные съемкой, коридоры ком-
муникаций, и пр.

га 8,34

2. Население
2.1. Численность населения чел. 2002
2.2. Плотность населения чел./га 17,29
3. Жилищный фонд
3.1. Общая площадь жилых домов тыс.м2 общ.

площ. квар-
тир

50,05 
770

3.2. Новое жилищное строительство, всего м2 общ.
площ. квар-
тир

50,05 
770

4. Транспортная инфраструктура
4.1. Протяженность улично-дорожной сети, всего км 16,5

-улицы и проезды местного значения км 15,23
Инженерное оборудование и благоустройство территории
1 Водоснабжение Групповой водо-

забор 
расходы воды м3/сут. 510
источник Подземные 

воды
2 Канализация Локальные очист-

ные сооружения: 
ЭКО-1, ЭКО-Р, 
«РОСВОД», «КЕДР» 
и др.

расход стоков м3/сут. 460
очистка ЛОС

3 Теплоснабжение
расход тепла Гкал/час 9,957
источник Автономное, 

л о к а л ь н ы е 
котельные

топливо Природный 
газ

4 Газоснабжение
часовой расход газа тыс.м3/год 2,294

5 Электроснабжение
Расчетная нагрузка кВт 1452

6 Телефонизация
Количество телефонов тел.т. 538
Количество твердых быто-вых отходов т/год 790
в т.ч. утилизируемых -*- 790

подстанции; резервным источником служат 
дизельные электростанции.
- на время ликвидации аварии создается за-
пас питьевой воды и резерв емкости на КНС.
б) водопровод
- создается запас воды в резервуарах чистой 
воды и баках водонапорных башен (с учетом 
противопожарных запасов). При кольцевой 
централизованной системе обеспечивается 
подача воды без перерыва в любую точку.

- котельные обеспечены водой от собствен-
ной скважины.
в) канализация 
- для территории усадебной застройки преду-
сматривается децентрализованное размеще-
ние канализационных сооружений;
- предусмотрены аварийные выпуски на се-
тях.
Глава 8. Основные технико-
экономические показатели
Планировочная территория
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