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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 

земельного участка с кадастровым номером 54:19:072501:2196
(микрорайон «Южный»), площадью 45000кв.м., 

расположенного по адресу:
 НСО, Новосибирский район, МО Морской сельсовет,

с. Ленинское в юго-восточной части кадастрового квартала 54:19:07250.
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА, ТОМ I

Положение о размещении объектов капитального строительства 
Договор №10 от 16.08.2013г.
Заказчик: ЗАО «ABC- девелопмент»
Генеральный директор П.А.Жмака 
Главный архитектор проекта Р.Г. Баязитова

г. Новосибирск, 2013 г.
СПИСОК ОСНОВНЫХ УЧАСТНИКОВ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Архитектурно-планировочное решение
Главный архитектор проекта Р.Г. Баязитова
Архитектор I категории А.О. Абашева
Транспортная инфраструктура, инженерная подготовка
Ведущий специалист А.К. Галкин
Инженерное обеспечение
Инженер II категории А.А.Маколкина

СОСТАВ ПРОЕКТА.

Наименование Масштаб Марка
I. Основная часть
Текстовые материалы

Положение о размещении объектов капитального строительства. Том I
Графические материалы
1 Чертеж планировки территории, схема улично-дорожной сети, схема размещения инженер-

ных сетей и сооружений
М 1: 1000 ПП-1

2 Схема границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства и зон с 
особыми условиями использования территории

М 1: 1000 ПП-2

3 Разбивочный чертеж красных линий М 1: 1000 ПП-3
II. Материалы по обоснованию проекта
Текстовые материалы

Материалы по обоснованию проекта. Том II
Графические материалы
1 Схема расположения элемента планировочной структуры М 1: 50000 ПП-4
2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

(опорный план)
М 1: 1000 ПП-5

3 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1: 1000 ПП-6
III. Электронный диск с записями чертежей М 1:50000, 1:1000 и пояснительных записок

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
СОДЕРЖАНИЕ

Раздел Наименование Стр.
1 Характеристика планируемого развития территории 
1.1 Общие данные 5
1.2 Функциональное зонирование территории 5
1.3 Параметры планируемого развития жилой зоны 5
1.4 Параметры планируемого развития объектов транспортной зоны и коммунальных объектов 5
1.5 Параметры планируемого развития зон благоустройства 6
1.6 Параметры планируемого развития зон инженерно-технического обеспечения 6
1.7 Параметры планируемого развития рекреационной зоны 6
1.8 Баланс территории микрорайона 7
2 Характеристика объектов планируемого капитального строительства территории 7
2.1 Жилищная сфера 7
2.2 Социальная сфера 7
2.3 Транспортная инфраструктура 7
2.4 Инженерная инфраструктура 7
3 Основные технико-экономические показатели 8

ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
И ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

1. Характеристики планируемого развития терри-
тории селитебной зоны
1.1. Общие данные
 Площадь территории в проектных границах селитьбы со-
ставляет 4,5 га.

 Принятая численность постоянного населения на расчет-
ный срок составит 72 человек.
 Плотность населения (при среднем коэффициенте семей-
ности 2,4) 16 чел/га.
Проект планировки территории разработан в целях раз-
мещения объектов капитального строительства жилого, 

общественно-делового и иных объектов капитального 
строительства.
1.2. Функциональное зонирование территории
Территория жилого массива дифференцирована на сле-
дующие зоны и подзоны размещения объектов:
• Жилая зона:
 - усадебная застройка. 
• Зона транспорта и инженерных инфраструктур:
 - транспортное обслуживание;
 - инженерное обеспечение.
• Рекреационная зона:
 - существующие озелененные территории. 
1.3. Параметры планируемого развития жилой зоны
1.3.1. Территория жилой зоны занимает 3,30 га. 
1.4. Параметры планируемого развития объектов транс-
портной зоны и коммунальных объектов
1.4.1. Транспортное обслуживание в поселке осуществля-
ется по:
- Жилым улицам (проезжая часть шириной 6м, 4,5 м.). 
Ширина жилых улиц в красных лини-ях принята 16,0м, и 
10,0м. 
Показатели улично-дорожной сети представлены в сле-
дующей таблице:
Табл.1.4.1 

№ 
п/п

Показатели Ед.изм Р а с ч .
срок

 1 Улично-дорожная сеть, всего 
(проезжая часть) 

км/тыс.м2 0,925 
0,54

2 3 - местные проезды, шириной 6м 

- мест-ные проезды, шириной 
4,5м

км/тыс.м2 

км/тыс.м2

0,835 
0,50 
0,09 
0,04

Проектом предусмотрена гостевая автопарковка у главно-
го въезда в поселок на 7 машино-мест.
 На расчетный срок численность населения проектируемой 
территории составит 72 челове-ка. Уровень автомобилиза-
ции населения принят 400 автомобилей на 1000 жителей. 
Общее количество автомобилей на расчетный срок соста-
вит порядка 29 единиц, которые будут раз-мещаться на 
территории усадебной застройки. 
 Пешеходные связи осуществляются по тротуарам вдоль 
усадебных кварталов. Покрытие тротуаров предлагается 
из тротуарной плитки.
1.4.2 К коммунальным объектам отнесены площадки для 
мусороконтейнеров. 
 Площадки запроектированы у главного въезда в поселок, 
с соблюдением санитарного раз-рыва до жилой застрой-
ки. 
1.5. Параметры планируемого развития зон благоустрой-
ства
1.5.1 Водоотвод
Водоотвод с проектируемой территории предусмотрен 
лотками проезжих частей улиц и проездов с выпусками 
поверхностных вод в открытые водостоки. В местах пре-
вышения максимальной длины пробега дождевых вод 
проектом предусмотрены разрывы в бортах и выпуски 
поверхностных вод в проектируемые открытые водостоки. 
 Основным водоприемником поверхностного стока являет-
ся Обское водохранилище, куда поступают стоки, пройдя 
предварительную механическую очистку.
1.5.2 Благоустройство 
 Проект планировки территории выполнен с учетом воз-
можности благоустройства город-ских территорий. Эле-
ментами благоустройства являются: тротуары, площадки 
для стоянок автотранспорта, а также озеленение террито-
рии. 
 1.5.3 Санитарная очистка территории
 Одним из первоочередных мероприятий по охране терри-
тории от загрязнений и благо-устройству является органи-
зация санитарной очистки территории.
 При въезде в проектируемый поселок предусмотрена пло-
щадка для мусоросборников, с со-блюдением санитарных 
норм, а именно с соблюдением нормативного разрыва до 
границ участков усадебных домов.
1.6. Параметры планируемого развития зон инженерно-
технического обеспечения
На территории проектируемого участка предусмотрено 
сохранение существующих и строительство новых сетей 
и объектов водоснабжения, водоотведения, электроснаб-
жения.
Согласно размещению инженерных объектов запланиро-
вано формирование зон под объекты инженерной инфра-
структуры:
- территория трансформаторной подстанции;

- территория газорегуляторного пункта шкафного типа.
Зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры 
(сетей) является зоной с особы-ми условиями использова-
ния, имеющей охранные и санитарно-защитные разрывы.
1.7. Параметры планируемого развития рекреационной 
зоны
Рекреационная зона на территории подразделяется на:
- озеленение усадебных участков;
- озеленение жилых улиц.
1.8. Баланс территории в разрабатываемых границах 
представлен в таблице
Табл.1.8.1

№ 
пп

Наименование зоны П л о -
щадь, 
га

1 2 3
1 Жилая зона 3,3

Усадебная застройка 3,3
2 Инженерно-транспортно-коммунальная 

зона
1,0

Инженерные объекты 0,01
Коммунальные объекты 0,002
Транспортные объекты  0,989

3 Рекреационная зона 0,2

2. Характеристика объектов планируемого капи-
тального строительства территории
2.1 Жилищная сфера
 Проектом приняты следующие исходные показатели:
- норма обеспеченности общей площадью жилищного 
фонда – 30 м2/чел.
- ориентировочный коэффициент семейности – 2,4. 
Итого общая площадь жилищного фонда запроектирована 
2 160 м2. Количество жилых домов составит 30 единиц. 
 С учетом ориентировочного коэффициента семейности 
2,4 расчетная численность населе-ния составит 72 чело-
века.
2.2 Социальная сфера
 На проектируемой территории, со стороны главного въез-
да, проектом предлагается разме-щение постовой охраны 
(круглосуточная охрана). Все остальные объекты социаль-
ной сферы расположены на территории с.Ленинское.
2.3 Транспортная инфраструктура
 Отдельно стоящие боксовые гаражи проектом не пред-
усмотрены.
 Жители усадебной застройки размещают индивидуальные 
гаражи на территории усадеб.
2.4 Инженерная инфраструктура
Водоснабжение
Общее водопотребление на расчетный срок составит: 40,0 
м3/сутки. 
Водопроводная сеть на территории застройки принята из 
полиэтиленовых труб по ГОСТ 18599 – 2001-ПЭ80 SDR11 
или полипропиленовых труб ТУ-2248-032-00284581-98 
диамет-ром 300 мм. 
Протяженность сети водоснабжения составит на расчет-
ный срок - 1,25 км.
Водоотведение
Общее поступление сточных вод составит 35,0 м3/сутки. 
Централизованная сеть канализации отсутствует. Основ-
ным решением по водоотведению жилой застройки на 
проектируемой территории является использование гер-
метичных выгребов, с дальнейшим вывозом стоков специ-
ализированным автотранспортом на ближайшие канализа-
ционные очистные сооружения. Так же возможен вариант 
подключения жилой застройки к локальным очистным 
установкам, либо использование индивидуальных очист-
ных установок малой мощности.
В качестве локальных очистных установок предлагается 
использование оборудование компании «Альта-Сиб». 
Станции очистки бытовых сточных вод «Alta Bio» предна-
значены для полной биоло-гической очистки хозяйственно-
бытовых и близких к ним по составу сточных вод.
Бытовые стоки, поступающие в септик «Alta Bio», проходят 
три стадии очистки: гра-витационную, анаэробную и, с по-
мощью биореактора, - аэробную. Все осадки и твердые 
фракции остаются внутри станции.
Для обработки стоков от жилой застройки и объектов 
соцкультбыта предлагается ис-пользовать установки «Alta 
Bio+», с дополнительным оснащением их блоком ультра-
фиолетового (УФ) обеззараживания «Alta BioClean». Очи-
щенную воду по нормам, можно сбрасывать на рельеф, 
либо в водоём. Осадок вывозится специализированным 
автотранспортом на канализационные сооружения.
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Нормы водоотведения бытовых сточных вод приняты по 
СНиП 2.04.03-85 и соответ-ствуют норме водопотребле-
ния - 280 л/сутки на человека.
Теплоснабжение
Тепловые сети не проектируются, т.к. предлагается гази-
фикация проектируемого мик-рорайона. Проектом пред-
лагается обеспечение отопления населения и горячего 
водоснабже-ния автономно, за счет установки в каждом 
доме газового водонагревателя, который под-ключается к 
водопроводной и газовой сети.
Газоснабжение
Газоснабжение проектируемого микрорайона осуществля-
ется от существующего газопрово-да высокого давления 
до 6кгс/см2

 Газ поступает к ГРПШ. В газорегуляторном пункте произ-
водится снижение давление до низкого и по сетям низкого 
давления газ передается потребителям. 
Общий годовой расход на расчетный срок составит: 425 
тыс.м3/год. 
Протяженность магистральных сетей на расчетный срок – 
1,1 км.
Электроснабжение
Расчетная нагрузка составит 95,85 кВт.
Протяженность сети электроснабжения составит – 1,097 
км.

3. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА
Табл.3.1

№ п/п Наименование показателя Единица измере-
ния

Количество Примечание

1 2 3 4 5
1 ТЕРРИТОРИЯ
1.1 Площадь территории про-ектирования всего га/% 4,05/100

В том числе
1.1.1 Жилые зоны га/% 3,30/77,7

В том числе
1.1.1.1 Малоэтажная усадебная застройка га/% 3,30/77,7
1.1.2 Общественные зоны га/% -/-
1.1.3 Коммунальные зоны га/% 0,007/0,15
1.1.4 Зоны транспортной ин-фраструктур га/% 0,989 

21,91
1.1.5 Зоны инженерной инфра-структур га/% 0,01/0,2
1.1.6 Рекреационные зоны га/% 0,02/0,4
1.1.7 Зоны специального назначения га/% -/-
2 НАСЕЛЕНИЕ
2.1 Общая численность насе-ления чел 72
2.2 Плотность населения на территории жилой за-стройки постоян-

ного проживания
чел. на га 16

3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
3.1 Средняя обеспеченность населения общей площа-дью квартир м2/чел. Не менее 

30,0
3.2 Средняя этажность за-стройки этаж 2
3.3 Общий объем жилищного фонда тыс. м2

%/кол. кв.
2,16 
100% / 30

3.3.1 5-и этажная секционная застройка тыс. м2 
%/кол. кв

- 
-

3.3.2 Малоэтажная усадебная застройка тыс. м2 
%/кол. до-мов

2,16 
100 / 30

3.4 Из общего объема нового жилищного строительства размеща-
ется:

3.4.1 На свободной территории тыс. м2 
%/кол.дом

2,16 
100% / 30

3.5 Обеспеченность жилищного фонда инженерной инфраструкту-
рой

3.5.1 электроснабжением 100
3.5.2 теплоснабжением -
3.5.3 связью 100
3.5.4 водоснабжением 100
3.5.5 водоотведением 100
4 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕ-ЛЕНИЯ
4.1 Объекты учебно-образовательного назна-чения
4.1.1 Детское дошкольное учреждение мест - В с.Ленинское
4.1.2 Общеобразовательная средняя школа учащихся - В с.Ленинское
4.1.3 Начальная школа учащихся - В с.Ленинское
4.1.4 Учреждения дополни-тельного образования мест - В с.Ленинское
4.2 Объекты здравоохранения и социального обеспече-ния В с.Ленинское
4.2.1 Амбулаторно-поликлинические учре-ждения Посещений в 

смену
- В с.Ленинское

4.2.2 Аптека объект - В с.Ленинское
4.3 Спортивные и физкуль-турно-оздоровительные объекты В с.Ленинское
4.3.1 Спортивный зал Кв.м. - В с.Ленинское
4.3.2 Бассейн Кв.м. зеркала 

воды
- В с.Ленинское

4.4 Объекты культурно-досугового назначения - В с.Ленинское
4.4.1 Универсальный зал мест - В с.Ленинское
4.4.3 Библиотека Тыс.экз. - В с.Ленинское
4.5 Объекты торгового назначения В с.Ленинское
4.5.1 Магазины к в . м . т о р г о в о й 

площади
- В с.Ленинское

4.6 Объекты общественного питания В с.Ленинское
4.6.1 Объекты общественного питания мест - В с.Ленинское
4.7 Коммунально-бытовые объекты В с.Ленинское
4.7.6 Количество прачечных объект - В с.Ленинское
4.7.7 Количество химчисток объект - В с.Ленинское

- производительность Кг/в смену - В с.Ленинское
4.8 Объекты, сооружения, предназначенные для уничтожения 

биологиче-ских отходов
объект - В с.Ленинское

4.9 Объекты связи и финан-сового обслуживания В с.Ленинское
4.9.1 Отделения связи (почта, телефон, телеграф) объект - В с.Ленинское
4.9.2 Отделение сбербанка Операционное 

место
- В с.Ленинское

5 ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
5.1 Протяженность улично-дорожной сети Км/тыс.кв.м 0,989 

21,9
5.2 Обеспеченность населе-ния индивидуальными легковыми авто-

мобилями
Авто/1000 жит. 29

5.3 Количество мест в инди-видуальных гаражах Маш/мест 29 На терри-
ториях уса-
дебных участ-
ков

5.4 Количество парковочных мест на открытых авто-стоянках Маш/мест 7
5.5 Протяженность ливневой канализации 

– закрытой 
- открытой

М 
м

- 
202

5.6 Количество очистных со-оружений поверх-ностного стока штук -
6 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
6.1 Водоснабжение
6.1.1 Водопотребление всего куб.м./в сутки  40

В том числе
На хозяйственно-питьевые нужды куб.м./в сутки  29.03

6.1.2 Среднесуточное водопо-требление на 1 человека л/в сутки на чел. 280
6.1.3 Протяженность сетей км 1,25
6.2 Канализация 
6.2.1 Общее поступление сточ-ных вод всего куб.м./в сутки 30

В том числе
Хозяйственно-бытовые сточные воды куб.м./в сутки 29.03

6.3 Электроснабжение 
6.3.1 Расчетная мощность кВт. 95.85
6.3.2 Полная мощность кВт. 119,81
6.3.3 Протяженность маги-стральных сетей 10/04 км 1,097
6.4 Газоснабжение
6.4.1 Годовой расход газа тыс.м3 /год 425
6.4.2 Удельный годовой расход  м 3/час 73,8
6.4.3 Протяженность сетей км 1,1
6.5 Связь и информация 
6.5.1 Обеспеченность населе-ния телефонной сетью общего пользо-

вания
номеров 36
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I. Основная часть
Текстовые материалы

Положение о размещении объектов капитального строительства. Том I
Графические материалы
1 Чертеж планировки территории, схема улично-дорожной сети, схема размещения инженерных 

сетей и сооружений
М 1: 1000 ПП-1

2 Схема границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства и зон с 
особыми условиями использования территории

М 1: 1000 ПП-2

3 Разбивочный чертеж красных линий М 1: 1000 ПП-3
II. Материалы по обоснованию проекта
Текстовые материалы

Материалы по обоснованию проекта. Том II
Графические материалы
1 Схема расположения элемента планировочной структуры М 1: 50000 ПП-4
2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опор-

ный план)
М 1: 1000 ПП-5

3 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1: 1000 ПП-6
III. Электронный диск с записями чертежей М 1:50000, 1:1000 и пояснительных записок

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
СОДЕРЖАНИЕ

Раздел Наименование Стр.
1 Введение 6
1.1 Общие данные 6
1.2 Цели и задачи проекта 6
1.3 Общие сведения 6
1.4 Природные условия 6
2 Архитектурно-планировочная организация террито-рии 7
2.1 Современное положение 7
2.2  Проектируемое зонирование территории 7
2.3 Архитектурно-планировочная организация территории 8
3 Основные решения проекта планировки 8
3.1 Жилищная сфера 8
3.2 Социальная сфера 8
3.3 Улично-дорожная сеть 8
3.4 Инженерная подготовка территории и благоустройство 9
3.4.1 Инженерная подготовка 9
3.4.2 Благоустройство территории 10
3.5 Инженерное оборудование территории 10
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3.5.6 Связь и информация 16
3.6 Охрана окружающей среды 17
3.6.1 Мероприятия по санитарной очистке 17
3.6.2 Мероприятия по защите окружающей среды 18
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3.7.1 Перечень факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера и мероприятия 

по их пре-дупреждению
19

3.7.2 Перечень факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера и мероприя-
тия по их предупреждению

20

3.8 Мероприятия по гражданской обороне 21
4 Основные технико-экономические показатели проекта 23
5 Приложения 26

I. Введение
1.1 Общие данные
Проект планировки территории земельного участка 
с.Ленинское, МО Морского сельсовета, Новосибирского 
района, НСО выполнен на основании следующих исходных 
данных:

- Техническое задание на разработку «Проект планировки 
территории земельного участка с.Ленинское, МО Морской 
сельсовет, Новосибирский район, НСО» от 16.08.2013г. 
- Генерального плана с.Ленинское, разработанный ООО 
«ЗапСибНИПИАгропром» в 2012г.
1.2 Цели и задачи проекта
Проект планировки территории земельного участка 
с.Ленинское направлен в целях обеспе-чения устойчивого 
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развития территории, выделения элементов планировоч-
ной структуры, установления границ земельных участков, 
на которых расположены объекты капитального строитель-
ства, границ земельных участков, предназначенных для 
строительства и размеще-ния линейных объектов. 
 Данный документ определяет возможность и последова-
тельность осуществления мероприя-тий по:
- строительству новых зданий и сооружений жилого и 
общественного назначения; 
- благоустройству территории;
- развитию транспортной инфраструктуры;
- развитию инженерной инфраструктуры
1.3. Общие сведения
Территория поселения Морского сельсовета общей пло-
щадью 7405 кв. км расположена в юго-западной части Но-
восибирской области на расстоянии 40 км от областного 
центра г. Новосибирска, в 40 км от районного центра и в 
25 км от ближайшей железнодорожной стан-ции.
1.4. Природные условия
1.4.1. Общие географические сведения
Новосибирский район расположен в восточной части Но-
восибирской области на При-обском плато и занимает до-
лину реки Оби и Иня. Характерная особенность рельефа 
- глубо-ко врезанные речные долины, многочисленные 
лога и овраги по крутым берегам рек. Южная часть доли-
ны Оби занята Новосибирским водохранилищем. В районе 
хорошо развита речная сеть. По району протекает могу-
чая и полноводная Обь. В первой половине апреля про-
исходит сначала плавный, а потом резкий подъем уровня 
воды. Общая продолжительность половодья – 120 дней 
до начала августа. Озера расположены в пойме Оби и об-
разовались в результате зарастания проток. Естественная 
растительность района представлена в основном сосновы-
ми, сосново-березовыми и березовыми лесами. На возвы-
шенных местах располагаются березовые леса с травяным 
покровом. Численность большинства видов птиц и зверей 
низкая. Встречается белка, бурундук, крот, лисица, заяц. 
Особо охраняемые территории района: Приобский сосно-
вый бор, организованный в 1969 г. Задача - охрана зоны 
рекреации, гнездований глухарей, местообитаний лося и 
охрана рыжих муравьев, мелколиственных биотопов.
1.4.2. Климатические данные.
Климат умеренно континентальный и типичен для лесосте-
пи. Среднегодовая темпера-тура воздуха от +0, 1.граду-
са. Средняя температура января –19 градусов , а июля + 
18-19 градусов. Заморозки начинаются во второй декаде 
сентября и заканчиваются в последней декаде мая. Про-
должительность холодного периода - 178 дней. Годовое 
количество осадков 380-410 мм, из них 20% выпадает в 
мае - июне. Июнь - самый светлый месяц года – свето-вой 
день длится 17 часов. Июль – единственный месяц в году, 
когда не бывает заморозков.
1.4.3. Гидрогеологическая характеристика территории.
Более 70% территории Морского сельсовета занимает 
Новосибирское водохранилище. Обское море — место ак-
тивного отдыха и ежегодного проведения соревнований по 
парус-ному спорту на Кубок России и Кубок Обского моря.
Лесной уровень воды в водохранилище понижен. В ре-
зультате обнажается песчаное дно Обского моря. Создаёт-
ся иллюзия многочисленных пляжей, плёсов и неглубоких 
зали-вов. Но к лету объём водохранилища увеличивается, 
и всё это уходит под воду. По берегам водохранилища 
сосредоточены многие населённые пункты. В том числе 
– с.Ленинское. На многие километры простираются лен-
точные боры: Усть-Алеусский, Ордынский и Каракан-ский 
бор. Живописная природа, чистый воздух и близость моря 
привлекают сюда многих отдыхающих, даже с соседних 
областей Сибири.
Водные ресурсы водохранилища используются ком-
плексно для энергетики, судоход-ства, водоснабжения и 
рыбного хозяйства. Обское море в 1990-х годах ежегодно 
обеспечи-вало вылов 900 - 1200 т рыбы, основную долю в 
котором составляли лещ и судак, акклима-тизированные 
ещё в конце 1950-х годах.
1.4.4. Экологическая характеристика.
 Юго-западный пригород Новосибирска «Морской» – уни-
кальное место: это экологически чистая зона, которая на-
ходится вблизи города-миллионника. Такое расположение 
позволяет жителям успешно совмещать загородное про-
живание с деловой активностью в столице Си-бирского 
федерального округа.
 Благоприятная экологическая обстановка в Морском обу-
словлена удачным расположением относительно направ-
ления течения Оби и основного направления розы ветров.
 Микроклимат в километровом диапазоне от берега Об-
ского водохранилища отличается от общегородского. Он 
более влажный, мягкий, более теплый ночью. Меньше 
выражены коле-бания температур. Зимой температура не-
много выше, а летом здесь прохладнее.
2. Архитектурно-планировочная организация тер-
ритории
2.1. Современное положение
Проектируемая территория расположена на земельном 
участке в юго-восточной части ка-дастрового квартала 
54:19:07250 от с.Ленинское. С южной части территория 
граничит с Об-ским водохранилищем. С северной части 
территории проходит автомобильная дорога районного 
значения.
Проектируемая территория имеет площадь 45000м2.
Рельеф местности сравнительно спокойный. Территория 
не застроена. Земельному участку присвоен кадастровый 
номер 54:19:072501:2196.
2.2. Проектируемое зонирование территории
Проектируемая территория подразделяется на жилую, 
транспортную, коммунальную и ин-женерную зоны. 
В составе жилой зоны выделяется усадебная застройка 
индивидуальными жилыми домами.
Сеть улиц, проездов и автостоянок формируют транспорт-
ную зону жилого образования. 
Коммунальная зона представлена площадками для мусо-
роконтейнеров. Пожарное депо рас-положено в границах 
территории с.Ленинское.
Зона инженерной инфраструктуры включает в себя сети 
инженерных сооружений. Эти объ-екты размещаются по 
всей проектируемой территории. 
2.3. Архитектурно-планировочная организация территории 

Основным планировочным каркасом разрабатываемой 
территории являются проектируе-мые дороги с асфаль-
товым покрытием, согласно генеральному плану «МО 
Морской сельсо-вет с. Ленинское». Главная улица, про-
ходящая с юга на восток, является осью планировочного 
каркаса. Перпендикулярные и параллельные ей второ-
степенные улицы образуют жилые группы из нескольких 
кварталов усадебной застройки, с участками 9-15 соток.
3. Основные решения проекта планировки
3.1. Жилищная сфера
 Проектом приняты следующие исходные показатели:
- норма обеспеченности общей площадью жилищного 
фонда – 30 м2/чел.
- ориентировочный коэффициент семейности – 2,4.
 С учетом коэффициента семейности и нормы жилой пло-
щади на человека общая жилая площадь усадебных домов 
составит 2 160 м2.
 С учетом ориентировочного коэффициента семейности 
2,4 расчетная численность населе-ния составит 72 чело-
век.
3.2. Социальная сфера
На территории проектируемого участка, со стороны глав-
ного въезда, проектом предлагается размещение по-
стовой охраны (круглосуточная охрана). Все остальные 
объекты социальной сферы расположены на территории 
с.Ленинское.
3.3. Улично-дорожная сеть
Проектом планировки территории принята классификация 
улично-дорожной сети и опреде-лены параметры улиц и 
дорог с учетом их функционального назначения:
- жилая улица (проезжая часть шириной 6 м). Ширина жи-
лой улицы в красных линиях при-нята 16,0м.
- жилая улица (проезжая часть шириной 4,5 м). Ширина 
жилой улицы в красных линиях принята 10,0м.
Основные показатели улично-дорожной сети 
Табл.3.3.1

№ 
п/п

Показатели Ед.изм Расч.
срок

 1 Улично-дорожная сеть, всего 
(проезжая часть) 

км/тыс.м2 0,925 
0,54

Проектом предлагается дорожная одежда из асфальтобе-
тона. 
 На расчетный срок численность населения проектируемой 
территории составит 72 человек. Уровень автомобилиза-
ции населения принят 400 автомобилей на 1000 жителей. 
Общее ко-личество автомобилей на расчетный срок со-
ставит порядка 29 единиц, которые будут раз-мещаться на 
территории усадебной застройки. 
 Проектом предусмотрена гостевая автостоянка в районе 
главного въезда на 7 машино-мест.
 Пешеходные связи осуществляются по тротуарам вдоль 
усадебных кварталов. Покрытие тротуаров предлагается 
из тротуарной плитки.
3.4. Инженерная подготовка территории и благоустрой-
ство.
3.4.1 Инженерная подготовка
 3.4.1 Инженерная подготовка
Схемой инженерной подготовки территории предусмотрен 
следующий комплекс мероприятий:
1. Организация поверхностного стока и улучшение 
санитарно-гигиенических условий территории:
– вертикальная планировка;
- водоотвод. 
 Мероприятия разработаны в объеме необходимом для 
обоснования планировочных реше-ний и подлежат даль-
нейшей разработке на последующих стадиях проектиро-
вания. 
 Графическое изображение проектируемых мероприятий 
дано на чертеже «Схема вертикаль-ной планировки и ин-
женерной подготовки территории» М1:1000.
3.4.1.1. Организация поверхностного стока и улучшение 
санитарно-гигиенических условий территории.
 Принятая проектом схема имеет целью дать принципи-
альное решение отвода поверхност-ных вод с планируе-
мой территории. Организация поверхностного стока пред-
усмотрена пу-тем выполнения вертикальной планировки и 
устройства водостоков.
- Вертикальная планировка.
 В соответствии с иженерно-геологическими условиями 
площадки, а так же с учетом сло-жившейся и проектируе-
мой застройкой, схемой инженерной подготовки террито-
рии преду-смотрены два основных мероприятия: верти-
кальная планировка и поверхностный отвод.
 В высотном отношении территория площадки характе-
ризуется отметками от 118,50 м. до 124, 15 м. с общим 
уклоном в южном направлении.
 Проектные продольные уклоны по осям проезжих частей 
местных проездов и улиц приня-ты в пределах от 0,7% до 
2,6%, в зависимости от уклонов существующего рельефа.
 Проектом предусматривается сброс поверхностных вод 
из кварталов в лотки проездов и кюветы, с последующим 
выпуском в Обское водохранилище. Принимая во вни-
мание, что общая площадь водосбора ливневых стоков с 
участка менее 20 Га, специальной доочистки этих стоков 
не требуется.
- Водоотвод.
 Водоотвод с проектируемой территории предусмотрен 
лотками проезжих частей улиц и проездов с выпусками 
поверхностных вод в открытые водостоки. В местах пре-
вышения максимальной длины пробега дождевых вод 
проектом предусмотрены разрывы в бортах и выпуски 
поверхностных вод в проектируемые открытые водостоки. 
 Основным водоприемником поверхностного стока являет-
ся Обское водохранилище, куда поступают стоки, пройдя 
предварительную механическую очистку.
3.4.2. Благоустройство территории
 Проект планировки территории выполнен с учетом воз-
можности благоустройства город-ских территорий. Эле-
ментами благоустройства являются: тротуары, площадки 
для стоянок автотранспорта, а также озеленение террито-
рии. 
 При въезде в проектируемый поселок предусмотрена пло-
щадка для мусоросборников, с со-блюдением санитарных 
норм. 

3.5. Инженерное оборудование территории
3.5.1. Водоснабжение
Существующее положение
Централизованная сеть водопровода на проектируемой 
территории отсутствует. 
Проектное решение
Водоснабжение жилых домов проектируемой территории 
предлагается осуществлять от проектируемого водозабо-
ра с. Ленинского. 
Проектом принято обеспечение централизованным водо-
снабжением всех потребителей воды. 
Сети водоснабжения выполнить из полиэтиленовых труб 
ГОСТ 18599-2001-ПЭ80 SDR11 или полипропиленовых 
труб ТУ-2248-032-00284581-98.
Водопроводные колодцы выполнить из стальной толсто-
стенной трубы с усиленной гид-роизоляцией диаметром 
не менее 1420 мм, толщиной стенки не менее 18 мм.
Предусмотреть теледиагностику водопроводной сети, во 
избежание засорения трубопроводов строительным мате-
риалом при монтаже сети.
Для удобства ремонта (без вскрытия дорожного полотна) 
при возникновении аварийной ситуации, сети, проходя-
щие под дорогой, проложить в футляре.
Предусмотреть устройство люков, согласно ГОСТ 3634-99.
Окончательные решения о трассировке сетей, диаметрах 
трубопроводов должны быть уточнены на последующих 
стадиях проектирования. 
Проектируемая система хозяйственно-питьевого водо-
снабжения предназначена для по-дачи воды питьевого ка-
чества к санитарно-техническим приборам жилых и обще-
ственных зданий. Из этой же системы предусматривается 
обеспечение противопожарных нужд.
Расчет водопотребления
Централизованная система водоснабжения насе-
лённых пунктов должна обеспечивать хозяйственно-
питьевое водопотребление в жилых и общественных 
зданиях, нужды комму-нально-бытовых предприятий, 
хозяйственно-питьевое водопотребление на предприяти-
ях, производственные нужды промышленных и сельскохо-
зяйственных предприятий, где требу-ется вода питьевого 
качества, тушение пожаров, собственные нужды станций 
водоподготов-ки.
Нормы водопотребления – 280 л/сутки на человека, рас-
хода воды на полив территории, наружный пожар приняты 
по СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и 
сооруже-ния».
Расходы воды на поливку улиц, проездов, площадей и 
зеленых насаждений определены по норме 80 л/сут. на 
человека.
Сводная таблица расходов воды
Таблица 3.5.1.1

№ 
п./п.

Наименование М о щ -
ность

1 Расчетное число жителей, прожи-вающих в 
жилых домах и кварти-рах, оборудованных 
газовыми во-донагревателями, с ваннами, 
чел

78

2 Принятая норма водопотребления 280
3 Среднесуточный расход, м3/сут 21,84
4 Принятый коэффициент суточной неравно-

мерности
1,20

5 Максимальный суточный расход 26,21
6 Неучтенные расходы 5,24

ИТОГОВЫЙ РАСХОД: 31,45

Расходы воды на пожаротушение
Для организации пожаротушения предусматривается по-
жарный водопро¬вод низкого давления, объединенный с 
хозяйственно-питьевым водопроводом.
Расход воды на наружное пожаротушение (на один пожар) 
и количество одновре-менных пожаров в населённом пун-
кте принимается в соответствии со СНиП 2.04.02-84 табл. 
5 и табл. 6.
В системе водоснабжения предусмотрена установка 
пожарных гидрантов. Расстояние между ними опреде-
ляется расчетом, учитывающим сум¬марный расход 
воды на пожаротуше-ние и пропускную способность 
устанавли¬ваемых гидрантов.
Расчетное число одновременных пожаров принимается 
равным 1 шт., расчетный рас-ход воды для тушения одно-
го наружного пожара -5 л/с, расчетный расход воды для 
тушения внутреннего пожара - 2,5 л/с.
Общий расход воды, подаваемой дополнительно в водо-
проводную сеть для тушения пожаров:
qпож = 1  5 +2,5 = 7,5 л/с=81 м3/сут.
Емкость водонапорной башни
 Емкость бака рассчитана на хранение запаса:
 - регулирующего (3-10% от максимального расхода) = 
3,145 м3;
 - трехчасового запаса на наружное и внутреннее пожаро-
тушение = 81 м3;
 - трехчасового неприкосновенного максимального рас-
хода = 2,34 м3.
Итоговый объём водонапорной башни - 90 м3. Если в 
населенном пункте имеется водонапорная башня, рас-
считанная на хранение противопожарного объема воды и 
имеющая возможность вместить 6,0 м3, то дополнительно 
башни, на проектируемой территории не требуется.
Высота водонапорной башни, их количество и положение 
в системе водоснабжения уточняется гидравлическим рас-
четом сети в рабочем проекте водоснабжения.
Свободные напоры
 Минимальный свободный напор в сети водопровода в со-
ответствии со СНиП 2.04.02-84. п. 2.26, должен быть не 
менее: при одноэтажной застройке - 10 метров, на каждый 
сле-дующий этаж добавляется 4 метра.
 Максимальный свободный напор в сети объединенного 
водопровода не должен пре-вышать 60 метров. 
 При превышении напора в сети больше допустимого не-
обходима установка регулято-ров давления.
Рекомендуем ввести автоматизированную систему дис-
танционного контроля напоров, которая позволит прокон-
тролировать колебания напоров, снизить аварийность и 
тем самым сократить потери.
Определение итоговых суточных расходов воды

Таблица 3.5.1.2

Наименование Р а с х о д 
воды, м3/сут

1 Расход воды на хозяйственно-бытовые 
нужды населения

31,45

2 Пожарные расходы 81,0
3 Поливочные расходы 6,24
Итого с учетом поливочного расхода: 37,69
Итого с учетом пожарного расхода: (хра-
нится в водонапорной башне)

118,69

Суммарный расход воды, с учетом непредвиденных рас-
ходов составляет 40,0 м3/сут.
3.5.2. Водоотведение (канализация бытовая)
Существующее положение
На территории проектируемой застройки отсутствуют сети 
канализации.
Проектное решение
 Основным решением по водоотведению жилой застройки 
на проектируемой террито-рии является использование 
герметичных выгребов, с дальнейшим вывозом стоков 
специализированным автотранспортом на ближайшие ка-
нализационные очистные сооружения.
Так же возможен вариант подключения жилой застройки 
к локальным очистным уста-новкам, либо использование 
индивидуальных очистных установок малой мощности.
В качестве локальных очистных установок предлагается 
использование оборудование компании «Альта-Сиб». 
Станции очистки бытовых сточных вод «Alta Bio» предна-
значены для полной биологической очистки хозяйственно-
бытовых и близких к ним по составу сточных вод.
Бытовые стоки, поступающие в септик «Alta Bio», проходят 
три стадии очистки: гравитационную, анаэробную и, с по-
мощью биореактора, - аэробную. Все осадки и твердые 
фракции остаются внутри станции.
Для обработки стоков от жилой застройки и объектов 
соцкультбыта предлагается использовать установки «Alta 
Bio+», с дополнительным оснащением их блоком ультра-
фиолетового (УФ) обеззараживания «Alta BioClean». Очи-
щенную воду по нормам, можно сбрасывать на рельеф, 
либо в водоём. Осадок вывозится специализированным 
автотранспортом на канализационные сооружения.
Нормы водоотведения бытовых сточных вод приняты по 
СНиП 2.04.03-85 и соответ-ствуют норме водопотребле-
ния - 280 л/сутки на человека.
Определение суточного водоотведения бытовых 
сточных вод
Таблица 3.5.2.1

№ 
п./п.

Наименование Мощность

1 Расчетное число жителей, прожи-
вающих в жилых домах и кварти-
рах, оборудованных газовыми во-
донагревателями, с ваннами, чел

72

2 Принятая норма водоотведения 280
3 Среднесуточный расход, м3/сут 20,16
4 Принятый коэффициент суточной не-

равномерности
1,20

5 Максимальный суточный расход 26,21
6 Неучтенные расходы 5,24

ИТОГОВЫЙ РАСХОД: 31,45

Суммарный расход сточных вод, с учетом непредвиденных 
расходов составляет 35,0 м3/сут.
3.5.3. Теплоснабжение
Существующее положение
 На данный момент на территории проектируемого микро-
района отсутствует система тепло-снабжения.
Проектное решение
Тепловые сети не проектируются, т.к. предлагается га-
зификация коттеджного поселка. Проектом предлагается 
обеспечение отопления населения и горячего водоснаб-
жения авто-номно, за счет установки в каждом доме газо-
вого водонагревателя, который подключается к водопро-
водной и газовой сети.
3.5.4. Газоснабжение
Существующее положение
Газоснабжение на проектируемой территории отсутствует.
Проектное предложение
 Газоснабжение проектируемого микрорайона предлагает-
ся осуществлять от существу-ющего газопровода высоко-
го давления.
Проектным решением предусматривается использования 
природного газа на следующие нужды населения: 
-газ используется на нужды отопления, пищеприготовле-
ния и ГВС жителями усадебной застройки.
Для газоснабжения принята тупиковая схема газоснабже-
ния проектируемой территории. Диаметры подключений 
и материал газопроводов определяются при рабочем 
проектирова-нии.
Схема газоснабжения построена по следующему принци-
пу: 
- Сосредоточенные потребители (ГРП для газификации 
жилья) получают газ по распре-делительному газопроводу 
высокого давления;
- Для жилых домов и административно-общественной 
застройки газ подается через газо-регуляторные пункты 
(ГРП) с давлением газа после ГРП 220 мм вод. ст. по газо-
проводам низкого давления 4 категории.
Установка отключающих устройств на газопроводах преду-
сматривается в следующих местах:
- на вводах и выходах газорегуляторных пунктов, перед 
сосредоточенными потребите-лями и для отключения от-
дельных участков.
Установка отключающих устройств предусматривается в 
колодцах или надземно в ограждении.
Для защиты газопроводов от электрохимической коррозии 
предусматривается пассивная и активная защита. Пассив-
ная защита для стальных газопроводов, прокладываемых 
непосредственно в земле, выполняется «весьма усилен-
ного типа» путем покрытия изоляционными материалами 
по ГОСТ 9.602-89 «Подземные сооружения. Общие требо-
вания».
Активная защита заключается в искусственном создании 
на газопроводе такого электри-ческого режима, при кото-
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ром прекращаются или сводятся до безопасного миниму-
ма процес-сы коррозии. Эти условия достигаются приме-
нением установок катодной поляризации.
Количество и места установок катодных станции опреде-
ляется на стадии рабочего про-ектирования.
Определение расходов газа
Годовые расходы газа на индивидуально-бытовые нужды 
населения определены в соот-ветствии с расчетными по-
казателями, принятыми по приложению «А» СП 42-101-
2003. Ча-совые расходы приняты по удельным нормам 
расхода газа с учетом коэффициента часового максимума, 
принятого по табл. №2 СП 42-101-2003 в зависимости от 
количества газоснабжаемого населения.
Удельные нормы расхода газа определены на основании 
максимально-часового расхода 4х конфорочной плиты, 
проточного водонагревателя.
Годовые расходы газа на отопление определены из 
максимально-часового расхода газа и продолжительности 
отопительного периода.
Расход газа по индивидуальным потребителям
Таблица 3.5.4.1

Численность на-
селения, чел.

Расход газа, м3/
час

Расход газа, тыс. 
м3/год

1 2 3
72 92,0 550

3.5.5. Электроснабжение
Существующее положение
Электроснабжение на проектируемой территории отсут-
ствует.
 Проектное предложение
 Электроснабжение проектируемого микрорайона преду-
сматривается от проектируе-мой трансформаторной под-
станции ТП 10/0,4 кВ, подсоединенной к существующей 
воздуш-ной линии ВЛ-10 кВ.
Для подключения жилых домов по существующим и про-
ектируемым опорам ВЛИ-0.4 кВ от ТП 10/0,4 кВ выполнить 
совместную подвеску провода СИП-2А 4х95.
В ВРУ-0,4 кВ каждого дома установить автоматические 
выключатели с поверенной тепловой и электромагнитной 
защитой, типа ВА с номинальным токов в соответствии с 
нагрузкой.
Установить на вводах устройства защиты от повышенных, 
пониженных и импульсных напряжений.
Распределительная сеть ВЛИ-0,4 кВ от РУ-0,4 кВ выпол-
няется на совместных с наруж-ным освещением железо-
бетонных опорах.
Наружное освещение территории жилых домов планиру-
ется от проектируемых опор ВЛИ-0,4 кВ со светильниками 
наружного освещения типа ЖКУ-16-500 с лампами типа 
ДНаТ-500, мощностью 500 Вт. 
Учёт энергии: в ВРУ-0,4 кВ каждого дома установить 
трехфазные электронные счетчи-ки на вводе, работаю-
щие в системе IMS «SMART» АСКУЭ. Рекомендуемый тип 
электро-счетчика – NP545.24T-4EIRLUI (85А).
Расчет электрических нагрузок
Приведенные нагрузки рассчитаны по укрупненным удель-
ным электрическим нагруз-кам согласно СП 31-110-2003 
и РД 34.20.185-94, а при отсутствии удельных показателей 
– по аналогии с существующими объектами подобного на-
значения. 
Расчет электрических нагрузок наружного освещения улиц 
и проездов выполнен в со-ответствии со СНиП 23-05-95 
по «Естественное и искусственное освещение» и СН 541-
82 «Инструкция по проектированию наружного освещения 
городов, поселков и сельских насе-ленных пунктов». 
Норма освещенности проездов– 4 лк.
Данные нагрузки являются предварительными и будут 
корректироваться при проекти-ровании каждого конкрет-
ного объекта.
Удельные расчетные электрические нагрузки 
Таблица 3.5.5.1

№ 
п./п.

Наименова-
ние

Е д . 
изм.

Кол-
во

Рр., кВт П р и -
м е ч а -
ние

Коммунально-бытовая нагрузка
1 Коттеджи с 

плитами на 
природном 
газе

шт. 30 Рр.=30х3,3=99,0

2 У л и ч н о е 
освещение 
с в е т и л ь -
н и к а м и 
мощностью 
500 Ватт, 
устанавли-
ваемых на 
опорах ВЛИ-
0,4 кВ через 
60м.

шт. 15 Рр=0,50*15=7,5 О р и -
е н т и -
ровоч-
но

ИТОГО, кВт.: 106,5
Укрупненная 
р а с ч е т н а я 
электриче-
ская нагруз-
ка, кВт:

95,85

 
* Приведенные в таблице показатели учитывают нагрузки:
- жилых зданий;
- общественных зданий (административных, торговых);
- коммунальных предприятий;
- наружного освещения улиц;
- систем водоснабжения и канализации, систем тепло-
снабжения.
Укрупненная расчетная электрическая нагрузка при сме-
шанном питании потребителей жилых домов и обществен-
ных зданий, приведенная к шинам 0,4кВ ТП, рассчитыва-
ется по формуле:
Рр.=Рзд.max+К1*Рр.1+ К2*Рр.2+…+ Кn*Рр.n., 
где Рзд.max – наибольшая нагрузка здания, кВт;
Рр.1…Рр.n – расчетные нагрузки других зданий, кВт;
К1 … Кn – коэффициент участия в максимуме электриче-
ских нагрузок общественных зданий или жилых домов по 
РД 34.20.185-94 [табл. 2.3.1].

Согласно прим.2.3.3. РД 34.20.185-95 электрические на-
грузки взаиморезервируемых линий (трансформаторов) 
при ориентировочных расчетах допускается определять 
умноже-нием суммы расчетных нагрузок линий (транс-
форматоров) на коэффициент 0,9.
Расчетная мощность Ррасч= 95,85 кВт.
 Полная мощность S=Ррасч./ Cosq=95,85/0,96 = 99,84 кВА
 К=1,2 (не учтенные мелкооптовые нагрузки)
 Sрасч.=99,84 х 1,2 = 119,81 кВА
 Для обеспечения проектируемой территории электроэ-
нергией необходимая мощность трансформаторной под-
станции 2х100 кВА. 
Коэффициент загрузки трансформатора Кз = 119,81 
кВА/200 кВА=0,599.
Окончательная мощность ТП, их место расположение и 
количество трансформаторов уточняется на следующем 
этапе проектирования.
3.5.6. Связь и информация
Существующее положение
Село Ленинское телефонизировано от АТС емкостью 600 
номеров.
АТС расположена по ул. Школьная.
Проектное решение
Инфраструктура связи, включает системы телефонной 
сети, телевизионной и радиопередающей сети.
Проектом предусматривается телефонизация всех жилых 
зданий, телефон, телефакс, ин-тернет, речевая и элек-
тронная почта, мультимедийные услуги, кабельное теле-
видение и др.
Предлагается развивать направление высокоскоростной 
линии связи с прокладкой воло-конно-оптических кабелей 
(ВОК).
Для определения необходимой номерной емкости при-
нята норма телефонного насыще-ния из расчета одного 
телефонного аппарата на каждую семью в соответствии с 
«Пособием по проектированию городских (местных сетей 
и сетей проводного вещания городских и сельских поселе-
ний. Диспетчеризация систем инженерного оборудования 
(к СНиП 2.07.01-89*)».
Емкость телефонной сети жилого сектора определена с 
учетом 100% телефонизации до-мов, с резервом 1,2 %. 
Таким образом, емкость сети телефонной связи должна 
будет соста-вить порядка 36 номеров. 
Кабельную канализацию связи построить одним каналом 
из а/ц трубы диаметром 100 мм.
От распределительных муфт расположенных в кабельных 
колодцах связи до жилых до-мов по существующей и 
вновь построенной кабельной канализации связи, выпол-
нить про-кладку кабеля марки ТППэп3-5х2х0,5 и монтаж 
распределительной телефонной сети.
Для прокладки кабеля по проектируемым жилым домам 
выполнить кабельные каналы и межэтажные переходы 
гофрированной трубкой ПВХ, диаметром 32 мм, из мате-
риала не поддерживающего горение. На прямых участках 
более 10м, и изменении направления трас-сы, на кабель-
ных каналах предусмотреть установку протяжных коробок.
В кабельных колодцах связи выполнить монтаж развет-
вительных муфт компании 3М. В проектируемых жилых 
домах кабель ТППэп3-5х2х0,5 включить в распределитель-
ные короб-ки КРТО-10х2. Распределительные коробки 
разместить в слаботочном отсеке этажного щи-та.
Для подключения абонентов к услугам сети связи по тех-
нологии GPON, в проектируе-мых жилых домах предусмо-
треть:
- установку оптического шкафа типа «W352-SC-96SM-96-
AP-6-3» в доступном для об-служивания месте;
- прокладку кабеля с легко извлекаемыми волокнами про-
изводства компании «DRAKA» (Riser cable 4*1*G657A), по 
вертикальным кабельным каналам подъездов от опти-
ческого шкафа. На кабеле оставить запас по 8 метров в 
каждом вертикальном стояке подъезда;
- прокладку кабелей по подвалу и чердаку дома в гибкой 
армированной трубе диамет-ром 25 мм, из материала не 
поддерживающего горение;
- для включения оптических волокон в оптическом шкафу 
предусмотреть установку сплиттера с коэффициентом де-
ления 1:4;
Для развития цифрового телевидения в планировочном 
районе необходимо модернизи-ровать городской теле-
центр согласно утвержденной распоряжением Правитель-
ства Россий-ской Федерации от 21 сентября 2009г. № 
1349-р Концепции федеральной целевой програм-мы 
«Развитие телерадиовещания в Российской Федерации 
на 2009-2015 годы» и про-должить дальнейшее развитие 
кабельного телевидения и IPTV.
Развитие сети радиовещания в УКВ и FM диапазонах реа-
лизовать различными темати-ческими радиовещательны-
ми станциями. 
3.6 Охрана окружающей среды
3.6.1. Мероприятия по санитарной очистке
Одним из первоочередных мероприятий по охране терри-
тории от загрязнений является организация санитарной 
очистки жилого массива, хранение отходов в специально 
отведен-ных местах с последующим размещением на спе-
циализированном полигоне.
Основными мероприятиями в системе сбора и утилизации 
отходов являются:
- организация планово-поквартальной системы санитар-
ной очистки территории;
 - организация сбора и удаление вторичного сырья.
Проектом предусматривается проведение следующих ме-
роприятий по санитарной очистке территории:
- организация уборки территорий от мусора, смета, снега;
- поливка проезжих частей улиц, зеленных насаждений;
- организация системы водоотводных лотков;
- установка урн для мусора.
Вывоз смета с территории производится по мере его об-
разования совместно с бытовыми отходами.
Сбор и вывоз отбросов осуществляется службой комму-
нального хозяйства. Расчетные нормы накоплений отходов 
приняты по «Сборнику удельных показателей образования 
отходов производства и потребления», утвержденному 
Государственным комитетом Российской Федерации по 
охране окружающей среды.

Среднегодовая норма образования и накопления отходов 
принята 450 кг на человека (табл. 3.2 Методических реко-
мендаций).
Общее количество отходов составит 32,4 т/год.
Среднегодовая норма образования и накопления жидких 
бытовых отходов - 2 м3 на 1 чел/год.
Общее количество жидких бытовых отходов - 144 м3/год.
Сбор и вывоз бытового мусора принят по планово-
регулярной системе (поквартирная в зонах малоэтажной 
и индивидуальной застройки).
Вывоз крупногабаритных отходов производится по графи-
ку, согласованному с жилищ-ной организацией.
Твердый мусор вывозится на площадки для компостирова-
ния ТБО и обеззараживается траншейным способом. 
Жидкие отходы собирают в выгреб. Выгреб для нечистот 
и помоев должен быть водоне-проницаемым, чтобы не за-
грязнять почву и грунтовые воды.
Из выгребов сбросы вывозятся специализированным 
транспортом.
3.6.2. Мероприятия по защите окружающей среды
3.6.2.1 Мероприятия по охране атмосферного воздуха
Источниками загрязнения атмосферного воздуха, на тер-
ритории учасстка является авто-транспорт, выбросы от 
которого содержат окись углерода, окись азота, углево-
дороды и т.д. 
Санитарная охрана и оздоровление воздушного бассейна 
жилого массива обеспечивается комплексом защитных 
мер санитарно-технического и планировочного характера. 
Основными путями снижения загрязнения атмосферного 
воздуха в целях сокращения суммарных выбросов в ат-
мосферу стационарными источниками выделения пред-
лагается: 
- благоустройство, озеленение улиц в целом.
3.6.2.2 Мероприятия по предотвращению загрязнения и 
разрушения почвенного покрова.
Почва является местом сосредоточения всех загрязните-
лей, главным образом поступаю-щих с воздухом. Пере-
мещаясь воздушными потоками на большие расстояния 
от места вы-броса, они возвращаются с атмосферными 
осадками, загрязняя почву и растительность, вы-зывая 
разрушения самой экосистемы.
Почва является важнейшим объектом биосферы, где про-
исходит обезвреживание и раз-рушение подавляющего 
большинства органических, неорганических и биологиче-
ских за-грязнений окружающей среды. Уровень загряз-
нения почвы оказывает заметное влияние на контакти-
рующие с ней среды: воздух, подземные и поверхностные 
воды, растения.
Негативное воздействие на почвенный покров связано с:
- уничтожением почв, в том числе механическим, вдоль 
дорог автотранспортом;
- запылением;
- загрязнением твердыми бытовыми отходами;
- загрязнение химическими элементами (автотранспорт, 
отходы ТБО, ТПО, и т. п.);
- строительными работами;
- прокладки коммуникаций и трубопроводов.
Для обеспечения охраны и рационального использования 
почвы на территории селитьбы необходимо предусмо-
треть комплекс мероприятий: 
- рекультивация земель при строительстве и прокладке 
инженерных сетей различного назначения; 
- выявление и ликвидация несанкционированных свалок, 
захламленных участков с по-следующей рекультивацией 
территории;
- контроль качества и своевременности выполнения работ 
по рекультивации нарушен-ных земель;
- сброс дождевых вод в сеть ливневой канализации (от-
крытого типа);
- устройство асфальтобетонного покрытия дорог;
- устройство отмосток вдоль стен зданий.
3.6.2.3 Мероприятия по благоустройству территории:
При строительстве жилых объектов рекомендуется прово-
дить благоустройство террито-рии:
- устройство газонов, цветников, посадка зеленых оград;
- организация дорожно-пешеходной сети;
- освещение территории поселка;
- обустройство мест сбора мусора.
Главные направления озеленения коттеджного поселка 
следующие:
- создание системы зеленых насаждений; 
- сохранение естественной древесно-кустарниковой рас-
тительности.
3.7. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных си-
туаций природного и техноген-ного характера.
3.7.1 Перечень факторов риска возникновения чрезвычай-
ных ситуаций природного характера и мероприятия по их 
предупреждению
На территории коттеджного поселка возможны такие чрез-
вычайные ситуации природ-ного характера как: 
1. Бури, ураганные ветры: ураганные ветры скоростью 
до 35 м/сек. могут вывести из строя воздушные линии 
электропередач. Из-за сильных порывов ветра и корот-
ких замыканий в линиях электропередач могут произойти 
повреждения рубильников, предохранителей и силовых 
трансформаторов, нарушение электроснабжения на тер-
ритории города, нарушение телефонной сети, завал авто-
дорог, срыв мягкой кровли в жилых домах, общественных 
и производственных зданиях.
По скорости распространения опасности бури отнесены 
к чрезвычайным событиям с умеренной скоростью рас-
пространения. Это позволяет осуществлять широкий 
комплекс предупредительных мероприятий как в период, 
предшествующий непосредственной угрозе возникнове-
ния, так и после их возникновения - до момента прямого 
воздействия. 
К защитным мероприятиям, проводимым после получения 
штормового предупреждения, относят: 
- прогнозирование пути прохождения и времени подхода 
бурь, а также его последствий, оперативное увеличение 
размеров материально-технического резерва, необходи-
мого для ликвидации последствий бури;
- частичную эвакуацию населения, подготовку убежищ, 
подвалов и других заглубленных помещений для защиты 
населения, перемещение в прочные или заглубленные по-
мещения уникального и особо ценного имущества; 

- подготовку к восстановительным работам и мерам по 
жизнеобеспечению населения. 
 Меры по снижению возможного ущерба от бурь принима-
ются с учетом соотношения степени риска и возможных 
масштабов ущерба к требуемым затратам. Особое вни-
мание при проведении заблаговременных и оперативных 
мер по снижению ущерба обращается на предотвращение 
тех разрушений, которые могут привести к возникновению 
вторичных факторов поражения, превышающих по тяже-
сти воздействие самого стихийного бедствия. 
Важным направлением работы по снижению ущерба явля-
ется борьба за устойчивость линий связи, сетей электро-
снабжения. Основным способом повышения устойчивости 
в этом случае является их дублирование временными и 
более надежными в условиях сильного ветра средствами.
2. Сильный снегопад, гололедные явления, сильный мо-
роз: из-за увеличения механиче-ских нагрузок вследствие 
снегопада и гололедных отложений происходит наруше-
ние габа-ритов между проводами и землей, обрывы про-
водов, падение опор ЛЭП. Основные послед-ствия данных 
явлений – нарушения работы транспорта с долговремен-
ной остановкой движения (в основном автомобильный 
транспорт), аварии в жилищно-коммунальной сфере, пре-
жде всего в системах водо, теплоснабжения, нарушение 
энергоснабжения населенного пункта. 
 Для предотвращения негативных воздействий гололеда 
на территории необходимо предусмотреть установку ем-
костей для песка. Предотвращения развития гололедных 
явле-ний на дорожных покрытиях территории осуществля-
ют районные дорожно-эксплуатационные участки.
3. Лесные пожары: всплеск количества пожаров наступает 
в осенне-весенний и летний периоды. Это обусловлено 
сходом снежного покрова и повышением среднесуточных 
темпе-ратур воздуха, отсутствием в этот период зеленой 
растительности. Лесные пожары могут быть как природно-
го характера (молния, гроза), так и антропогенного харак-
тера (окурки, непогашенные костры и т.д.).
Быстрое распространение пожара при сильном ветре и 
сильное задымление создают угрозу безопасности насе-
ления. Поэтому в целях предупреждения крупных лесных 
пожаров необходимо осуществлять постоянный монито-
ринг состояния лесов в пожароопасный пери-од и прини-
мать своевременные меры по ликвидации очагов.
На проектируемой территории лесных массивов нет, но в 
восточной и южной части к территории примыкают лесные 
колки.
В основе работы по предупреждению лесных пожаров ле-
жит регулярный анализ их причин, и определение на его 
основе конкретных мер по усилению противопожарной 
охраны.
Эти меры включают: 
- усиление противопожарных мероприятий в местах мас-
сового сосредоточения людей;
- контроль соблюдения правил пожарной безопасности;
- установление аншлагов противопожарной тематики; 
- разъяснительную и воспитательную работу.
4. Грозы и град: среди опасных явлений погоды гроза 
занимает одно из первых мест по наносимому ущербу и 
жертвам. С грозами связаны гибель людей и животных, 
поражение посевов и садов, лесные пожары, особенно в 
засушливые сезоны, нарушения на линиях электропередач 
и связи. Грозы сопровождаются ливнями, градобитиями, 
пожарами, резким усилением ветра.
3.7.2. Перечень факторов риска возникновения чрезвы-
чайных ситуаций техногенного ха-рактера и мероприятия 
по их предупреждению
1. Аварии на автодорогах: по результатам анализа стати-
стических данных выделяется ряд наиболее типичных при-
чин возникновения дорожно-транспортных происшествий, 
- во-ждение в нетрезвом состоянии, значительное превы-
шение безопасной скорости, невнима-тельность при во-
ждении, а также выезд на встречную полосу. Вследствие 
возникновения ДТП на дорогах страдают люди. 
В случае возникновения аварий на автотранспорте про-
ведение спасательных работ может быть затруднено 
из-за недостаточного количества профессиональных 
спасателей, обеспеченных современными специальными 
приспособлениями и инструментами, а также неумения 
населения оказывать первую медицинскую помощь по-
страдавшим.
2. Взрывы в зданиях, пожары: К взрыво- и пожароопасным 
объектам на территории по-селка относится трансформа-
торная подстанция, сети газопровода. 
Противопожарные мероприятия намечаются с условиями 
выполнения всех нормативных требований при проектиро-
вании зданий и сооружений с обязательным устройством 
оповещения людей при пожаре.
Для обеспечения средств пожаротушения водой на коль-
цевых сетях водопровода уста-навливаются пожарные ги-
дранты. Хранение неприкосновенного запаса (3-х часовое 
на внутреннее и наружное пожаротушение) осуществляет-
ся в резервуарах.
3. Аварии на коммуникациях и технологическом оборудо-
вании, инженерных объектах: возможны по причине: 
- износа основного и вспомогательного оборудования те-
плоисточников более чем на 60 %;
- ветхости водопроводных сетей, газопровода (износ от 60 
до 90 %);
- халатности персонала обслуживающего соответствую-
щие объекты и сети;
- недофинансирования ремонтных работ.
Выход из строя коммунальных систем может привести к 
следующим последствиям:
- прекращению подачи холодной воды;
- выходу из строя основного оборудования теплоисточни-
ков;
- отключению от газо- и водоснабжения жилых домов.
3.8. Мероприятия по гражданской обороне
Противорадиационные укрытия
Число жителей по жилому массиву 72 человек. 
Число укрываемых: 72 х 0,85 = 61 (чел.) (коэффициент 
0,85 принят в соответствии с дей-ствующими норматив-
ными документами).
Площадь на одного укрываемого принята 0,5 м2, площадь 
для хранения загрязненной одежды 0,07 м2 на одного 
укрываемого. Всего 0,57 м2.
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Потребная площадь ПРУ составляет: 0,57 х 61 = 35 (м2).
Конструктивные решения
Для повышения защитных свойств зданий, где намечено 
разместить ПРУ, предусматри-ваются следующие меро-
приятия в особый период (режима укрытия):
- устройство пристенных экранов у наружных стен первых 
этажей из мешков с грунтом на высоту 1,7 метра от от-
метки пола;
- заделка оконных проемов кирпичом и установка стенок 
экранов во входах.

Инженерное оборудование ПРУ
Вентиляция во всех зданиях, приспособленных под ПРУ, 
принята с механическим по-буждением.
Отопление, водоснабжение, канализация, электроснабже-
ние, связь принимаются по условиям эксплуатации зданий 
в мирное время.
По проекту предлагаемые объекты укрытий расположены в 
с.Ленинское, перечень объ-ектов приведены в следующей 
таблице:

ПЕРЕЧЕНЬ ОБЪЕКТОВ С ПРОЕКТИРУЕМЫМ УКРЫТИЕМ

№ 
п/п

Объект с проектируемым укрытием Площадь, м2 Количество укрываемых, чел.
1 очередь Расч. срок 1 очередь Расч. Срок

Существующие
1 Средняя общеобразова-тельная школа №47 - 255 500 500
2 Почтовое отделение 57 57 100 100
3 Здание администрации 228 228 400 400
4 Кафе, бар 114 114 200 200
6 Ленинская врачебная амбулатория 28,5 28,5 50 50
7 Общежития 570 570 1000 1000
8 Дом Культуры 684 684 1200 1200
9 Детский сад «Огонек» 480 480 400 400
10 Санаторий-профилакторий 399 399 700 700
11 ТСЖ, КПП, магазин 142,5 142,5 250 250

Проектируемые
12 Детские сады 1200 2400 1000 2000
13 Общественный центр, в составе: культурно-досуговое учреж-

дение, общедоступная библио-тека, музей
- 1710 - 3000

14 Общественный центр, в составе: культурно-досуговое учреж-
дение, общедоступная библио-тека

484,5 484,5 850 850

15 Общественный центр, в составе: гостиница, кафе, отделение 
сбербанка

199,5 399 350 700

16 Общественный центр, в составе: магазин, кафе, отделение 
сбербанка

250,8 250,8 440 440

17 Общественный центр, в составе: магазин, кафе 190,95 285 335 500
Магазины 157,32 573,5 276 1006

18  Средняя общеобразова-тельная школа, общедо-ступная би-
блиотека, дет-ская школа искусств

- 450 - 600

19 Средняя общеобразова-тельная школа, детская библиотека, 
детская школа искусств

- 450 - 600

20 Средняя общеобразова-тельная школа - 562,5 - 750
21 Средняя общеобразова-тельная школа, детская школа ис-

кусств
562,5 562,5 750 750

22 Врачебная амбулатория - 28,5 - 50
23 Баня 142,5 142,5 250 250
24 Спортивное учреждение - 285 - 500

4. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА
Табл.4.1

№ п/п Наименование показателя Е д и н и ц а 
измере-ния

Количество Примечание

1 2 3 4 5
1 ТЕРРИТОРИЯ
1.1 Площадь территории про-ектирования всего га/% 4,5/100

В том числе
1.1.1 Жилые зоны га/% 3,30/77,25

В том числе
1.1.1.1 Малоэтажная усадебная застройка га/% 3,30/77,25
1.1.2 Общественные зоны га/% -/-
1.1.3 Коммунальные зоны га/% 0,002/0,15
1.1.4 Зоны транспортной ин-фраструктур га/% 0,989 

21,91
1.1.5 Зоны инженерной инфра-структур га/% 0,01/0,2
1.1.6 Рекреационные зоны га/% 0,2/0,4
1.1.7 Зоны специального назначения га/% -/-
2 НАСЕЛЕНИЕ
2.1 Общая численность насе-ления чел 72
2.2 Плотность населения на территории жилой за-стройки постоян-

ного проживания
чел. на га 16

3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
3.1 Средняя обеспеченность населения общей площа-дью квартир м2/чел. Не менее 

30,0
3.2 Средняя этажность за-стройки этаж 2
3.3 Общий объем жилищного фонда тыс. м2 

%/кол. кв.
2,16 
100% / 30

3.3.1 5-и этажная секционная застройка тыс. м2 
%/кол. кв

- 
-

3.3.2 Малоэтажная усадебная застройка тыс. м2 
%/кол. до-мов

2,16 
100 / 30

3.4 Из общего объема нового жилищного строительства размещает-
ся:

3.4.1 На свободной территории тыс. м2 
%/кол.дом

2,16 
100% / 30

3.5 Обеспеченность жилищ-ного фонда инженерной инфраструктурой
3.5.1 электроснабжением 100
3.5.2 теплоснабжением -
3.5.3 связью 100
3.5.4 водоснабжением 100
3.5.5 водоотведением 100
4 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
4.1 Объекты учебно-образовательного назна-чения
4.1.1 Детское дошкольное учреждение мест - В с.Ленинское
4.1.2 Общеобразовательная средняя школа учащихся - В с.Ленинское
4.1.3 Начальная школа учащихся - В с.Ленинское
4.1.4 Учреждения дополни-тельного образования мест - В с.Ленинское
4.2 Объекты здравоохранения и социального обеспече-ния В с.Ленинское
4.2.1 Амбулаторно-поликлинические учре-ждения Посещений в 

сме-ну
- В с.Ленинское

4.2.2 Аптека объект - В с.Ленинское
4.3 Спортивные и физкуль-турно-оздоровительные объекты В с.Ленинское
4.3.1 Спортивный зал Кв.м. - В с.Ленинское
4.3.2 Бассейн Кв.м. зеркала 

воды
- В с.Ленинское

4.4 Объекты культурно-досугового назначения - В с.Ленинское
4.4.1 Универсальный зал мест - В с.Ленинское
4.4.3 Библиотека Тыс.экз. - В с.Ленинское
4.5 Объекты торгового назначения В с.Ленинское
4.5.1 Магазины кв.м.торговой 

площади
- В с.Ленинское

4.6 Объекты общественного питания В с.Ленинское
4.6.1 Объекты общественного питания мест - В с.Ленинское
4.7 Коммунально-бытовые объекты В с.Ленинское
4.7.6 Количество прачечных объект - В с.Ленинское
4.7.7 Количество химчисток объект - В с.Ленинское

- производительность Кг/в смену - В с.Ленинское
4.8 Объекты, сооружения, предназначенные для уничтожения 

биологиче-ских отходов
объект - В с.Ленинское

4.9 Объекты связи и финан-сового обслуживания В с.Ленинское
4.9.1 Отделения связи (почта, телефон, телеграф) объект - В с.Ленинское
4.9.2 Отделение сбербанка Операционное 

ме-сто
- В с.Ленинское

5 ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
5.1 Протяженность улично-дорожной сети Км/тыс.кв.м 0,989 

21,9
5.2 Обеспеченность населе-ния индивидуальными легковыми авто-

мобилями
А в т о / 1 0 0 0 
жит.

29

5.3 Количество мест в инди-видуальных гаражах Маш/мест 29 На территори-
ях уса-дебных 
участков

5.4 Количество парковочных мест на открытых авто-стоянках Маш/мест 7
5.5 Протяженность ливневой канализации 

– закрытой 
- открытой

М 
м

- 
202

5.6 Количество очистных со-оружений поверхностного стока штук -
6 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
6.1 Водоснабжение
6.1.1 Водопотребление всего куб.м./в сутки  40

В том числе
На хозяйственно-питьевые нужды куб.м./в сутки  29,03

6.1.2 Среднесуточное водопо-требление на 1 человека л/в сутки на 
чел.

280

6.1.3 Протяженность сетей км 1,25
6.2 Канализация 
6.2.1 Общее поступление сточ-ных вод всего куб.м./в сутки 30

В том числе
Хозяйственно-бытовые сточные воды куб.м./в сутки 29,03

6.3 Электроснабжение 
6.3.1 Расчетная мощность кВт. 95,85
6.3.2 Полная мощность кВт 119,81
6.3.3 Протяженность маги-стральных сетей 10/04 км 1,097
6.4 Газоснабжение
6.4.1 Годовой расход газа тыс.м3/год 425
6.4.2 Удельный годовой расход  м 3/час 73,8
6.4.3 Протяженность сетей км 1,1
6.5 Связь и информация 
6.5.1 Охват населения телеви-зионным вещанием номеров 36

5. ПРИЛОЖЕНИЯ
 Приложение№1 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ О ПРИСВОЕНИИ ПОЧТОВОГО АДРЕСА

Земельному участку, расположенному по адресу: НСО, Но-
восибирский район, МО Морской сельсовет,с. Ленинское 
в юго-восточной части кадастрового квартала 54:19:07250, 

с кадаст-ровым номером кадастровым номером 
54:19:072501:2196 площадью 45000кв.м., предлагает-ся 
присвоить почтовый адрес: микрорайон «Южный».

Приложение№2
ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ, СХЕМА УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ, 

СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ И СООРУЖЕНИЙ
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Общество с ограниченной ответственностью
 «Агропромпроект»

Регистрационный номер в государственном реестре СРО
№ СРО-П-170-16032012

(свидетельство № 866 от 01 августа 2013г.)
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 

земельного участка с кадастровым
 номером 54:19:072501:2192 площадью 60636 кв.м.,

расположенного по адресу: 
НСО, Новосибирский район, МО Морской сельсовет,

с. Ленинское в юго-восточной части кадастрового квартала 54:19:07250.
Договор №10 от 16.08.2013г.
Заказчик: ЗАО «АВС- девелопмент» 
Генеральный директор П.А.Жмака
Главный архитектор проекта Р.Г. Баязитова

г. Новосибирск, 2013 г.
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 

земельного участка с кадастровым
номером 54:19:072501:2192 площадью 60636 кв.м.,

расположенного по адресу:
НСО, Новосибирский район МО Морской сельсовет,

с. Ленинское в юго-восточной части кадастрового квартала 54:19:07250.
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА, ТОМ I

Положение о размещении объектов капитального строительства 
Договор №10 от 16.08.2013г.
Заказчик: ЗАО «АВС- девелопмент» 
Генеральный директор П.А.Жмака 
Главный архитектор проекта Р.Г. Баязитова

г. Новосибирск, 2013 г.
СПИСОК ОСНОВНЫХ УЧАСТНИКОВ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Архитектурно-планировочное решение
Главный архитектор проекта Р.Г. Баязитова
Архитектор I категории А.О. Абашева
Транспортная инфраструктура, инженерная подготовка
Ведущий специалист А.К. Галкин
Инженерное обеспечение
Инженер II категории А.А.Маколкина

СОСТАВ ПРОЕКТА.

Наименование Масштаб Марка
I. Состав проектных материалов
Текстовые материалы

Положение о размещении объектов капитального строительства. Том I
Графические материалы
1 Чертеж планировки территории, схема улично-дорожной сети, схема размещения инженерных сетей 

и сооружений
М 1: 2000 ПП-1

2 Разбивочный чертеж красных линий М 1: 2000 ПП-2
II. Материалы по обоснованию проекта
Текстовые материалы

Материалы по обоснованию проекта. Том II
Графические материалы
1 Схема расположения элементов планировочной структуры М 1: 50 000 ПП-3
2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный 

план)
М 1: 2000 ПП-4

3 Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1: 2000 ПП-5
III. Электронный диск с записями чертежей М 1:50000, 1:2000 и пояснительных записок

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
СОДЕРЖАНИЕ

Раздел Наименование Стр.
1 Характеристика планируемого развития территории 5
1.1 Общие данные 5
1.2 Функциональное зонирование территории 5
1.3 Параметры планируемого развития жилой зоны 5
1.4 Параметры планируемого развития объектов транспортной зоны 5
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ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
И ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

1. Характеристики планируемого развития террито-
рии селитебной зоны
1.1. Общие данные
 Площадь территории в проектных границах селитьбы состав-
ляет 6,06 га.
 Принятая численность постоянного населения на расчетный 
срок составит 15 человек.
 Плотность населения (при среднем коэффициенте семейно-
сти 2,4) 9 чел/га.
Проект планировки территории разработан в целях раз-
мещения объектов капитального строительства жилого, 
общественно-делового и иных объектов капитального строи-
тельства.
1.2. Функциональное зонирование территории
Территория жилого массива дифференцирована на следую-
щие зоны и подзоны размещения объектов:
• Жилая зона:
 - усадебная застройка индивидуальными жилыми домами.
• Зона транспорта и инженерных инфраструктур:
 - транспортное обслуживание;
 - инженерное обеспечение.
• Рекреационная зона:
 - существующие озелененные территории.
1.3. Параметры планируемого развития жилой зоны
1.3.1. Территория жилой зоны занимает 6,06 га. 
1.4. Параметры планируемого развития объектов транспорт-
ной зоны 
Транспортное обслуживание в поселке осуществляется по:
- Жилым улицам (проезжая часть шириной 6 м). Ширина жи-
лых улиц в красных линиях принята 20-40м. 
Показатели улично-дорожной сети представлены в следующей 
таблице:
 Табл.1.4.1 

№ 
п/п

Показатели Ед.изм Р а с ч .
срок

 1 Улично-дорожная сеть, всего (про-
езжая часть) 

км/тыс.м2 0,591 
3,56

 
 На расчетный срок численность населения проектируемой 
территории составит 15 человек. Уровень автомобилизации 
населения принят 400 автомобилей на 1000 жителей. Общее 
ко-личество автомобилей на расчетный срок составит порядка 

6 единиц, которые будут разме-щаться на территории усадеб-
ной застройки. 
 Пешеходные связи осуществляются по тротуарам вдоль уса-
дебных кварталов. Покрытие тротуаров предлагается из тро-
туарной плитки.
1.5. Параметры планируемого развития зон благоустройства
1.5.1 Водоотвод
Водоотвод с проектируемой территории предусмотрен лот-
ками проезжих частей улиц и проездов с выпусками поверх-
ностных вод в открытые водостоки. В местах превышения 
максимальной длины пробега дождевых вод проектом пред-
усмотрены разрывы в бортах и выпуски поверхностных вод в 
проектируемые открытые водостоки. 
 Основным водоприемником поверхностного стока является 
Обское водохранилище, куда поступают стоки, пройдя пред-
варительную механическую очистку.
1.5.2 Благоустройство 
 Проект планировки территории выполнен с учетом возмож-
ности благоустройства город-ских территорий. Элементами 
благоустройства являются: тротуары, площадки для стоянок 
автотранспорта, а также озеленение территории. 
 1.5.3 Санитарная очистка территории
 Одним из первоочередных мероприятий по охране террито-
рии от загрязнений и благо-устройству является организация 
санитарной очистки территории.
 При въезде в проектируемый поселок предусмотрена пло-
щадка для мусоросборников, с со-блюдением санитарных 
норм, а именно с соблюдением нормативного разрыва до гра-
ниц участков усадебных домов.
1.6. Параметры планируемого развития зон инженерно-
технического обеспечения
На территории проектируемого участка предусмотрено сохра-
нение существующих и строительство новых сетей и объектов 
водоснабжения, водоотведения, электроснабжения.
Согласно размещению инженерных объектов запланировано 
сохранение зон под объекты инженерной инфраструктуры:
- территория трансформаторной подстанции;
- территория газорегуляторного пункта шкафного типа.
Зоны линейных объектов инженерной инфраструктуры (сетей) 
является зоной с особы-ми условиями использования, имею-
щей охранные и санитарно-защитные разрывы.
1.7. Параметры планируемого развития рекреационной зоны

Рекреационная зона на территории подразделяется на:
- озеленение усадебных участков;
- озеленение жилых улиц.
1.8. Баланс территории в разрабатываемых границах пред-
ставлен в таблице 1.8.1.
Табл.1.8.1

№ пп Наименование зоны П л о -
щадь, га

1 2 3
1 Жилая зона 5,99

В т.ч. усадебная застройка 5,99
2 Зона инженерно-транспортной инфраструк-

туры
0,07

- инженерные объекты 0,03
- транспортные объекты 0,04

2. Характеристика объектов планируемого капитального стро-
ительства территории
2.1 Жилищная сфера
 Проектом приняты следующие исходные показатели:
- норма обеспеченности общей площадью жилищного фонда 
– не менее 30 м2/чел.
- ориентировочный коэффициент семейности – 2,4.
 С учетом коэффициента семейности и нормы жилой площади 
на человека общая жилая площадь усадебных домов составит 
450 м2. Количество жилых домов составит 6 единиц. 
 С учетом ориентировочного коэффициента семейности 2,4 
расчетная численность населе-ния составит 15 человек.
2.2 Социальная сфера
 Все объекты социальной сферы расположены на территории 
с.Ленинское.
2.3 Транспортная инфраструктура
 Отдельно стоящие боксовые гаражи проектом не предусмо-
трены.
 Жители усадебной застройки размещают индивидуальные 
гаражи на территории усадеб.
2.4 Инженерная инфраструктура
Водоснабжение
Общее водопотребление на расчетный срок составит: 7,0 м3/
сут.. 
Водопроводная сеть на территории застройки принята из по-
лиэтиленовых труб по ГОСТ 18599 – 2001 диаметром 300 мм. 
Для пожаротушения на кольцевой сети водопровода устанав-
ливаются пожарные гидранты общим количеством 19 единиц.
Протяженность сети водоснабжения составит на расчетный 
срок - 2,26 км.

Водоотведение
Общее поступление сточных вод составит 5,0 м3/сут. 
Основным решением по водоотведению жилой застройки на 
проектируемой террито-рии является использование герме-
тичных выгребов, с дальнейшим вывозом стоков специализи-
рованным автотранспортом на ближайшие канализационные 
очистные сооружения.
Так же возможен вариант подключения жилой застройки к 
локальным очистным установкам, либо использование инди-
видуальных очистных установок малой мощности.
В качестве локальных очистных установок предлагается ис-
пользование оборудование компании «Альта-Сиб». 
Станции очистки бытовых сточных вод «Alta Bio» предназначе-
ны для полной биоло-гической очистки хозяйственно-бытовых 
и близких к ним по составу сточных вод.
Бытовые стоки, поступающие в септик «Alta Bio», проходят три 
стадии очистки: гра-витационную, анаэробную и, с помощью 
биореактора, - аэробную. Все осадки и твердые фракции оста-
ются внутри станции.
Для обработки стоков от жилой застройки и объектов соц-
культбыта предлагается ис-пользовать установки «Alta Bio+», 
с дополнительным оснащением их блоком ультрафиолетового 
(УФ) обеззараживания «Alta BioClean». Очищенную воду по 
нормам, можно сбрасывать на рельеф, либо в водоём. Осадок 
вывозится специализированным автотранспортом на канали-
зационные сооружения.
Нормы водоотведения бытовых сточных вод приняты по СНиП 
2.04.03-85 и соответ-ствуют норме водопотребления - 280 л/
сутки на человека.
Теплоснабжение
Тепловые сети не проектируются, т.к. предлагается газифика-
ция коттеджного поселка. Проектом предлагается обеспечение 
отопления населения и горячего водоснабжения авто-номно, 
за счет установки в каждом доме газового водонагревателя, 
который подключается к водопроводной и газовой сети.
Газоснабжение
Газоснабжение проектируемого поселка осуществляется от 
существующего газопровода вы-сокого давления до 6кгс/см2
 Газ поступает к ГРПШ. В газорегуляторном пункте произво-
дится снижение давление до низкого и по сетям низкого дав-
ления газ передается потребителям. 
Общий годовой расход на расчетный срок составит: 84 тыс. 
м3/год. 
Электроснабжение
Расчетная нагрузка составит 30,6 кВт.
Электропотребление– 0,188 млн. кВт.ч в год.

3. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА
Табл.3.1

№ п/п Наименование показателя Е д и н и ц а 
измере-ния

Количество Примечание

1 2 3 4 5
1 ТЕРРИТОРИЯ
1.1 Площадь территории про-ектирования всего га/% 6,06/100

В том числе
1.1.1 Жилые зоны га/% 5,99/74,7

В том числе
1.1.1.1 Малоэтажная усадебная застройка га/% 5,99/74,7
1.1.2 Общественные зоны га/% -/-
1.1.3 Коммунальные зоны га/% -/- За пределами 

гра-ницы по-
селка

1.1.4 Зоны транспортной ин-фраструктур га/% 0, 04/23,2
1.1.5 Зоны инженерной инфра-структур га/% 0,03/1,8
1.1.6 Рекреационные зоны га/% -
1.1.7 Зоны специального назначения га/% -/-
2 НАСЕЛЕНИЕ
2.1 Общая численность насе-ления чел 15
2.2 Плотность населения на территории жилой за-стройки постоянного 

проживания
чел. на га 6

3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
3.1 Средняя обеспеченность населения общей площа-дью квартир м2/чел. Не менее 30,0
3.2 Средняя этажность за-стройки этаж 2
3.3 Общий объем жилищного фонда тыс. м2 

%/кол. кв.
0,45 
100% / 6

3.3.1 5-и этажная секционная застройка тыс. м2 
%/кол. кв

- 
-

3.3.2 Малоэтажная усадебная застройка тыс. м2 
%/кол. до-мов

0,45 
100% / 6

3.4 Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
3.4.1 На свободной территории тыс. м2 

%/кол.дом
0,45 
100% / 6

3.5 Обеспеченность жилищ-ного фонда инженерной инфраструктурой
3.5.1 электроснабжением 100
3.5.2 теплоснабжением -
3.5.3 связью 100
3.5.4 водоснабжением 100
3.5.5 водоотведением 100
4 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕ-ЛЕНИЯ
4.1 Объекты учебно-образовательного назна-чения
4.1.1 Детское дошкольное учреждение мест - В с.Ленинское
4.1.2 Общеобразовательная средняя школа учащихся - В с.Ленинское
4.1.3 Начальная школа учащихся - В с.Ленинское
4.1.4 Учреждения дополни-тельного образования мест - В с.Ленинское
4.2 Объекты здравоохранения и социального обеспече-ния В с.Ленинское
4.2.1 Амбулаторно-поликлинические учре-ждения Посещений в 

сме-ну
- В с.Ленинское

4.2.2 Аптека объект - В с.Ленинское
4.3 Спортивные и физкуль-турно-оздоровительные объекты В с.Ленинское
4.3.1 Спортивный зал Кв.м. - В с.Ленинское
4.3.2 Бассейн Кв.м. зеркала 

воды
- В с.Ленинское

4.4 Объекты культурно-досугового назначения - В с.Ленинское
4.4.1 Универсальный зал мест - В с.Ленинское
4.4.3 Библиотека Тыс.экз. - В с.Ленинское
4.5 Объекты торгового назначения В с.Ленинское
4.5.1 Магазины кв.м.торговой 

площади
- В с.Ленинское

4.6 Объекты общественного питания В с.Ленинское
4.6.1 Объекты общественного питания мест - В с.Ленинское
4.7 Коммунально-бытовые объекты В с.Ленинское
4.7.6 Количество прачечных объект - В с.Ленинское
4.7.7 Количество химчисток объект - В с.Ленинское

- производительность Кг/в смену - В с.Ленинское
4.8 Объекты, сооружения, предназначенные для уничтожения биологиче-

ских отходов
объект - В с.Ленинское

4.9 Объекты связи и финан-сового обслуживания В с.Ленинское
4.9.1 Отделения связи (почта, телефон, телеграф) объект - В с.Ленинское
4.9.2 Отделение сбербанка Операционное 

ме-сто
- В с.Ленинское

5 ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
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5.1 Протяженность улично-дорожной сети Км/тыс.кв.м 0,591
 3,56

5.2 Обеспеченность населе-ния индивидуальными легковыми автомоби-
лями

А в т о / 1 0 0 0 
жит.

6

5.3 Количество мест в инди-видуальных гаражах Маш/мест 6 На территори-
ях уса-дебных 
участков

5.4 Количество парковочных мест на открытых авто-стоянках Маш/мест - Г о с т е в а я 
автостоян-ка, 
за границей по-
селка

5.5 Протяженность ливневой канализации 
– закрытой 
- открытой

М 
м

- 
725

5.6 Количество очистных со-оружений поверхностного стока штук 1
6 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
6.1 Водоснабжение
6.1.1 Водопотребление всего куб.м./в сутки  7

В том числе
На хозяйственно-питьевые нужды куб.м./в сутки  4,84

6.1.2 Среднесуточное водопо-требление на 1 человека л/в сутки на 
чел.

280

6.1.3 Протяженность сетей м 284
6.2 Канализация 
6.2.1 Общее поступление сточ-ных вод всего куб.м./в сутки 5,0

В том числе
Хозяйственно-бытовые сточные воды куб.м./в сутки 4,84

6.3 Электроснабжение 
6.3.1 Расчетная эл.мощность кВт. 30,6

Полная эл.мощность кВт 37,5
6.3.2 Протяженность маги-стральных сетей 10/04 м 32
6.4 Газоснабжение
6.4.1 Годовой расход газа тыс.Гкал/год 14,15
6.4.2 Удельный годовой расход  м 3/час 84
6.4.3 Протяженность сетей км 0,8
6.5 Связь и информация 
6.5.1 Обеспеченность населе-ния телефонной сетью номеров 6
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I. Введение
1.1 Общие данные
 Проект планировки земельного участка с.Ленинское, МО Морско-
го сельсовета, Новоси-бирского района, НСО выполнен на основа-
нии следующих исходных данных:
- Техническое задание на разработку «Проект планировки терри-
тории земельного участка с.Ленинское, МО Морской сельсовет, 
Новосибирский район, НСО» от 16.08.2013г
- Генерального плана с.Ленинское, разработанный ООО «ЗапСиб-
НИПИАгропром» в 2012г.
1.2 Цели и задачи проекта
 Проект планировки земельного участка с.Ленинское направлен в 
целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения 
элементов планировочной структуры, уста-новления границ зе-
мельных участков, на которых расположены объекты капитального 
строительства, границ земельных участков, предназначенных для 
строительства и разме-щения линейных объектов. 
 Данный документ определяет возможность и последовательность 
осуществления меро-приятий по:
- строительству новых зданий и сооружений жилого и обществен-
ного назначения; 
- благоустройству территории;
- развитию транспортной инфраструктуры;
- развитию инженерной инфраструктуры.
1.3. Общие сведения
Территория поселения Морского сельсовета общей площадью 
7405 кв. км расположена в юго-западной части Новосибирской об-
ласти на расстоянии 40 км от областного центра г. Новосибирска, 
в 40 км от районного центра и в 25 км от ближайшей железнодо-
рожной станции.
1.4. Природные условия
1.4.1. Общие географические сведения
Новосибирский район расположен в восточной части Новосибир-
ской области на Приобском плато и занимает долину реки Оби 
и Иня. Характерная особенность рельефа - глубоко врезанные 
речные долины, многочисленные лога и овраги по крутым бере-
гам рек. Южная часть долины Оби занята Новосибирским водо-
хранилищем. В районе хорошо развита речная сеть. По району 
протекает могучая и полноводная Обь. В первой половине апреля 
происходит сначала плавный, а потом резкий подъем уровня воды. 
Общая продолжительность половодья – 120 дней до начала авгу-
ста. Озера расположены в пойме Оби и образовались в результате 
зарастания проток. Естественная растительность района представ-
лена в основном сосновыми, сосново-березовыми и березовыми 
лесами. На возвышенных местах располагаются березовые леса 
с травяным покровом. Численность большинства видов птиц и 
зверей низкая. Встречается белка, бурундук, крот, лисица, заяц. 
Особо охраняемые территории района: Приобский сосновый бор, 
организованный в 1969 г. Задача - охрана зоны рекреации, гнез-
дований глухарей, местообитаний лося и охрана рыжих муравьев, 
мелколиственных биотопов.
1.4.2. Климатические данные.
Климат умеренно континентальный и типичен для лесостепи. 
Среднегодовая темпе-ратура воздуха от +0, 1.градуса. Средняя 
температура января –19 градусов , а июля + 18-19 градусов. За-
морозки начинаются во второй декаде сентября и заканчиваются 
в последней декаде мая. Продолжительность холодного периода 
- 178 дней. Годовое количество осадков 380-410 мм, из них 20% 
выпадает в мае - июне. Июнь - самый светлый месяц года – све-
товой день длится 17 часов. Июль – единственный месяц в году, 
когда не бывает за-морозков.
1.4.3. Гидрогеологическая характеристика территории.
Более 70% территории Морского сельсовета занимает Новоси-
бирское водохранили-ще. Обское море — место активного отдыха 
и ежегодного проведения соревнований по парусному спорту на 
Кубок России и Кубок Обского моря.
Лесной уровень воды в водохранилище понижен. В результате об-
нажается песча-ное дно Обского моря. Создаётся иллюзия много-
численных пляжей, плёсов и неглубоких заливов. Но к лету объём 
водохранилища увеличивается, и всё это уходит под воду. По бе-
регам водохранилища сосредоточены многие населённые пункты. 
В том числе – с.Ленинское. На многие километры простираются 
ленточные боры: Усть-Алеусский, Ор-дынский и Караканский бор. 
Живописная природа, чистый воздух и близость моря при-влекают 
сюда многих отдыхающих, даже с соседних областей Сибири.
Водные ресурсы водохранилища используются комплексно для 
энергетики, судо-ходства, водоснабжения и рыбного хозяйства. 
Обское море в 1990-х годах ежегодно обес-печивало вылов 900 
- 1200 т рыбы, основную долю в котором составляли лещ и судак, 
акклиматизированные ещё в конце 1950-х годах.
1.4.4. Экологическая характеристика.
 Юго-западный пригород Новосибирска «Морской» – уникальное 
место: это экологиче-ски чистая зона, которая находится вблизи 
города-миллионника. Такое расположение позволяет жителям 
успешно совмещать загородное проживание с деловой активно-
стью в столице Сибирского федерального округа.
 Благоприятная экологическая обстановка в Морском обусловлена 
удачным расположени-ем относительно направления течения Оби 
и основного направления розы ветров.
 Микроклимат в километровом диапазоне от берега Обского во-
дохранилища отличается от общегородского. Он более влажный, 
мягкий, более теплый ночью. Меньше выражены колебания тем-
ператур. Зимой температура немного выше, а летом здесь про-
хладнее.
2. Архитектурно-планировочная организация территории
2.1. Современное положение
 Проектируемая территория расположена на земельном участке 
в северо-восточной части кадастрового квартала 54:19:07250 от 
с.Ленинское. С южной и юго-западной части терри-тории проходит 
автомобильная дорога районного значения.
 Проектируемая территория имеет площадь 60636 м2.
 Рельеф местности сравнительно спокойный.
 Территория не застроена. Земельному участку присвоен кадастро-
вый номер 54:19:072501:2192. По территории проложены времен-
ные дороги с асфальтовым покрытием. 
2.2. Проектируемое зонирование территории
Проектируемая территория подразделяется на жилую, транспорт-
ную и инженерную зоны. 
 В составе жилой зоны выделяется усадебная застройка индивиду-
альными жилыми дома-ми.
 Сеть улиц, проездов формируют транспортную зону жилого об-
разования. 
 Пожарное депо расположено в границах территории с.Ленинское.
 Зона инженерной инфраструктуры включает в себя сети инженер-
ных сооружений. Эти объекты размещаются по всей проектируе-
мой территории. 

2.3. Архитектурно-планировочная организация территории 
 Основным планировочным каркасом разрабатываемой террито-
рии являются проектируемые дороги с асфальтовым покрытием, 
согласно генеральному плану «МО Морской сельсовет с. Ленин-
ское». Главная улица, проходящая с запада на восток, является 
осью планировочного каркаса. Перпендикулярные ей второстепен-
ные улицы образуют жилую группу застройки усадебного типа, с 
участками 10-12 соток.
3. Основные решения проекта планировки
3.1. Жилищная сфера
Проектом приняты следующие исходные показатели:
- норма обеспеченности общей площадью жилищного фонда – не 
менее 30 м2/чел.
- ориентировочный коэффициент семейности – 2,4.
 С учетом коэффициента семейности и нормы жилой площади на 
человека общая жилая площадь усадебных домов составит 450 м2.
 С учетом ориентировочного коэффициента семейности 2,4 рас-
четная численность насе-ления составит 15 человек.
3.2. Социальная сфера
Все объекты социальной сферы расположены на территории 
с.Ленинское.
3.3. Улично-дорожная сеть
Проектом планировки территории принята классификация улично-
дорожной сети и опре-делены параметры улиц и дорог с учетом их 
функционального назначения:
- жилая улица (ширина проезжей части 6м, что, в соответствии с 
нормативами, обеспечит двухстороннее движение). Ширина жилой 
улицы в красных линиях принята 20-40 м. 
Основные показатели улично-дорожной сети 
 Табл.3.3.1

№ п/п Показатели Ед.изм Расч.срок
 1 Улично-дорожная сеть, всего 

(проезжая часть) 
км/тыс.м2 0,591 

3,56

Проектом предлагается дорожная одежда из асфальтобетона. 
 На расчетный срок численность населения проектируемой терри-
тории составит 15 чело-век. Уровень автомобилизации населения 
принят 400 автомобилей на 1000 жителей. Об-щее количество ав-
томобилей на расчетный срок составит порядка 6 единиц, которые 
бу-дут размещаться на территории усадебной застройки
 Пешеходные связи осуществляются по тротуарам вдоль усадеб-
ных кварталов. Покрытие тротуаров предлагается из тротуарной 
плитки.
3.4. Инженерная подготовка территории и благоустройство
3.4.1 Инженерная подготовка
Схемой инженерной подготовки территории предусмотрен сле-
дующий комплекс меро-приятий:
1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарно-
гигиенических условий территории:
– вертикальная планировка;
- водоотвод. 
Мероприятия разработаны в объеме необходимом для обоснова-
ния планировочных ре-шений и подлежат дальнейшей разработке 
на последующих стадиях проектирования. 
Графическое изображение проектируемых мероприятий дано на 
чертеже «Схема верти-кальной планировки и инженерной подго-
товки территории» М 1:2000.
Организация поверхностного стока и улучшение санитарно-
гигиенических условий тер-ритории.
В соответствии с инженерно-геологическими условиями площад-
ки, а так же с учетом сложившийся и проектируемой застройкой, 
схемой инженерной подготовки территории предусмотрены два 
основных мероприятия: вертикальная планировка и поверхност-
ный отвод.
- Вертикальная планировка.
 В высотном отношении территория площадки характеризуется 
отметками от 124,10 м. до 126,20 м. с общим уклоном в юго-
западном и южном направлениях.
Продольные уклоны улиц и проездов предусматриваются от 0,4 
о/о до 1о/о , в зависимо-сти от уклонов существующего рельефа. 
В северно-восточной части площадки проектом предусмотрена 
частичная подсыпка территории площадью до 8400 м2 общим 
объемом уклона до 3000м2 и средней высотой подсыпки до 0,4 м.
Поверхностный сток с обустраиваемой площадки по лоткам и кю-
ветам попадает в искус-ственный пруд с зеркалом воды 3200 м2 
(40м х 80м) и глубиной до 1,5 м. Для водообмена пруда три раза 
в год организуется периодический сброс части объема воды и его 
воспол-нения из водопровода. 
Раздел инженерной подготовки разработан на территорию, обе-
спеченную исходным топографическим материалом с указанием 
высот рельефа.
 Проект выполнен в соответствии с требованиями поверхностного 
водоотвода и дорожного строительства при минимально возмож-
ных объемах земляных работ.
- Водоотвод.
 Водоотвод с проектируемой территории предусмотрен лотками 
проезжих частей улиц и проездов с выпусками поверхностных 
вод в открытые водостоки. В местах превышения максимальной 
длины пробега дождевых вод проектом предусмотрены разрывы 
в бортах и выпуски поверхностных вод в проектируемые открытые 
водостоки. 
 Основным водоприемником поверхностного стока является Об-
ское водохранилище, ку-да поступают стоки, пройдя предвари-
тельную механическую очистку.
3.4.2. Благоустройство территории
 Проект планировки территории выполнен с учетом возможности 
благоустройства город-ских территорий. Элементами благоу-
стройства являются: тротуары. 
3.5. Инженерное оборудование территории
3.5.1. Водоснабжение
Существующее положение
 Централизованная сеть водопровода на проектируемой террито-
рии отсутствует. 
Проектное решение
Водоснабжение жилых домов проектируемой территории пред-
лагается осуществ-лять от проектируемого водозабора с. Ленин-
ского. 
Проектом принято обеспечение централизованным водоснабжени-
ем всех потреби-телей воды. 
Сети водоснабжения выполнить из полиэтиленовых труб ГОСТ 
18599-2001-ПЭ80 SDR11 или полипропиленовых труб ТУ-2248-
032-00284581-98.
Водопроводные колодцы выполнить из стальной толстостенной 
трубы с усиленной гидроизоляцией диаметром не менее 1420 мм, 
толщиной стенки не менее 18 мм.
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Предусмотреть теледиагностику водопроводной сети, во избе-
жание засорения тру-бопроводов строительным материалом при 
монтаже сети.
Для удобства ремонта (без вскрытия дорожного полотна) при воз-
никновении ава-рийной ситуации, сети, проходящие под дорогой, 
проложить в футляре.
Предусмотреть устройство люков, согласно ГОСТ 3634-99.
Окончательные решения о трассировке сетей, диаметрах трубо-
проводов должны быть уточнены на последующих стадиях про-
ектирования. 
Проектируемая система хозяйственно-питьевого водоснабжения 
предназначена для подачи воды питьевого качества к санитарно-
техническим приборам жилых и общественных зданий. Из этой же 
системы предусматривается обеспечение противопожарных нужд.
Расчет водопотребления
Централизованная система водоснабжения населённых пунктов 
должна обеспечи-вать хозяйственно-питьевое водопотребление 
в жилых и общественных зданиях, нужды коммунально-бытовых 
предприятий, хозяйственно-питьевое водопотребление на пред-
приятиях, производственные нужды промышленных и сельскохо-
зяйственных предприя-тий, где требуется вода питьевого качества, 
тушение пожаров, собственные нужды стан-ций водоподготовки.
Нормы водопотребления – 280 л/сутки на человека, расхода воды 
на полив терри-тории, наружный пожар приняты по СНиП 2.04.02-
84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».
Расходы воды на поливку улиц, проездов, площадей и зеленых на-
саждений опре-делены по норме 80 л/сут. на человека.
Определение суточных расходов воды на хозяйственно-
бытовые нужды
Таблица 3.5.1.1

№ 
п./п.

Наименование М о щ -
ность

1 Расчетное число жителей, прожи-вающих в жилых 
домах и кварти-рах, оборудованных газовыми во-
донагревателями, с ваннами, чел

12

2 Принятая норма водопотребления 280
3 Среднесуточный расход, м3/сут 3,36
4 Принятый коэффициент суточной неравномер-

ности
1,20

5 Максимальный суточный расход 4,03
6 Неучтенные расходы 0,81

ИТОГОВЫЙ РАСХОД: 4,84

Расходы воды на пожаротушение
Для организации пожаротушения предусматривается пожарный 
водопро¬вод низко-го давления, объединенный с хозяйственно-
питьевым водопроводом.
Расход воды на наружное пожаротушение (на один пожар) и коли-
чество одновре-менных пожаров в населённом пункте принимает-
ся в соответствии со СНиП 2.04.02-84 табл. 5 и табл. 6.
В системе водоснабжения предусмотрена установка пожарных 
гидрантов. Расстоя-ние между ними определяется расчетом, учи-
тывающим сум¬марный расход воды на пожа-ротушение и про-
пускную способность устанавли¬ваемых гидрантов.
Расчетное число одновременных пожаров принимается равным 1 
шт., расчетный расход воды для тушения одного наружного пожара 
-5 л/с, расчетный расход воды для тушения внутреннего пожара 
- 2,5 л/с.
Общий расход воды, подаваемой дополнительно в водопроводную 
сеть для туше-ния пожаров:
qпож = 1  5 +2,5 = 7,5 л/с=81 м3/сут.
Емкость водонапорной башни
 Емкость бака рассчитана на хранение запаса:
 - регулирующего (3-10% от максимального расхода);
 - трехчасового запаса на наружное и внутреннее пожаротушение;
 - трехчасового неприкосновенного максимального расхода.
Итоговый объём водонапорной башни - 90 м3.
Высота водонапорной башни, их количество и положение в систе-
ме водоснабже-ния уточняется гидравлическим расчетом сети в 
рабочем проекте водоснабжения.
Свободные напоры
 Минимальный свободный напор в сети водопровода в соответ-
ствии со СНиП 2.04.02-84. п. 2.26, должен быть не менее: при 
одноэтажной застройке - 10 метров, на каж-дый следующий этаж 
добавляется 4 метра.
 Максимальный свободный напор в сети объединенного водопро-
вода не должен превышать 60 метров. 
 При превышении напора в сети больше допустимого необходима 
установка регу-ляторов давления.
Рекомендуем ввести автоматизированную систему дистанционно-
го контроля напоров, которая позволит проконтролировать колеба-
ния напоров, снизить аварийность и тем самым сократить потери.
Определение итоговых суточных расходов воды
Таблица 3.5.1.2

Наименование Расход воды, 
м3/сут

1 Расход воды на хозяйственно-бытовые нуж-
ды населения

4,84

2 Пожарные расходы 81,0
3 Поливочные расходы 0,96
Итого с учетом поливочного расхода: 5,8
Итого с учетом пожарного расхода: (хранится в 
водонапорной башне)

86,8

 
Суммарный расход воды, с учетом непредвиденных расходов со-
ставляет 7,0 м3/сут.
3.5.2. Водоотведение (канализация бытовая)
Существующее положение
 На территории проектируемой застройки отсутствуют сети кана-
лизации.
Проектное решение 
Основным решением по водоотведению жилой застройки на про-
ектируемой территории является использование герметичных 
выгребов, с дальнейшим вывозом стоков специализированным 
автотранспортом на ближайшие канализационные очистные соо-
ружения.
Так же возможен вариант подключения жилой застройки к локаль-
ным очистным установкам, либо использование индивидуальных 
очистных установок малой мощности.
В качестве локальных очистных установок предлагается использо-
вание оборудова-ние компании «Альта-Сиб». 
Станции очистки бытовых сточных вод «Alta Bio» предназначены 
для полной био-логической очистки хозяйственно-бытовых и близ-
ких к ним по составу сточных вод.
Бытовые стоки, поступающие в септик «Alta Bio», проходят три 
стадии очистки: гравитационную, анаэробную и, с помощью био-
реактора, - аэробную. Все осадки и твер-дые фракции остаются 
внутри станции.
Для обработки стоков от жилой застройки и объектов соцкультбыта 
предлагается использовать установки «Alta Bio+», с дополнитель-
ным оснащением их блоком ультрафи-олетового (УФ) обезза-
раживания «Alta BioClean». Очищенную воду по нормам, можно 
сбрасывать на рельеф, либо в водоём. Осадок вывозится специа-
лизированным автотранс-портом на канализационные сооружения.
Нормы водоотведения бытовых сточных вод приняты по СНиП 
2.04.03-85 и соот-ветствуют норме водопотребления - 280 л/сутки 
на человека.
Определение суточного водоотведения бытовых сточных 
вод
Таблица 3.5.2.1

№ 
п./п.

Наименование Мощность

1 Расчетное число жителей, прожи-вающих в 
жилых домах и кварти-рах, оборудованных га-
зовыми во-донагревателями, с ваннами, чел

12

2 Принятая норма водоотведения 280
3 Среднесуточный расход, м3/сут 3,36
4 Принятый коэффициент суточной неравно-

мерности
1,20

5 Максимальный суточный расход 4,03
6 Неучтенные расходы 0,81

ИТОГОВЫЙ РАСХОД: 4,84

Суммарный расход сточных вод, с учетом непредвиденных рас-
ходов составляет 5,0 м3/сут.
3.5.3. Теплоснабжение
Существующее положение
 На данный момент в коттеджном поселке отсутствует система 
теплоснабжения.
Проектное решение
Тепловые сети не проектируются, т.к. предлагается газификация 
проектируемого участка. Проектом предлагается обеспечение ото-
пления населения и горячего водоснаб-жения автономно, за счет 
установки в каждом доме газового водонагревателя, который под-
ключается к водопроводной и газовой сети.
Схема теплоснабжения
Теплоснабжение усадебных жилых домов предлагается осущест-
влять от автоном-ных малометражных газовых котлов, установлен-
ных в каждом доме. Горячее водоснабже-ние предусматривается 
от газоводонагревателей.
3.5.4. Газоснабжение
Существующее положение
 Газоснабжение с. Ленинское осуществляется от ГРС « №4», рас-
положенной в Ки-ровском районе г. Новосибирска.
 Газ поступает к ГРПШ. В газорегуляторном пункте производится 
снижение давление до низкого и по сетям низкого давления газ 
передается потребителям. 
Проектное предложение
 Газоснабжение проектируемой застройки предлагается осущест-
влять от суще-ствующего газопровода высокого давления.
Проектным решением предусматривается использования природ-
ного газа на сле-дующие нужды населения:
-газ используется на нужды отопления, пище приготовления и ГВС 
жителями уса-дебной застройки.
Для газоснабжения принята тупиковая схема газоснабжения про-
ектируемой терри-тории. Диаметры подключений и материал газо-
проводов определяются при рабочем про-ектировании.
Схема газоснабжения построена по следующему принципу: 
- Сосредоточенные потребители (ГРП для газификации жилья) 
получают газ по распределительному газопроводу высокого дав-
ления;
- Для жилых домов газ подается через газорегуляторные пункты 
(ГРП) с давлением газа после ГРП 220 мм вод. ст. по газопроводам 
низкого давления 4 категории.
Установка отключающих устройств на газопроводах предусматри-
вается в следую-щих местах:
- на вводах и выходах газорегуляторных пунктов, перед сосредо-
точенными потре-бителями и для отключения отдельных участков.
Установка отключающих устройств предусматривается в колодцах 
или надземно в ограждении.
Для защиты газопроводов от электрохимической коррозии пред-
усматривается пас-сивная и активная защита. Пассивная защита 
для стальных газопроводов, прокладывае-мых непосредственно 
в земле, выполняется «весьма усиленного типа» путем покрытия 
изоляционными материалами по ГОСТ 9.602-89 «Подземные соо-
ружения. Общие требо-вания».
Активная защита заключается в искусственном создании на газо-
проводе такого электрического режима, при котором прекращают-
ся или сводятся до безопасного мини-мума процессы коррозии. 
Эти условия достигаются применением установок катодной по-
ляризации.
Количество и места установок катодных станции определяется на 
стадии рабочего проектирования.
Определение расходов газа
Годовые расходы газа на индивидуально-бытовые нужды насе-
ления определены в соответствии с расчетными показателями, 
принятыми по приложению «А» СП 42-101-2003. Часовые расходы 
приняты по удельным нормам расхода газа с учетом коэффициен-
та часового максимума, принятого по табл. №2 СП 42-101-2003 в 
зависимости от количе-ства газоснабжаемого населения.
Удельные нормы расхода газа определены на основании 
максимально-часового расхода 4х конфорочной плиты, проточного 
водонагревателя.
Годовые расходы газа на отопление определены из максимально-
часового расхода газа и продолжительности отопительного перио-
да.
Расход газа по индивидуальным потребителям
Таблица 3.5.4.1

Числен-ность насе-
ления, чел.

Расход газа, м3/час Расход газа, тыс. 
м3/год

1 2 3
12 14,15 84

3.5.5. Электроснабжение
Существующее положение
 В настоящее время на территорию проектируемой застройки под-
ходит воздушная ЛЭП напряжением 10 кВ.
Электроснабжение с. Ленинское осуществляется от подстанции ПС 
220/110/35/10 кВ.
Проектное предложение
 Электроснабжение проектируемой территории предусматрива-
ется от проектируемой трансформаторной подстанции ТП 10/0,4 
кВ, подсоединенной к существующей воздушной линии ВЛ-10 кВ.
Для подключения жилых домов по существующим и проектируе-
мым опорам ВЛИ-0.4 кВ от ТП 10/0,4 кВ выполнить совместную 
подвеску провода СИП-2А 4х95.
В ВРУ-0,4 кВ каждого дома установить автоматические выключате-
ли с поверенной тепловой и электромагнитной защитой, типа ВА с 
номинальным токов в соответствии с нагрузкой.
Установить на вводах устройства защиты от повышенных, понижен-
ных и импульс-ных напряжений.
Распределительная сеть ВЛИ-0,4 кВ от РУ-0,4 кВ выполняется на 
совместных с наружным освещением железобетонных опорах.
Наружное освещение территории жилых домов планируется от 
проектируемых опор ВЛИ-0,4 кВ со светильниками наружного 
освещения типа ЖКУ-16-500 с лампами типа ДНаТ-500, мощно-
стью 500 Вт. 
Учёт энергии: в ВРУ-0,4 кВ каждого дома установить трехфаз-
ные электронные счет-чики на вводе, работающие в системе 
IMS «SMART» АСКУЭ. Рекомендуемый тип электро-счетчика – 
NP545.24T-4EIRLUI (85А).
Расчет электрических нагрузок
Приведенные нагрузки рассчитаны по укрупненным удель-
ным электрическим нагрузкам согласно СП 31-110-2003 и РД 
34.20.185-94, а при отсутствии удельных показателей – по анало-
гии с существующими объектами подобного назначения. 
Расчет электрических нагрузок наружного освещения улиц и про-
ездов выполнен в соответствии со СНиП 23-05-95 по «Естествен-
ное и искусственное освещение» и СН 541-82 «Инструкция по про-

ектированию наружного освещения городов, поселков и сельских 
насе-ленных пунктов». 
Норма освещенности проездов– 4 лк.
Данные нагрузки являются предварительными и будут корректиро-
ваться при проек-тировании каждого конкретного объекта.
Удельные расчетные электрические нагрузки
Таблица 3.5.1.1

№ 
п./п.

Наименование Е д . 
изм.

Кол-
во

Рр., кВт Приме-
чание

Коммунально-бытовая нагрузка
1 Коттеджи с плита-

ми на при-родном 
газе

шт. 5 Рр.=5х5,4=27,0

2 Уличное осве-
щение светиль-
никами мощно-
стью 500 Ватт, 
устанавливаемых 
на опорах ВЛИ-
0,4 кВ через 60м.

шт. 14 Рр=0,50*14=7,0 О р и е н -
тировоч-
но

ИТОГО, кВт.: 34,0
Укрупненная рас-
четная электри-
ческая нагрузка, 
кВт:

30,6

 
* Приведенные в таблице показатели учитывают нагрузки:
- жилых зданий;
- наружного освещения улиц;
- систем водоснабжения и канализации.
Укрупненная расчетная электрическая нагрузка при смешанном пи-
тании потребите-лей жилых домов и общественных зданий, при-
веденная к шинам 0,4кВ ТП, рассчитывается по формуле:
Рр.=Рзд.max+К1*Рр.1+ К2*Рр.2+…+ Кn*Рр.n., 
где Рзд.max – наибольшая нагрузка здания, кВт;
Рр.1…Рр.n – расчетные нагрузки других зданий, кВт;
К1 … Кn – коэффициент участия в максимуме электрических на-
грузок общественных зданий или жилых домов по РД 34.20.185-94 
[табл. 2.3.1].
Согласно прим.2.3.3. РД 34.20.185-95 электрические нагрузки 
взаиморезервируемых линий (трансформаторов) при ориенти-
ровочных расчетах допускается определять умноже-нием суммы 
расчетных нагрузок линий (трансформаторов) на коэффициент 0,9.
Расчетная мощность Ррасч= 30,6 кВт.
 Полная мощность S=Ррасч./ Cosq=30,6/0,98 = 31,22 кВА
 К=1,2 (не учтенные мелкооптовые нагрузки)
 Sрасч.=31,22 х 1,2 = 37,5 кВА
 Для обеспечения проектируемой территории электроэнергией не-
обходимая мощность трансформаторной подстанции 2х50 кВА. К 
установки предлагаются трансформаторы 2х100 кВА, с учетом воз-
можности подключения перспективной проектируемой застройки.
Коэффициент загрузки трансформатора Кз = 37,5 кВА/200 
кВА=0,188.
Окончательная мощность ТП, их место расположение и количество 
трансформаторов уточняется на следующем этапе проектирова-
ния.
3.5.6. Связь и информация
Существующее положение
Рядом с проектируемым участком с северо-западной стороны про-
ходит кабельная ли-ния связи. Село Ленинское телефонизировано 
от АТС емкостью 600 номеров. АТС располо-жена по ул. Школьная.
Проектное решение
Инфраструктура связи, включает системы телефонной сети, теле-
визионной и радио-передающей сети.
Проектом предусматривается телефонизация всех жилых зданий, 
проектируемой тер-ритории, телефон, телефакс, интернет, ре-
чевая и электронная почта, мультимедийные услу-ги, кабельное 
телевидение и др.
Предлагается развивать направление высокоскоростной линии 
связи с прокладкой волоконно-оптических кабелей (ВОК).
Для определения необходимой номерной емкости принята норма 
телефонного насы-щения из расчета одного телефонного аппарата 
на каждую семью в соответствии с «Пособи-ем по проектированию 
городских (местных сетей и сетей проводного вещания городских 
и сельских поселений. Диспетчеризация систем инженерного обо-
рудования (к СНиП 2.07.01-89*)».
Емкость телефонной сети жилого сектора определена с учетом 
100% телефонизации домов, с резервом 1,2 %. Таким образом, 
емкость сети телефонной связи должна будет со-ставить порядка 
6 номеров. 
Кабельную канализацию связи построить одним каналом из а/ц 
трубы диаметром 100 мм.
От распределительных муфт расположенных в кабельных колод-
цах связи до жилых домов по существующей и вновь построенной 
кабельной канализации связи, выполнить прокладку кабеля марки 
ТППэп3-5х2х0,5 и монтаж распределительной телефонной сети.
Для прокладки кабеля по проектируемым жилым домам выполнить 
кабельные каналы и межэтажные переходы гофрированной труб-
кой ПВХ, диаметром 32 мм, из материала не поддерживающего 
горение. На прямых участках более 10м, и изменении направления 
трассы, на кабельных каналах предусмотреть установку протяжных 
коробок.
В кабельных колодцах связи выполнить монтаж разветвительных 
муфт компании 3М. В проектируемых жилых домах кабель ТППэп3-
5х2х0,5 включить в распределительные коробки КРТО-10х2. Рас-
пределительные коробки разместить в слаботочном отсеке этаж-
ного щита.
Для подключения абонентов к услугам сети связи по технологии 
GPON, в проектиру-емых жилых домах предусмотреть:
- установку оптического шкафа типа «W352-SC-96SM-96-AP-6-3» в 
доступном для обслуживания месте;
- прокладку кабеля с легко извлекаемыми волокнами производ-
ства компании «DRAKA» (Riser cable 4*1*G657A), по вертикальным 
кабельным каналам подъездов от оп-тического шкафа. На кабеле 
оставить запас по 8 метров в каждом вертикальном стояке подъ-
езда;
- прокладку кабелей по подвалу и чердаку дома в гибкой армиро-
ванной трубе диаметром 25 мм, из материала не поддерживаю-
щего горение;
- для включения оптических волокон в оптическом шкафу преду-
смотреть установку сплиттера с коэффициентом деления 1:4;
Для развития цифрового телевидения в планировочном районе 
необходимо модерни-зировать городской телецентр согласно 
утвержденной распоряжением Правительства Рос-сийской Феде-
рации от 21 сентября 2009г. № 1349-р Концепции федеральной 
целевой про-граммы «Развитие телерадиовещания в Российской 
Федерации на 2009-2015 годы» и про-должить дальнейшее раз-
витие кабельного телевидения и IPTV.
Развитие сети радиовещания в УКВ и FM диапазонах реализовать 
различными тема-тическими радиовещательными станциями. 
3.6 Охрана окружающей среды
3.6.1. Мероприятия по санитарной очистке
 Одним из первоочередных мероприятий по охране территории 
от загрязнений является организация санитарной очистки жилого 
массива, хранение отходов в специально отведен-ных местах с по-
следующим размещением на специализированном полигоне.
Основными мероприятиями в системе сбора и утилизации отходов 
являются:
- организация планово-поквартальной системы санитарной очист-
ки территории;

 - организация сбора и удаление вторичного сырья.
Проектом предусматривается проведение следующих мероприя-
тий по санитарной очистке территории:
- организация уборки территорий от мусора, смета, снега;
- поливка проезжих частей улиц, зеленных насаждений;
- организация системы водоотводных лотков;
- установка урн для мусора.
Вывоз смета с территории производится по мере его образования 
совместно с бытовыми отходами.
Сбор и вывоз отбросов осуществляется службой коммунально-
го хозяйства. Расчетные нормы накоплений отходов приняты по 
«Сборнику удельных показателей образования отходов производ-
ства и потребления», утвержденному Государственным комитетом 
Российской Федерации по охране окружающей среды.
Среднегодовая норма образования и накопления твердых бытовых 
отходов принята 450 кг на человека (таблица 3.2 Методических 
рекомендаций). Среднегодовая норма образо-вания и накопления 
жидких бытовых отходов - 2 м3 на 1 чел/год.
Общее количество твердых бытовых отходов составит 6,75 т/год, 
жидких бытовых отходов - 30 м3/год.
3.6.2. Мероприятия по защите окружающей среды
3.6.2.1 Мероприятия по охране атмосферного воздуха
Источниками загрязнения атмосферного воздуха, на территории 
поселка является авто-транспорт, выбросы от которого содержат 
окись углерода, окись азота, углеводороды и т.д. 
Санитарная охрана и оздоровление воздушного бассейна жилого 
массива обеспечивается комплексом защитных мер санитарно-
технического и планировочного характера. Основными путями 
снижения загрязнения атмосферного воздуха в целях сокращения 
суммарных выбросов в атмосферу стационарными источниками 
выделения предлагается: 
- благоустройство, озеленение улиц в целом.
3.6.2.2 Мероприятия по предотвращению загрязнения и разруше-
ния почвенного покрова.
Почва является местом сосредоточения всех загрязнителей, 
главным образом поступаю-щих с воздухом. Перемещаясь воз-
душными потоками на большие расстояния от места вы-броса, 
они возвращаются с атмосферными осадками, загрязняя почву и 
растительность, вы-зывая разрушения самой экосистемы.
Почва является важнейшим объектом биосферы, где происходит 
обезвреживание и раз-рушение подавляющего большинства ор-
ганических, неорганических и биологических за-грязнений окру-
жающей среды. Уровень загрязнения почвы оказывает заметное 
влияние на контактирующие с ней среды: воздух, подземные и 
поверхностные воды, растения.
Негативное воздействие на почвенный покров связано с:
- уничтожением почв, в том числе механическим, вдоль дорог ав-
тотранспортом;
- запылением;
- загрязнением твердыми бытовыми отходами;
- загрязнение химическими элементами (автотранспорт, отходы 
ТБО, ТПО, и т. п.);
- строительными работами;
- прокладки коммуникаций и трубопроводов.
Для обеспечения охраны и рационального использования почвы 
на территории селитьбы необходимо предусмотреть комплекс 
мероприятий: 
- рекультивация земель при строительстве и прокладке инженер-
ных сетей различного назначения; 
- выявление и ликвидация несанкционированных свалок, захлам-
ленных участков с по-следующей рекультивацией территории;
- контроль качества и своевременности выполнения работ по ре-
культивации нарушен-ных земель;
- сброс дождевых вод в сеть ливневой канализации (открытого 
типа);
- устройство асфальтобетонного покрытия дорог;
- устройство отмосток вдоль стен зданий.
3.6.2.3 Мероприятия по благоустройству территории:
При строительстве жилых объектов рекомендуется проводить бла-
гоустройство террито-рии:
- устройство газонов, цветников, посадка зеленых оград;
- организация дорожно-пешеходной сети;
- освещение территории поселка;
- обустройство мест сбора мусора.
Главные направления озеленения проектируемого участка следую-
щие:
- создание системы зеленых насаждений; 
- сохранение естественной древесно-кустарниковой раститель-
ности.
3.7. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций 
природного и техноген-ного характера.
3.7.1 Перечень факторов риска возникновения чрезвычайных ситу-
аций природного характера и мероприятия по их предупреждению
 На территории проектируемого участка возможны такие чрезвы-
чайные ситуации при-родного характера как: 
1. Бури, ураганные ветры: ураганные ветры скоростью до 35 м/сек. 
могут вывести из строя воздушные линии электропередач. Из-за 
сильных порывов ветра и коротких замыканий в линиях электропе-
редач могут произойти повреждения рубильников, предохраните-
лей и силовых трансформаторов, нарушение электроснабжения на 
территории города, нарушение телефонной сети, завал автодорог, 
срыв мягкой кровли в жилых домах, общественных и производ-
ственных зданиях.
По скорости распространения опасности бури отнесены к чрезвы-
чайным событиям с умеренной скоростью распространения. Это 
позволяет осуществлять широкий комплекс предупредительных 
мероприятий как в период, предшествующий непосредственной 
угрозе возникновения, так и после их возникновения - до момента 
прямого воздействия. 
К защитным мероприятиям, проводимым после получения штор-
мового предупреждения, относят: 
- прогнозирование пути прохождения и времени подхода бурь, 
а также его последствий, оперативное увеличение размеров 
материально-технического резерва, необходимого для ликвидации 
последствий бури;
- частичную эвакуацию населения, подготовку убежищ, подвалов 
и других заглубленных помещений для защиты населения, пере-
мещение в прочные или заглубленные помещения уникального и 
особо ценного имущества; 
- подготовку к восстановительным работам и мерам по жизнеобе-
спечению населения. 
 Меры по снижению возможного ущерба от бурь принимаются с 
учетом соотношения степени риска и возможных масштабов ущер-
ба к требуемым затратам. Особое внимание при проведении за-
благовременных и оперативных мер по снижению ущерба обраща-
ется на предотвращение тех разрушений, которые могут привести 
к возникновению вторичных факторов поражения, превышающих 
по тяжести воздействие самого стихийного бедствия. 
Важным направлением работы по снижению ущерба является 
борьба за устойчивость линий связи, сетей электроснабжения. 
Основным способом повышения устойчивости в этом случае явля-
ется их дублирование временными и более надежными в условиях 
сильного ветра средствами.
2. Сильный снегопад, гололедные явления, сильный мороз: из-за 
увеличения механиче-ских нагрузок вследствие снегопада и голо-
ледных отложений происходит нарушение габа-ритов между про-
водами и землей, обрывы проводов, падение опор ЛЭП. Основные 
послед-ствия данных явлений – нарушения работы транспорта с 
долговременной остановкой движения (в основном автомобиль-
ный транспорт), аварии в жилищно-коммунальной сфере, прежде 
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всего в системах водо, теплоснабжения, нарушение энергоснабже-
ния населенного пункта. 
 Для предотвращения негативных воздействий гололеда на тер-
ритории необходимо предусмотреть установку емкостей для 
песка. Предотвращения развития гололедных явле-ний на до-
рожных покрытиях территории осуществляют районные дорожно-
эксплуатационные участки.
3. Лесные пожары: всплеск количества пожаров наступает в 
осенне-весенний и летний периоды. Это обусловлено сходом 
снежного покрова и повышением среднесуточных темпе-ратур воз-
духа, отсутствием в этот период зеленой растительности. Лесные 
пожары могут быть как природного характера (молния, гроза), так 
и антропогенного характера (окурки, непогашенные костры и т.д.).
Быстрое распространение пожара при сильном ветре и сильное 
задымление создают угрозу безопасности населения. Поэтому 
в целях предупреждения крупных лесных пожаров необходимо 
осуществлять постоянный мониторинг состояния лесов в пожароо-
пасный пери-од и принимать своевременные меры по ликвидации 
очагов.
На проектируемой территории лесных массивов нет, но в восточ-
ной и южной части к территории примыкают лесные колки.
В основе работы по предупреждению лесных пожаров лежит регу-
лярный анализ их причин, и определение на его основе конкретных 
мер по усилению противопожарной охраны.
Эти меры включают: 
- усиление противопожарных мероприятий в местах массового со-
средоточения людей;
- контроль соблюдения правил пожарной безопасности;
- установление аншлагов противопожарной тематики; 
- разъяснительную и воспитательную работу.
4. Грозы и град: среди опасных явлений погоды гроза занимает 
одно из первых мест по наносимому ущербу и жертвам. С грозами 
связаны гибель людей и животных, поражение посевов и садов, 
лесные пожары, особенно в засушливые сезоны, нарушения на 
линиях электропередач и связи. Грозы сопровождаются ливнями, 
градобитиями, пожарами, резким усилением ветра.
3.7.2. Перечень факторов риска возникновения чрезвычайных 
ситуаций техногенного ха-рактера и мероприятия по их предупре-
ждению
1. Аварии на автодорогах: по результатам анализа статистических 
данных выделяется ряд наиболее типичных причин возникновения 
дорожно-транспортных происшествий, - во-ждение в нетрез-
вом состоянии, значительное превышение безопасной скорости, 
невнима-тельность при вождении, а также выезд на встречную по-
лосу. Вследствие возникновения ДТП на дорогах страдают люди. 
В случае возникновения аварий на автотранспорте проведение 
спасательных работ может быть затруднено из-за недостаточного 
количества профессиональных спасателей, обеспеченных совре-
менными специальными приспособлениями и инструментами, а 
также неумения населения оказывать первую медицинскую по-
мощь пострадавшим.

2. Взрывы в зданиях, пожары: К взрыво- и пожароопасным объ-
ектам на территории по-селка относится трансформаторная под-
станция, сети газопровода. 
Противопожарные мероприятия намечаются с условиями выпол-
нения всех нормативных требований при проектировании зданий и 
сооружений с обязательным устройством оповещения людей при 
пожаре.
Для обеспечения средств пожаротушения водой на кольцевых се-
тях водопровода уста-навливаются пожарные гидранты. Хранение 
неприкосновенного запаса (3-х часовое на внутреннее и наружное 
пожаротушение) осуществляется в резервуарах.
3. Аварии на коммуникациях и технологическом оборудовании, ин-
женерных объектах: возможны по причине: 
- износа основного и вспомогательного оборудования теплоисточ-
ников более чем на 60 %;
- ветхости водопроводных сетей, газопровода (износ от 60 до 90 
%);
- халатности персонала обслуживающего соответствующие объ-
екты и сети;
- недофинансирования ремонтных работ.
Выход из строя коммунальных систем может привести к следую-
щим последствиям:
- прекращению подачи холодной воды;
- выходу из строя основного оборудования теплоисточников;
- отключению от газо- и водоснабжения жилых домов.
3.8. Мероприятия по гражданской обороне
Противорадиационные укрытия
Число жителей по жилому массиву 15 человек. 
Число укрываемых: 15 х 0,85 = 13 (чел.) (коэффициент 0,85 принят 
в соответствии с дей-ствующими нормативными документами).
Площадь на одного укрываемого принята 0,5 м2, площадь для 
хранения загрязненной одежды 0,07 м2 на одного укрываемого. 
Всего 0,57 м2.
Потребная площадь ПРУ составляет: 0,57 х 13 = 7,5 (м2).
Конструктивные решения
Для повышения защитных свойств зданий, где намечено разме-
стить ПРУ, предусматри-ваются следующие мероприятия в особый 
период (режима укрытия):
- устройство пристенных экранов у наружных стен первых этажей 
из мешков с грунтом на высоту 1,7 метра от отметки пола;
- заделка оконных проемов кирпичом и установка стенок экранов 
во входах.
Инженерное оборудование ПРУ
Вентиляция во всех зданиях, приспособленных под ПРУ, принята с 
механическим по-буждением.
Отопление, водоснабжение, канализация, электроснабжение, 
связь принимаются по условиям эксплуатации зданий в мирное 
время.
По проекту предлагаемые объекты укрытий расположены в 
с.Ленинское, перечень объ-ектов приведены в следующей табли-
це:

ПЕРЕЧЕНЬ ОБЪЕКТОВ С ПРОЕКТИРУЕМЫМ УКРЫТИЕМ

№ 
п/п

Объект с проектируе-мым укрытием Площадь, м2 Количество укрываемых, 
чел.

1 очередь Расч. срок 1 очередь Расч. Срок
Существующие
1 Средняя общеобразова-тельная школа №47 - 255 500 500
2 Почтовое отделение 57 57 100 100
3 Здание администрации 228 228 400 400
4 Кафе, бар 114 114 200 200
6 Ленинская врачебная амбулатория 28,5 28,5 50 50
7 Общежития 570 570 1000 1000
8 Дом Культуры 684 684 1200 1200
9 Детский сад «Огонек» 480 480 400 400
10 Санаторий-профилакторий 399 399 700 700
11 ТСЖ, КПП, магазин 142,5 142,5 250 250

Проектируемые
12 Детские сады 1200 2400 1000 2000
13 Общественный центр, в составе: культурно-досуговое учреждение, общедо-

ступная библио-тека, музей
- 1710 - 3000

14 Общественный центр, в составе: культурно-досуговое учреждение, общедо-
ступная библио-тека

484,5 484,5 850 850

15 Общественный центр, в составе: гостиница, кафе, отделение сбербанка 199,5 399 350 700
16 Общественный центр, в составе: магазин, кафе, отделение сбербанка 250,8 250,8 440 440
17 Общественный центр, в составе: магазин, кафе 190,95 285 335 500

Магазины 157,32 573,5 276 1006
18  Средняя общеобразова-тельная школа, общедо-ступная библиотека, дет-

ская школа искусств
- 450 - 600

19 Средняя общеобразова-тельная школа, детская библиотека, детская школа 
искусств

- 450 - 600

20 Средняя общеобразова-тельная школа - 562,5 - 750
21 Средняя общеобразова-тельная школа, детская школа искусств 562,5 562,5 750 750
22 Врачебная амбулатория - 28,5 - 50
23 Баня 142,5 142,5 250 250
24 Спортивное учреждение - 285 - 500

4. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА
Табл.4.1

№ п/п Наименование показателя Е д и н и ц а 
измере-ния

К о л и ч е -
ство

Примечание

1 2 3 4 5
1 ТЕРРИТОРИЯ
1.1 Площадь территории про-ектирования всего га/% 6,06/100

В том числе
1.1.1 Жилые зоны га/% 5.99/74,7

В том числе
1.1.1.1 Малоэтажная усадебная застройка га/% 5.99/74,7
1.1.2 Общественные зоны га/% -/-
1.1.3 Коммунальные зоны га/% -/- За пределами гра-

ницы поселка
1.1.4 Зоны транспортной ин-фраструктур га/% 0,04/23,2
1.1.5 Зоны инженерной инфра-структур га/% 0,03/1,8
1.1.6 Рекреационные зоны га/% -/-
1.1.7 Зоны специального назначения га/% -/-
2 НАСЕЛЕНИЕ
2.1 Общая численность насе-ления чел 15
2.2 Плотность населения на территории жилой за-стройки постоянного прожива-

ния
чел. на га 3

3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
3.1 Средняя обеспеченность населения общей площа-дью квартир м2/чел. Не менее 

30,0
3.2 Средняя этажность за-стройки этаж 2
3.3 Общий объем жилищного фонда тыс. м2 

%/кол. кв.
0,45 
100% / 6

3.3.1 5-и этажная секционная застройка тыс. м2 
%/кол. кв

- 
-

3.3.2 Малоэтажная усадебная застройка тыс. м2 
%/кол. до-мов

0,45 
100% / 6

3.4 Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
3.4.1 На свободной территории тыс. м2 

%/кол.дом
0,45 
100% / 6

3.5 Обеспеченность жилищ-ного фонда инженерной инфраструктурой
3.5.1 электроснабжением 100
3.5.2 теплоснабжением -
3.5.3 связью 100
3.5.4 водоснабжением 100
3.5.5 водоотведением 100

4 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
4.1 Объекты учебно-образовательного назна-чения
4.1.1 Детское дошкольное учреждение мест - В с.Ленинское
4.1.2 Общеобразовательная средняя школа учащихся - В с.Ленинское
4.1.3 Начальная школа учащихся - В с.Ленинское
4.1.4 Учреждения дополни-тельного образования мест - В с.Ленинское
4.2 Объекты здравоохранения и социального обеспече-ния В с.Ленинское
4.2.1 Амбулаторно-поликлинические учре-ждения Посещений в 

сме-ну
- В с.Ленинское

4.2.2 Аптека объект - В с.Ленинское
4.3 Спортивные и физкуль-турно-оздоровительные объекты В с.Ленинское
4.3.1 Спортивный зал Кв.м. - В с.Ленинское
4.3.2 Бассейн Кв.м. зеркала 

воды
- В с.Ленинское

4.4 Объекты культурно-досугового назначения - В с.Ленинское
4.4.1 Универсальный зал мест - В с.Ленинское
4.4.3 Библиотека Тыс.экз. - В с.Ленинское
4.5 Объекты торгового назначения В с.Ленинское
4.5.1 Магазины кв.м.торговой 

площади
- В с.Ленинское

4.6 Объекты общественного питания В с.Ленинское
4.6.1 Объекты общественного питания мест - В с.Ленинское
4.7 Коммунально-бытовые объекты В с.Ленинское
4.7.6 Количество прачечных объект - В с.Ленинское
4.7.7 Количество химчисток объект - В с.Ленинское

- производительность Кг/в смену - В с.Ленинское
4.8 Объекты, сооружения, предназначенные для уничтожения биологиче-ских от-

ходов
объект - В с.Ленинское

4.9 Объекты связи и финан-сового обслуживания В с.Ленинское
4.9.1 Отделения связи (почта, телефон, телеграф) объект - В с.Ленинское
4.9.2 Отделение сбербанка Операционное 

ме-сто
- В с.Ленинское

5 ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
5.1 Протяженность улично-дорожной сети Км/тыс.кв.м 0,591 

3,56
5.2 Обеспеченность населе-ния индивидуальными легковыми автомобилями Авто/1000 жит. 6
5.3 Количество мест в инди-видуальных гаражах Маш/мест 6 На территориях 

уса-дебных участ-
ков

5.4 Количество парковочных мест на открытых авто-стоянках Маш/мест -
5.5 Протяженность ливневой канализации 

– закрытой 
- открытой

М 
м

- 
725

5.6 Количество очистных со-оружений поверхностного стока штук -
6 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
6.1 Водоснабжение
6.1.1 Водопотребление всего куб.м./в сутки  7,0

В том числе
На хозяйственно-питьевые нужды куб.м./в сутки  4,84

6.1.2 Среднесуточное водопо-требление на 1 человека л/в сутки на 
чел.

280

6.1.3 Протяженность сетей м 284
6.2 Канализация 
6.2.1 Общее поступление сточ-ных вод всего куб.м./в сутки 5,0

В том числе
Хозяйственно-бытовые сточные воды куб.м./в сутки 4,84

6.3 Электроснабжение 
6.3.1 Расчетная мощность кВт. 30,6

Полная мощность кВт 37,5
6.3.2 Протяженность маги-стральных сетей 10/04 м 32
6.4 Газоснабжение
6.4.1 Годовой расход газа тыс.Гкал/год 84
6.4.2 Часовой расход газа  м 3/час 14,15
6.4.3 Протяженность сетей км 0,8
6.5 Связь и информация 
6.5.1 Охват населения телеви-зионным вещанием номеров 100/6

5. ПРИЛОЖЕНИЯ
ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ, СХЕМА УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ, 

СХЕМА РАЗМЕЩЕНИЯ ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ И СООРУЖЕНИЙ
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