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Пояснительная записка
Проект Правил землепользования и застройки Мочищен-
ского сельсовета Новосибирского района Новосибирской 
области выполнен в соответствии со следующими основ-
ными нормативно-правовыми актами:
• Градостроительный кодекс Российской Федерации;
• Земельный кодекс Российской Федерации;
• Водный кодекс Российской Федерации;
• Лесной кодекс Российской Федерации;
• Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Рос-
сийской Федерации»;
• Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо 
охраняемых природных территориях»;
• Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) на-
родов Российской Федерации»;
• СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, со-
гласования, экспертизы и утверждения градостроительной 
документации»;

• СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений»;
• СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 
и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов»;
• Закон Новосибирской области от 27.04.2010 № 481-ОЗ 
«О регулировании градостроительной деятельности в Ново-
сибирской области»;
• Генеральный план Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области; 
Правила землепользования и застройки – это документ, 
регламентирующий осуществление землепользования и 
застройки на территории Мочищенского сельсовета Ново-
сибирского района Новосибирской области.
Правила землепользования и застройки разработаны с 
целью: создания условий для устойчивого развития терри-
тории Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области, сохранения окружающей среды и 
объектов культурного наследия; создания условий для пла-
нировки территорий сельсовета; обеспечения прав и закон-
ных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства;создания условий для привлечения 
инвестиций, в том числе путем предоставления возмож-
ности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства; предотвращения нецелевого использова-
ния земель, обеспечения упорядоченного и эффективного 
землепользования и застройки территории Мочищенского 
сельсовета Новосибирского района Новосибирской об-
ласти; а также для решения других вопросов, связанных с 
регулированием землепользования и застройки.
Настоящие Правила обязательны для органов местного 
самоуправления, юридических и физических лиц, долж-
ностных лиц, осуществляющих и контролирующих градо-
строительную деятельность на территории Мочищенского 
сельсовета Новосибирского района Новосибирской обла-
сти.
Раздел 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМ-
ЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МОЧИЩЕНСКОГО 
СЕЛЬСОВЕТА НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВО-
СИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕ-
НЕНИЙ
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Цели разработки Правил землепользова-
ния и застройки Мочищенского сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской области
Правила землепользования и застройкиМочищенского 
сельсовета Новосибирского района Новосибирской обла-
сти (далее - Правила) разрабатываются в целях:
1) создания условий для устойчивого развития террито-
рииМочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области, сохранения окружающей среды и 
объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территории Мочищен-
ского сельсовета Новосибирского района Новосибирской 
области;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и 
юридических лиц, в том числе правообладателей земель-
ных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том 
числе путем предоставления возможности выбора наибо-
лее эффективных видов разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 2. Порядок подготовки и утверждения про-
екта Правил
1. Порядок подготовки и утверждения проекта Правил 
устанавливается Градостроительным кодексом Российской 
Федерации.
2. Подготовка проекта Правил осуществляется с учетом по-
ложений о территориальном планировании, содержащихся 
в Генеральном плане Мочищенского сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской области, с учетом тре-
бований технических регламентов, результатов публичных 
слушаний и предложений заинтересованных лиц.
3. Правила землепользования и застройки утверждаются 
Советом депутатов Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области. Обязательными при-
ложениями к проекту Правил землепользования и застрой-
ки являются протоколы публичных слушаний по указанному 
проекту и заключение о результатах таких публичных слу-
шаний.
Глава 2. РЕГУЛИРОВАНИЕ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕ-
ПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНО-
ГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 3.Компетенция Совета депутатов Мочищен-
ского сельсовета Новосибирского района Ново-
сибирской области в области землепользования и 
застройки
В компетенцию Совета депутатовМочищенского сельсовета 
Новосибирского района Новосибирской областив области 
землепользования и застройки входит:
1) утверждение Правил землепользования и застройки или 
направление проекта Правил Главе Мочищенского сельсо-
вета Новосибирского района Новосибирской области на 
доработку в соответствии с результатами публичных слу-
шаний по указанному проекту;
2) направление предложений в комиссию по подготовке 
проекта Правил землепользования и застройки Мочищен-
ского сельсовета Новосибирского района Новосибирской 
области (далее - комиссия) о внесении изменений в Прави-
ла в случаях, если необходимо совершенствовать порядок 
регулирования землепользования и застройки на соответ-
ствующей территории поселения;
3) внесение изменений в Правила в части уточнения уста-
новленных градостроительным регламентом предельных 
параметров разрешенного строительства и реконструкции 

объектов капитального строительства на основании до-
кументации по планировке территории поселения (далее 
- документация по планировке территории), утвержденной 
Главой Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области;
5) принятие в пределах своей компетенции муниципальных 
правовых актов в областирегулирования землепользования 
и застройки, муниципальных целевых программ в области 
градостроительной деятельности и рационального исполь-
зования земель, находящихся в границах Мочищенского 
сельсовета Новосибирского района Новосибирской обла-
сти, внесение в них изменений; 
6) установление порядка управления и распоряжения зе-
мельными участками и объектами капитального строитель-
ства, находящимися в муниципальной собственности;
7) установление ставок земельного налога и арендной пла-
ты;
8) осуществление контроля за исполнением настоящих 
Правил, деятельностью органов местного самоуправления, 
уполномоченных в области землепользования и застройки, 
в пределах своей компетенции; 
9) иные полномочия, отнесенные к компетенции Совета де-
путатов Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области, Уставом Мочищенского сельсове-
та Новосибирского района Новосибирской области, в со-
ответствии с действующим законодательством Российской 
Федерации.
Статья 4. Полномочия Главы Мочищенского сель-
совета Новосибирского района Новосибирской об-
ласти в области землепользования и застройки
К полномочиям Главы Мочищенского сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской областив области земле-
пользования и застройки относятся:
1) принятие решения о подготовке проекта Правил;
2) утверждение состава и порядка деятельности комиссии;
3) принятие решения о назначении публичных слушаний по 
проекту Правил, проекту о внесении изменений в Правила;
4) принятие решения о направлении проекта Правил в Со-
вет депутатов Мочищенского сельсовета Новосибирского 
района Новосибирской области или об отклонении проекта 
Правил и о направлении его на доработку с указанием даты 
его повторного представления;
5) рассмотрение вопросов о внесении изменений в Прави-
ла при наличии оснований, установленных Градостроитель-
ным кодексом Российской Федерации;
6) принятие решения о подготовке проекта о внесении 
изменений в Правила или об отклонении предложений о 
внесении изменений в Правила с указанием причин от-
клонения и направление копии такого решения заявителям;
7) принятие решения о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства (далее - 
разрешение на условно разрешенный вид использования) 
или об отказе в предоставлении такого разрешения;
8) принятие решения о предоставлении разрешения на от-
клонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства или об отказе в предоставлении такого разрешения с 
указанием причин принятого решения;
9) принятие решения о подготовке документации по плани-
ровке территории;
10) принятие решения о назначении публичных слушаний 
по проекту планировки территории и проекту межевания 
территории, подготовленных в составе документации по 
планировке территории;
11) принятие решения об утверждении документации по 
планировке территории или решения об отклонении такой 
документации и о направлении ее на доработку с учетом 
протокола публичных слушаний по проекту планировки тер-
ритории и проекту межевания территории и заключения о 
результатах публичных слушаний;
12) принятие в пределах своей компетенции муниципаль-
ных правовых актов в области регулирования землепользо-
вания и застройки;
13) разработка и реализация муниципальных целевых про-
грамм в области рационального использования земель, 
находящихся в границах поселения, находящихся в муни-
ципальной собственности, и градостроительной деятель-
ности;
14) утверждение местных нормативов градостроительного 
проектирования; 
15) принятие решения о развитии застроенной территории;
16) иные полномочия, отнесенные к компетенции Админи-
страции Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области, Уставом Мочищенского сельсове-
та Новосибирского района Новосибирской области, реше-
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ниями Совета депутатов Мочищенского сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской области, в соответствии с 
действующим законодательством Российской Федерации.
Статья 5. Полномочия Администрации Мочищенского сель-
совета Новосибирского района Новосибирской области
К полномочиям Администрации Мочищенского сельсовета 
Новосибирского района Новосибирской областив области 
землепользования и застройки относятся:
1) разработка проектов муниципальных правовых актов в 
области градостроительства, землепользования и застрой-
ки;
2) разработка и представление на утверждение местных 
нормативов градостроительного проектирования;
3) участие в разработке и реализации муниципальных це-
левых программ в области рационального использования 
земель, находящихся в границах поселения, находящихся 
в муниципальной собственности;
4) обеспечение разработки, рассмотрения, согласования 
и представления на утверждение в установленном порядке 
градостроительной и землеустроительной документации;
5) осуществление проверки проекта Правил, представлен-
ного комиссией, на соответствие требованиям технических 
регламентов, Генеральному плану Мочищенского сельсове-
та Новосибирского района Новосибирской области, Схеме 
территориального планирования Новосибирского района 
Новосибирской области, Схеме территориального плани-
рования Новосибирской области, схемам территориально-
го планирования Российской Федерации;
6) направление в комиссию предложений о внесении из-
менений в Правила в случаях, если необходимо совер-
шенствовать порядок регулирования землепользования и 
застройки на соответствующей территории Мочищенского 
сельсовета Новосибирского района Новосибирской обла-
сти;
7) владение, пользование и распоряжение земельными 
участками, находящимися в муниципальной собственности 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Ново-
сибирской области;
8) принятие решений о резервировании земель и изъятии, 
в том числе путем выкупа, земельных участков для муни-
ципальных нужд;
9) подготовка документации по планировке территории в 
соответствии с действующим законодательством;
9) осуществление иных полномочий в пределах компетен-
ции, установленной в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, Новосибирской области, Уставом 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Ново-
сибирской области, муниципальными правовыми актами 
Главы Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области, нормативными правовыми реше-
ниями Совета депутатов Мочищенского сельсовета Ново-
сибирского района Новосибирской области. 
Глава 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛА-
НИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО СА-
МОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 6. Документация по планировке территории
1. Назначение и виды документации по планировке терри-
тории устанавливаются Градостроительным кодексом Рос-
сийской Федерации.
2. Подготовка документации по планировке территории 
осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития 
территорий, выделения элементов планировочной структу-
ры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установле-
ния границ земельных участков, на которых расположены 
объекты капитального строительства, границ земельных 
участков, предназначенных для строительства и размеще-
ния линейных объектов.
3. Подготовка документации по планировке территории 
осуществляется в отношении застроенных или подлежащих 
застройке территорий.
4. В случае установления границ незастроенных и не пред-
назначенных для строительства земельных участков под-
готовка документации по планировке территории осущест-
вляется в соответствии с земельным, водным, лесным и 
иным законодательством.
5. При подготовке документации по планировке территории 
может осуществляться разработка проектов планировки 
территории, проектов межевания территории и градостро-
ительных планов земельных участков.
6. В случае, если по инициативе правообладателей зе-
мельных участков осуществляются разделение земельного 
участка на несколько земельных участков, объединение 
земельных участков в один земельный участок, изменение 
общей границы земельных участков, подготовка документа-
ции по планировке территории не требуется. При этом раз-
меры образованных земельных участков не должны превы-
шать предусмотренные градостроительным регламентом 
максимальные размеры земельных участков и не должны 
быть меньше предусмотренных градостроительным регла-
ментом минимальных размеров земельных участков. Обя-
зательным условием разделения земельного участка на не-
сколько земельных участков является наличие подъездов, 
подходов к каждому образованному земельному участку. 
Объединение земельных участков в один земельный уча-
сток допускается только при условии, если образованный 
земельный участок будет находиться в границах одной тер-
риториальной зоны.
Статья 7. Порядок подготовки документации по 
планировке территории
1. Решение о подготовке документации по планировке тер-
ритории Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области принимается Главой Мочищен-
ского сельсовета Новосибирского района Новосибирской 
области. Указанное решение подлежит опубликованию в 
порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной инфор-
мации.
2. В течение месяца со дня опубликования решения о под-
готовке документации по планировке территории физиче-
ские или юридические лица вправе представить в Админи-
страцию Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области свои предложения о порядке, сро-
ках подготовки и содержании документации по планировке 
территории.
3. Состав и содержание документации по планировке тер-
ритории должны соответствовать требованиям Градострои-
тельного кодекса Российской Федерации и уточняются в 

задании на подготовку документации по планировке тер-
ритории с учетом специфики территории и планируемого 
размещения на ней объектов капитального строительства.
В состав документации по планировке территории могут 
также включаться проекты благоустройства территории, 
проекты инженерного обеспечения территории и инже-
нерной подготовки территорий, схемы первоочередного 
строительства.
4. Определение исполнителя работ по подготовке (внесе-
нию изменений) документации по планировке территории 
осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 
21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки 
товаров, выполнение работ, оказание услуг для государ-
ственных и муниципальных нужд».
5. Подготовка документации по планировке территории 
осуществляется в соответствии с Градостроительным ко-
дексом Российской Федерации, иным федеральным и ре-
гиональным законодательством, настоящими Правилами, 
муниципальными правовыми актами органов местного са-
моуправления Мочищенского сельсовета Новосибирского 
района Новосибирской области.
6. Проекты планировки территории и проекты межевания 
территории до их утверждения подлежат обязательному 
рассмотрению на публичных слушаниях. 
7. Администрация Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области направляет Главе 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Ново-
сибирской области подготовленную документацию по 
планировке территории, протокол публичных слушаний по 
проекту планировки территории и проекту межевания тер-
ритории и заключение о результатах публичных слушаний 
не позднее, чем через пятнадцать дней со дня окончания 
публичных слушаний.
8. Глава Мочищенского сельсовета Новосибирского райо-
на Новосибирской области, с учетом протокола публичных 
слушаний по проекту планировки территории и проекту ме-
жевания территории и заключения о результатах публичных 
слушаний, принимает решение об утверждении докумен-
тации по планировке территории или об отклонении такой 
документации и о направлении ее в орган архитектуры и 
градостроительства на доработку с учетом указанных про-
токола и заключения.
9. Утвержденная документация по планировке территории 
(проекты планировки территории и проекты межевания 
территории) подлежит опубликованию в порядке, установ-
ленном для официального опубликования муниципальных 
правовых актов, иной официальной информации, в течение 
семи дней со дня утверждения указанной документации и 
размещается на официальном сайте Мочищенского сельсо-
вета Новосибирского района Новосибирской областив сети 
«Интернет», на информационных стендах, установленных в 
общедоступных местах.
10. В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 
№ 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», 
утвержденный в составе документации по планировке тер-
ритории проект межевания, является основанием для об-
разования земельного участка и определения его границ на 
местности.
Статья 8. Градостроительные планы земельных 
участков, порядок их подготовки и утверждения.
1. Подготовка градостроительных планов земельных участ-
ков осуществляется применительно к застроенным или 
предназначенным для строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства земельным участкам.
2. В составе градостроительного плана земельного участка 
указываются:
1) границы земельного участка;
2) границы зон действия публичных сервитутов;
3) минимальные отступы от границ земельного участка в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений;
4) информация о градостроительном регламенте (в случае, 
если на земельный участок распространяется действие гра-
достроительного регламента). При этом в градостроитель-
ном плане земельного участка, за исключением случаев 
предоставления земельного участка для государственных 
или муниципальных нужд, должна содержаться информа-
ция о всех предусмотренных градостроительным регла-
ментом видах разрешенного использования земельного 
участка;
5) информация о разрешенном использовании земельного 
участка, требованиях к назначению, параметрам и разме-
щению объекта капитального строительства на указанном 
земельном участке (в случаях, если на земельный участок 
не распространяется действие градостроительного регла-
мента или для земельного участка не устанавливается гра-
достроительный регламент);
6) информация о расположенных в границах земельного 
участка объектах капитального строительства, объектах 
культурного наследия;
7) информация о технических условиях подключения объ-
ектов капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения;
8) границы зоны планируемого размещения объектов ка-
питального строительства для государственных или муни-
ципальных нужд.
3. В состав градостроительного плана земельного участка 
может включаться информация о возможности или невоз-
можности его разделения на несколько земельных участ-
ков.
Глава 4. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО 
ВОПРОСАМЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 9. Общие положения о проведении публич-
ных слушаний по вопросам землепользования и 
застройки
1. Организация и проведение публичных слушаний по во-
просам землепользования и застройки осуществляется в 
порядке, определяемом нормативным правовым решением 
Совета депутатов Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. На публичные слушания по вопросам землепользования 
и застройки должны выноситься:
1) проект Правил и проект о внесении изменений в Пра-
вила;

2) проекты планировки территории и проекты межевания 
территории;
3) вопросы предоставления разрешений на условно разре-
шенный вид использования;
4) вопросы отклонения от предельных параметров разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
3. Решения о назначении публичных слушаний по вопросам 
землепользования и застройки принимает Глава Админи-
страции Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области.
Статья 10. Публичные слушания по проекту Правил 
и проекту о внесении изменений в Правила
1. Публичные слушания по проекту Правил и проекту о 
внесении изменений в Правила проводятся комиссией в 
порядке, определяемом нормативным правовым решением 
Совета депутатов Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. В целях соблюдения права человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства публичные слушания по проекту 
Правил и проекту о внесении изменений в Правила прово-
дятся в обязательном порядке с участием жителей Мочи-
щенского сельсовета Новосибирского района Новосибир-
ской области.
3. При проведении публичных слушаний по проекту Правил 
и проекту о внесении изменений в Правила в целях обеспе-
чения всем заинтересованным лицам равных возможностей 
для участия в публичных слушаниях территория поселения 
может быть разделена на части. Предельная численность 
лиц, проживающих или зарегистрированных на такой части 
территории, устанавливается Законом Новосибирской об-
ласти исходя из требования обеспечения всем заинтересо-
ванным лицам равных возможностей для выражения своего 
мнения.
4. В целях доведения до населения информации о содер-
жании проекта Правил и проекта о внесении изменений 
в Правила комиссия в обязательном порядке организует 
выставки, экспозиции демонстрационных материалов про-
екта Правил и проекта о внесении изменений в Правила, 
выступления представителей органов местного самоуправ-
ления Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области, разработчиков проекта Правил 
и проекта о внесении изменений в Правила на собраниях 
жителей, в печатных средствах массовой информации и 
размещается на официальном сайте Мочищенского сель-
совета Новосибирского района Новосибирской области в 
сети «Интернет».
5. Участники публичных слушаний по проекту Правил и про-
екту о внесении изменений в Правила вправе представить 
в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся 
проекта Правил и проекта о внесении изменений в Прави-
ла, для включения их в протокол публичных слушаний.
6. Заключение о результатах публичных слушаний по про-
екту Правил и проекту о внесении изменений в Правила 
подлежит официальному опубликованию.
7. Продолжительность публичных слушаний по проекту 
Правил и проекту о внесении изменений в Правила со-
ставляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня 
опубликования такого проекта.
8. В случае, если внесение изменений в Правила связано с 
размещением или реконструкцией отдельного объекта ка-
питального строительства, публичные слушания о внесении 
изменений в Правила проводятся в границах территории, 
планируемой для размещения или реконструкции такого 
объекта, и в границах устанавливаемой для такого объек-
та зоны с особыми условиями использования территорий. 
При этом комиссия направляет извещения о проведении 
публичных слушаний по проекту Правил правообладателям 
земельных участков, имеющих общую границу с земельным 
участком, на котором планируется осуществить размеще-
ние или реконструкцию отдельного объекта капитального 
строительства, правообладателям зданий, строений, со-
оружений, расположенных на земельных участках, имею-
щих общую границу с указанным земельным участком, и 
правообладателям помещений в таком объекте, а также 
правообладателям объектов капитального строительства, 
расположенных в границах зон с особыми условиями ис-
пользования территорий. Указанные извещения направля-
ются в срок не позднее, чем через пятнадцать дней со дня 
принятия Главой Администрации Мочищенского сельсовета 
Новосибирского района Новосибирской области решения о 
проведении публичных слушаний по предложениям о вне-
сении изменений в Правила.
Статья 11. Публичные слушания по проекту плани-
ровки территории и проекту межевания территории
1. Порядок организации и проведения публичных слушаний 
по проекту планировки территории и проекту межевания 
территории определяется нормативным правовым актом 
Совета депутатов Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области с учетом положений 
Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. В целях соблюдения права человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства публичные слушания по проекту 
планировки территории и проекту межевания территории 
проводятся с участием граждан, проживающих на террито-
рии, применительно к которой осуществляется подготовка 
проекта ее планировки и проекта ее межевания, правооб-
ладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных на указанной территории, 
лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в 
связи с реализацией таких проектов.
3. При проведении публичных слушаний по проекту плани-
ровки территории и проекту межевания территории всем 
заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные 
возможности для выражения своего мнения.
4. Участники публичных слушаний по проекту планировки 
территории и проекту межевания территории вправе пред-
ставить в организационный комитет свои предложения и 
замечания, касающиеся проекта планировки территории 
или проекта межевания территории, для включения их в 
протокол публичных слушаний.

5. Заключение о результатах публичных слушаний по про-
екту планировки территории и проекту межевания терри-
тории подлежит опубликованию в порядке, установленном 
для официального опубликования муниципальных правовых 
актов, иной официальной информации.
6. Срок проведения публичных слушаний со дня оповеще-
ния жителей Мочищенского сельсовета Новосибирского 
района Новосибирской областио времени и месте их про-
ведения до дня опубликования заключения по результатам 
слушаний не может быть менее одного месяца и более трех 
месяцев.
Статья 12. Публичные слушания по вопросу предо-
ставления разрешения на условно разрешенный 
вид использования
1. Порядок организации и проведения публичных слушаний 
по вопросу предоставления разрешения на условно раз-
решенный вид использования определяется нормативным 
правовым актом Совета депутатов Мочищенского сельсо-
вета Новосибирского района Новосибирской области с уче-
том положений Градостроительного кодекса Российской 
Федерации.
2. В целях соблюдения права человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства публичные слушания по вопросу 
предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования проводятся с участием граждан, проживаю-
щих в пределах территориальной зоны, в границах которой 
расположен земельный участок или объект капитального 
строительства, применительно к которым запрашивается 
разрешение. В случае, если условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капиталь-
ного строительства может оказать негативное воздействие 
на окружающую среду, публичные слушания проводятся с 
участием правообладателей земельных участков и объектов 
капитального строительства, подверженных риску такого 
негативного воздействия.
3. Комиссия направляет сообщения о проведении публич-
ных слушаний по вопросу предоставления разрешения 
на условно разрешенный вид использования правообла-
дателям земельных участков, имеющих общие границы с 
земельным участком, применительно к которому запраши-
вается данное разрешение, правообладателям объектов 
капитального строительства, расположенных на земельных 
участках, имеющих общие границы с земельным участком, 
применительно к которому запрашивается данное разре-
шение, и правообладателям помещений, являющихся ча-
стью объекта капитального строительства, применительно 
к которому запрашивается данное разрешение. Указанные 
сообщения направляются не позднее чем через десять 
дней со дня поступления заявления заинтересованного 
лица о предоставлении разрешения на условно разрешен-
ный вид использования.
4. Участники публичных слушаний по вопросу о предостав-
лении разрешения на условно разрешенный вид использо-
вания вправе представить в комиссию свои предложения 
и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включе-
ния их в протокол публичных слушаний.
5. Заключение о результатах публичных слушаний по во-
просу предоставления разрешения на условно разрешен-
ный вид использования подлежит обязательному офици-
альному опубликованию.
6. Срок проведения публичных слушаний с момента опо-
вещения жителей поселения о времени и месте их про-
ведения до дня опубликования заключения по результа-
там слушаний по вопросу предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования не может быть 
более одного месяца.
7. Расходы, связанные с организацией и проведением пу-
бличных слушаний по вопросу предоставления разрешения 
на условно разрешенный вид использования, несет физи-
ческое или юридическое лицо, заинтересованное в предо-
ставлении такого разрешения.
Статья 13. Публичные слушания по вопросу о 
предоставлении разрешения на отклонение от пре-
дельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строитель-
ства
1. Порядок организации и проведения публичных слушаний 
по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства опре-
деляется нормативным правовым актом Совета депутатов 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Новоси-
бирской областис учетом положений Градостроительного 
кодекса Российской Федерации.
2. В целях соблюдения права человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства публичные слушания по вопросу о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства проводятся с уча-
стием граждан, проживающих в пределах территориальной 
зоны, в границах которой расположен земельный участок 
или объект капитального строительства, применительно к 
которым запрашивается разрешение. В случае, если откло-
нение от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства 
может оказать негативное воздействие на окружающую 
среду, публичные слушания проводятся с участием право-
обладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, подверженных риску такого негативного 
воздействия.
3. Комиссия направляет сообщения о проведении публич-
ных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства правообладателям земельных участков, 
имеющих общие границы с земельным участком, приме-
нительно к которому запрашивается данное разрешение, 
правообладателям объектов капитального строительства, 
расположенных на земельных участках, имеющих общие 
границы с земельным участком, применительно к которому 
запрашивается данное разрешение, и правообладателям 
помещений, являющихся частью объекта капитального 
строительства, применительно к которому запрашивается 
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данное разрешение. Указанные сообщения направляются 
не позднее чем через десять дней со дня поступления за-
явления заинтересованного лица о предоставлении разре-
шения на отклонение от предельных параметров разрешен-
ного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
4. Участники публичных слушаний по вопросу о предо-
ставлении разрешения на отклонение от предельных па-
раметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства вправе представить 
в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся 
указанного вопроса, для включения их в протокол публич-
ных слушаний.
5. Заключение о результатах публичных слушаний по во-
просу о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства под-
лежит опубликованию в порядке, установленном для офи-
циального опубликования муниципальных правовых актов, 
иной официальной информации
6. Срок проведения публичных слушаний с момента опо-
вещения жителей поселения о времени и месте их про-
ведения до дня опубликования заключения по результатам 
слушаний о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства не мо-
жет быть более одного месяца.
7. Расходы, связанные с организацией и проведением 
публичных слушаний по вопросу о предоставлении разре-
шения на отклонение от предельных параметров разрешен-
ного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, несет физическое или юридическое лицо, 
заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
Глава 5. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГОИ-
СПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-
ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВАФИЗИЧЕ-
СКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ
Статья 14. Виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строи-
тельства
1. Разрешенное использование земельных участков и объ-
ектов капитального строительства может быть следующих 
видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, 
допустимые только в качестве дополнительных по отно-
шению к основным видам разрешенного использования и 
условно разрешенным видам использования и осущест-
вляемые совместно с ними.
2. Применительно к каждой территориальной зоне устанав-
ливаются виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства.
3. Изменение одного вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 
на другой вид такого использования осуществляется в со-
ответствии с градостроительным регламентом при условии 
соблюдения требований технических регламентов.
4. Основные и вспомогательные виды разрешенного ис-
пользования земельных участков и объектов капитального 
строительства правообладателями земельных участков 
и объектов капитального строительства, за исключением 
органов государственной власти, органов местного са-
моуправления, государственных и муниципальных учреж-
дений, государственных и муниципальных унитарных пред-
приятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 
разрешений и согласования.
5. Решения об изменении одного вида разрешенного ис-
пользования земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных на землях, на которые дей-
ствие градостроительных регламентов не распространя-
ется или для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, на другой вид такого использования при-
нимаются в соответствии с федеральными законами.
6. Предоставление разрешения на условно разрешенный 
вид использования осуществляется в порядке, предусмо-
тренном статьей 39 Градостроительного кодекса Россий-
ской Федерации, и в соответствии со статьей 15 настоящих 
Правил.
Статья 15. Предоставление разрешения на условно 
разрешенный вид использования
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное 
в предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования, направляет в комиссию заявление о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования.
2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно раз-
решенный вид использования подлежит обсуждению на 
публичных слушаниях в соответствии со статьей 11 настоя-
щих Правил.
3. На основании заключения о результатах публичных слу-
шаний по вопросу о предоставлении разрешения на услов-
но разрешенный вид использования комиссия осуществля-
ет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения с указанием причин 
принятого решения и направляет их Главе Администрации 
поселения
4. На основании рекомендаций, указанных в части 3 на-
стоящей статьи, Глава администрации Мочищенского сель-
совета Новосибирского района Новосибирской области в 
течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций 
принимает решение о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования или об отказе в 
предоставлении такого разрешения. Указанное решение 
подлежит опубликованию в порядке, установленном для 
официального опубликования муниципальных правовых 
актов, и иной официальной информации.
5. В случае, если условно разрешенный вид использова-
ния земельного участка или объекта капитального строи-
тельства включен в градостроительный регламент в уста-
новленном для внесения изменений в Правила порядке 
после проведения публичных слушаний по инициативе 
физического или юридического лица, заинтересованного в 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования, решение о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования такому лицу при-
нимается без проведения публичных слушаний.
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в 
судебном порядке решение о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения.
Статья 16. Отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых 
меньше установленных градостроительным регламентом 
минимальных размеров земельных участков либо конфигу-
рация, инженерно-геологические или иные характеристики 
которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 
за разрешениями на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального стро-
ительства разрешается для отдельного земельного участка 
при соблюдении требований технических регламентов.
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклоне-
ние от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства 
лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении 
такого разрешения.
4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства под-
лежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии 
со статьей 12 настоящих Правил.
5. На основании заключения о результатах публичных слу-
шаний по вопросу о предоставлении разрешения на откло-
нение от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства 
комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предо-
ставлении такого разрешения или об отказе в предостав-
лении такого разрешения с указанием причин принятого 
решения и направляет указанные рекомендации Главе 
администрации Мочищенского сельсовета Новосибирского 
района Новосибирской области.
6. Глава администрации Мочищенского сельсовета Ново-
сибирского района Новосибирской областив течение семи 
дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей 
статьи рекомендаций принимает решение о предоставле-
нии разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения.
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в 
судебном порядке решение о предоставлении разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства или об отказе в предоставлении такого раз-
решения.
Глава 6. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА
Статья 17. Порядок внесения изменений в Правила
1. Внесение изменений в Правила осуществляется в поряд-
ке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации.
2. Основаниями для рассмотрения Главой администрации 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Новоси-
бирской области вопроса о внесении изменений в Правила 
являются:
1) несоответствие Правил Генеральному плану Мочищен-
ского сельсовета Новосибирского района Новосибирской 
области, возникшее в результате внесения в него измене-
ний;
2) поступление предложений об изменении границ терри-
ториальных зон, изменении градостроительных регламен-
тов.
3. Предложения о внесении изменений в Правила в комис-
сию направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в слу-
чаях, если Правила могут воспрепятствовать функциониро-
ванию, размещению объектов капитального строительства 
федерального значения;
2) органами исполнительной власти Новосибирской об-
ласти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать 
функционированию, размещению объектов капитального 
строительства регионального значения;
3) Администрацией Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области, Советом депутатов 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Ново-
сибирской области в случаях, если необходимо совершен-
ствовать порядок регулирования землепользования и за-
стройки на соответствующей территории поселения;
4) физическими или юридическими лицами в инициатив-
ном порядке либо в случаях, если в результате применения 
Правил земельные участки и объекты капитального строи-
тельства не используются эффективно, причиняется вред 
их правообладателям, снижается стоимость земельных 
участков и объектов капитального строительства, не реа-
лизуются права и законные интересы граждан и их объеди-
нений.
4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления 
предложения о внесении изменения в Правила осущест-
вляет подготовку заключения, в котором содержатся реко-
мендации о внесении в соответствии с поступившим пред-
ложением изменения в Правила или об отклонении такого 
предложения с указанием причин отклонения, и направляет 
это заключение Главе администрации Мочищенского сель-
совета Новосибирского района Новосибирской области.
5. Глава администрации Мочищенского сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской областис учетом рекомен-
даций, содержащихся в заключении комиссии, в течение 
тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о 
внесении изменения в Правила или об отклонении пред-
ложения о внесении изменения в Правила с указанием 
причин отклонения и направляет копию такого решения 
заявителям.
6. Подготовка проекта о внесении изменений в Правила 
осуществляется с учетом положений о территориальном 
планировании, содержащихся в Генеральном плане Мо-
чищенского сельсовета Новосибирского района Новоси-
бирской области, Схеме территориального планирования 
Новосибирского района Новосибирской области, с учетом 

требований технических регламентов, результатов публич-
ных слушаний и предложений заинтересованных лиц.
7. Глава администрации Мочищенского сельсовета Ново-
сибирского района Новосибирской области не позднее, 
чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о 
подготовке проекта о внесении изменений в Правила обе-
спечивает опубликование сообщения о принятии такого 
решения в порядке, предусмотренном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов. 
8. Администрация Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской областиосуществляет провер-
ку проекта о внесении изменений в Правила, представлен-
ного комиссией, на соответствие требованиям технических 
регламентов, Генеральному плану Мочищенского сельсове-
та Новосибирского района Новосибирской области, Схеме 
территориального планирования Новосибирского района 
Новосибирской области, схемам территориального плани-
рования Новосибирской области и Российской Федерации.
9. По результатам проверки, указанной в части 8 настоящей 
статьи, Администрация Мочищенского сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской областинаправляет проект 
о внесении изменений в Правила Главе администрации 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Ново-
сибирской областиили в случае обнаружения его несоот-
ветствия требованиям и документам, указанным в части 8 
настоящей статьи, - в комиссию на доработку.
10. Глава администрации Мочищенского сельсовета Ново-
сибирского района Новосибирской области при получении 
от Администрации Мочищенского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской областипроекта о внесении 
изменений в Правила принимает решение о проведении 
публичных слушаний по проекту в срок не позднее, чем че-
рез десять дней со дня получения такого проекта.
11. Публичные слушания по проекту о внесении изменений 
в Правила проводятся комиссией в соответствии со статьей 
10 настоящих Правил.
12. После завершения публичных слушаний по проекту о 
внесении изменений в Правила комиссия с учетом резуль-
татов таких публичных слушаний обеспечивает внесение 
изменений в проект о внесении изменений в Правила и 
представляет указанный проект Главе администрации Мо-
чищенского сельсовета Новосибирского района Новоси-
бирской области. Обязательными приложениями к проекту 
о внесении изменений в Правила являются протоколы пу-
бличных слушаний и заключение о результатах публичных 
слушаний.
13. Глава администрации Мочищенского сельсовета Но-
восибирского района Новосибирской области в течение 
десяти дней после представления ему проекта о внесении 
изменений в Правила и указанных в части 12 настоящей 
статьи обязательных приложений должен принять реше-
ние о направлении указанного проекта в Совет депутатов 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Ново-
сибирской области или об отклонении проекта о внесении 
изменений в Правила и о направлении его на доработку с 
указанием даты его повторного представления.
Статья 18. Порядок утверждения проекта о внесе-
нии изменений в Правила
1. Проект о внесении изменений в Правила утверждается 
Советом депутатов Мочищенского сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской области. Обязательными 
приложениями к проекту о внесении изменений в Правила 
являются протоколы публичных слушаний по указанному 
проекту и заключение о результатах таких публичных слу-
шаний.
2. Совет депутатов Мочищенского сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской области по результатам 
рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила и 
обязательных приложений к нему может утвердить проект 
о внесении изменений в Правила или направить проект о 
внесении изменений в Правила Главе администрации Мо-
чищенского сельсовета Новосибирского района Новоси-
бирской области на доработку в соответствии с результата-
ми публичных слушаний по указанному проекту.
3. Проект о внесении изменений в Правила подлежит опу-
бликованию в порядке, предусмотренном для официально-
го опубликования муниципальных правовых актов.
Глава 7. РЕЗЕРВИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬ И ИЗЪЯТИЕ, В 
ТОМ ЧИСЛЕ ПУТЕМ ВЫКУПА, ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТ-
КОВ ДЛЯ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД
Статья 19. Резервирование земель для муници-
пальных нужд
1. Резервирование земель для муниципальных нужд осу-
ществляется в соответствии со статьей 70.1 Земельного 
кодекса Российской Федерации.
2. Резервирование земель допускается в зонах планируе-
мого размещения объектов капитального строительства 
для муниципальных нужд, а также в пределах иных необхо-
димых в соответствии с федеральными законами для обе-
спечения муниципальных нужд территорий.
3. Порядок резервирования земель для государственных 
или муниципальных нужд определяется Правительством 
Российской Федерации.
4. Решение о резервировании земель для муниципальных 
нужд принимает Администрация Мочищенского сельсовета 
Новосибирского района Новосибирской области в соответ-
ствии с пунктом 8 статьи 5 настоящих Правил.
Статья 20. Изъятие, в том числе путем выкупа, зе-
мельных участков для муниципальных нужд
1. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков 
для муниципальных нужд осуществляется в случаях, пред-
усмотренных статьей 49 Земельного кодекса Российской 
Федерации.
2. Решение об изъятии, в том числе путем выкупа, земель-
ных участков для муниципальных нужд принимает Админи-
страция Мочищенского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области в соответствии с пунктом 8 статьи 
5 настоящих Правил.
3. Порядок выкупа земельного участка для муниципальных 
нужд у его собственника, порядок определения выкупной 
цены земельного участка, выкупаемого для муниципальных 
нужд, порядок прекращения прав владения и пользования 
земельным участком при его изъятии для муниципальных 
нужд, права собственника земельного участка, подлежаще-
го выкупу для муниципальных нужд, устанавливаются граж-
данским законодательством.

4. Изъятие земельных участков, в том числе путем их вы-
купа, для муниципальных нужд осуществляется после:
1) предоставления по желанию лиц, у которых изымаются, 
в том числе выкупаются, земельные участки, равноценных 
земельных участков;
2) возмещения стоимости жилых, производственных и иных 
зданий, строений, сооружений, находящихся на изымаемых 
земельных участках;
3) возмещения в соответствии со статьей 62 Земельного 
кодекса Российской Федерации в полном объеме убытков, 
в том числе упущенной выгоды.
5. Собственники земельных участков, землепользователи, 
землевладельцы, арендаторы земельных участков не позд-
нее, чем за один год до предстоящего изъятия, в том числе 
путем выкупа, земельных участков должны быть уведом-
лены об этом Администрацией Мочищенского сельсовета 
Новосибирского района Новосибирской области.
Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков до 
истечения года со дня получения уведомления допускается 
только с согласия собственников земельных участков, зем-
лепользователей, землевладельцев, арендаторов земель-
ных участков.
6. Расходы, понесенные собственниками земельных участ-
ков, землепользователями, землевладельцами, аренда-
торами земельных участков на осуществление застройки 
земельных участков зданиями капитального типа и про-
ведение других мероприятий, существенно повышающих 
стоимость земли, после уведомления о предстоящем 
изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков, 
возмещению не подлежат.
7. Собственнику земельного участка при изъятии его для 
муниципальных нужд должна быть также возмещена рыноч-
ная стоимость земельного участка, если ему не предостав-
лен бесплатно в собственность равноценный земельный 
участок.
Раздел 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Глава 8. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 21. Градостроительные регламенты и их 
применение
1.Решения по застройке и землепользованию (в форме 
постановлений администрации) принимаются на основе 
установленных настоящими Правилами градостроительных 
регламентов, которые действуют в пределах зон и распро-
страняются на все расположенные в одной и той же зоне 
земельные участки, ровно как всего, что находится над и 
под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объ-
ектов капитального строительства.
Действия градостроительных регламентов не распростра-
няется на земельные участки:
– в границах территорий памятников и ансамблей, вклю-
ченных в единый государственный реестр объектов куль-
турного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также в границах территорий па-
мятников или ансамблей, которые являются вновь выявлен-
ными объектами культурного наследия и решения о режиме 
содержания, параметрах реставрации, консервации, воссо-
здания, ремонта и приспособлении которых принимаются 
в порядке, установленном законодательством Российской 
Федерации об охране объектов культурного наследия;
– в границах территории общего пользования;
– занятые линейными объектами, то есть, транспортными 
и инженерно-техническими коммуникациями, в том числе 
железными дорогами, автомобильными магистралями, 
улицами, дорогами, проездами. Использование террито-
рий в границах отвода транспортных и инженерных ком-
муникаций, а также технических зон инженерных соору-
жений, определяется их целевым назначением. Перечень 
видов объектов, разрешенных к размещению в границах 
указанных территорий, определяется соответствующими 
нормативными правовыми актами, утверждаемыми в уста-
новленном порядке.
2.На карте градостроительного зонирования территории 
МО Мочищенскогосельсовета Новосибирского района Но-
восибирской области (Приложение №1) выделены террито-
риальные зоны, к которым приписаны градостроительные 
регламенты по видам и параметрам разрешенного ис-
пользования земельных участков и объектов капитального 
строительства.
3.Градостроительные регламенты устанавливались с уче-
том:
– фактического использования земельных участков и объ-
ектов капитального строительства в границах территори-
альных зон;
– возможности сочетания в пределах одной территориаль-
ной зоны различных видов существующего и планируемого 
использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства;
– зон с особыми условиями использования территории (во-
доохранные, санитарно-защитные, охранные зоны);
– видов территориальных зон.
4.Территориальные зоны на указанной карте покрывают 
всю территорию сельского совета в пределах администра-
тивной черты без разрывов и перекрытий.
5.Границы территориальных зон должны удовлетворять 
требованию принадлежности каждого земельного участ-
ка только к одной территориальной зоне. Формирование 
одного земельного участка из нескольких земельных участ-
ков, расположенных в различных территориальных зонах не 
допускается.
6.Для каждого земельного участка, иного объекта недви-
жимости, расположенного в пределах поселковой черты, 
разрешенным считается такое использование, которое со-
ответствует:
– градостроительным регламентам по видам и параметрам 
разрешенного использования земельных участков и объ-
ектов капитального строительства для соответствующей 
зоны, обозначенной на карте градостроительного зониро-
вания;
– иным документально зафиксированным ограничениям 
на использование недвижимости, включая нормативные 
правовые акты и договоры об установлении публичных или 
частных сервитутов, иные документы.
7.В градостроительном регламенте в отношении земель-
ных участков и объектов капитального строительства, рас-
положенных в пределах соответствующей территориальной 
зоны, указываются:
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– виды разрешенного использования;
– предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-
меры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства;
– ограничения использования земельных участков и объ-
ектов капитального строительства, устанавливаемые в со-
ответствии с законодательством Российской Федерации. 
8.Собственники, землепользователи, землевладельцы и 
арендаторы недвижимости имеют право выбирать и ме-
нять, как основные, так и вспомогательные виды разрешен-
ного использования для соответствующих зон без допол-
нительных разрешений и согласований. Изменение одного 
вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого 
использования осуществляется в соответствии с градо-
строительным регламентом территориальной зоны при 
условии соблюдения требований технических регламентов.
9. Предельные (минимальные и (или) максимальные) раз-
меры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства могут включать:
– размеры (минимальные и/или максимальные) земельных 
участков, включая линейные размеры предельной ширины 
участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины 
участков;
– минимальные отступы построек от границ земельных 
участков; 
– предельную (максимальную и/или минимальную) этаж-
ность либо высоту построек;
– максимальный процент застройки участков, то есть от-
ношение суммарной площади участков, которая уже за-
строена и может быть застроена дополнительно, ко всей 
площади участков.
Сочетания указанных параметров и их предельные значе-
ния устанавливаются индивидуально применительно к каж-
дой территориальной зоне. 
10.Инженерно-технические объекты, сооружения и ком-
муникации, обеспечивающие реализацию разрешенно-
го использования земельных участков (электро-, газо-, 
тепло-, водоснабжение, канализация, телефонизация и 
т.д.), являются всегда разрешенными при условии соот-
ветствия строительным, противопожарным, санитарно-
эпидемиологическим нормам и правилам, технологическим 
стандартам безопасности, а также условиям устойчивого 
функционирования систем транспортной и инженерной 
инфраструктур, экологическим требованиям, а также усло-
виям сохранности памятников истории и культуры при про-
изводстве работ, что подтверждается при согласовании 
проектной документации.
Статья 22. Виды, состав и кодовое обозначение 
территориальных зон, выделенных на карте градо-
строительного зонирования территории Мочищен-
ского сельсовета Новосибирского района Новоси-
бирской области
1. На карте градостроительного зонирования территории 
Мочищенского сельсовета Новосибирского района Ново-
сибирской области устанавливаются следующие виды 
территориальных зон (в скобках приводится их кодовое 
обозначение):
1) Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жи-
лыми домами (Ж1);
2) Зона застройки средне - и многоэтажными жилыми до-
мами (Ж2);
3) Производственная зона (П); 
4) Зона специального назначения (С1);
5) Зона военных и режимных объектов (С2)
6) зона сельскохозяйственного использования:
5а) зона сельскохозяйственных угодий (СХ-1);
5б) зона сельскохозяйственного использования (СХ-2);
7) Зона инженерной и транспортной инфраструктур (ИТ);
8) Зона рекреации, отдыха и оздоровления (Р1); 
9) Зона лесного фонда (Р2);
10) Зона земель запаса (Р3).
Каждый вид территориальной зоны может встречаться в 
различных местах сельского совета, при этом, зона может 
состоять из двух и более контуров, разрезанная водным 
объектом, транспортным коридором и иными объектами. 
Для всех контуров территориальной зоны действуют уста-
новленные градостроительные регламенты в равной сте-
пени. 
Инженерно-технические объекты, сооружения и комму-
никации, обеспечивающие реализацию разрешенного 
использования недвижимости в пределах отдельных зе-
мельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, во-
доотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда раз-
решенными.
Статья 23. Зона застройки индивидуальными и 
малоэтажными жилыми домами (Ж1)
1. Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства:
1) основные виды разрешенного использования:
- индивидуальные жилые дома;
- двухквартирные жилые дома;
- многоквартирные блокированные дома (без приквартир-
ных участков), в том числе с помещениями общественного 
назначения, автостоянками;
- многоквартирные малоэтажные дома;
- для ведения личного подсобного хозяйства;
- территории общего пользования садоводческих, дачных 
некоммерческих объединений граждан;
- территории садоводческих, дачных некоммерческих объ-
единений граждан;
- садовые земельные участки;
- огородные земельные участки;
- дачные земельные участки;
- контрольно-пропускные пункты;
- зеленые насаждения;
- цветочно-оранжерейные хозяйства;
- пруды, обводненные карьеры;
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
- школы общеобразовательные;
- внешкольные учреждения;
- магазины продовольственных, непродовольственных и 
смешанных товаров;
- приемные пункты прачечных и химчисток;

- стоянки для автомобилей надземные открытого и закры-
того типов;
- индивидуальные капитальные гаражи;
- временные объекты торговли;
- аптеки;
-общественные здания административного назначения;
- здания и помещения судебно-юридических учреждений и 
прокуратуры;
- объекты связи, почтовые отделения, междугородние 
переговорные пункты;
- столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары, кафете-
рии;
- объекты и помещения отделов внутренних дел;
-объекты социальной защиты;
- здания и помещения общественных организаций;
- спортплощадки, теннисные корты;
- детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия 
физкультурой
- спортзалы;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские 
службы;
-мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распредели-
тельные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, 
насосные станции, канализационные насосные станции, 
очистные сооружения ливневой канализации, автоматиче-
ские телефонные станции;
- опоры линий электропередач;
- сооружения связи;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- проезды общего пользования;
- проезды необщего пользования;
- площадки для разворота и отстоя транспортных средств 
в начальных и конечных пунктах маршрута транспортных 
средств;
- защитные дорожные сооружения;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
- искусственные дорожные сооружения;
-памятники, объекты монументально-декоративного ис-
кусства;
-тяговые подстанции;
-диспетчерские пункты;
-зеленые насаждения;
-гостиницы;
- фонтаны
- строительные площадки.
2) условно разрешенные виды использования:
-здания и помещения кредитно-финансовых учреждений и 
банков;
- ветлечебницы без постоянного содержания животных;
- парковки перед объектами обслуживающих и коммерче-
ских видов использования;
-дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские 
дома;
-культовые объекты;
-станции технического обслуживания автомобилей, шино-
монтажные мастерские, автомойки;
-территории гаражных и гаражно-строительных коопера-
тивов;
- кемпинги, мотели;
-офисы, конторы и бизнес-центры;
- склады;
3) вспомогательные виды разрешенного использования:
- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи;
- хозяйственные постройки, погреба;
- сады, огороды, палисадники;
- теплицы;
- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважи-
ны для забора воды, индивидуальные колодцы;
- индивидуальные бани;
- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);
- площадки для сбора мусора.
2. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства:
1) для индивидуального жилого дома:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,06 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,15 га;
для двухквартирного дома:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,09 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,12 га;
для многоквартирного малоэтажного дома:
принимается из расчета – 0,012 га на одну квартиру, 
предельный максимальный размер земельного участка для 
многоквартирного малоэтажного дома принимается из рас-
чета – 0,045 га на одну квартиру
для многоквартирного блокированного дома:
предельный минимальный размер земельного участка при-
нимается из расчета - 0,012 га на одну квартиру, предель-
ный максимальный размер земельного участка принимает-
ся из расчета - 0,045 га на одну квартиру;
для ведения личного подсобного хозяйства:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,08 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,35 га;
для садового, дачного и огородного земельного участка:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,04 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,12 га;
для иных объектов:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,05 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 80 га;
предельный минимальный размер земельного участка 
для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распре-
делительных пунктов, центральных тепловых пунктов, ко-
тельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, 
автоматических телефонных станций, автономных источ-
ников теплоснабжения, автономных источников электро-
снабжения, комплектных трансформаторных подстанций 
наружной установки, контрольно-пропускных пунктов, 
сооружений связи, опор линий электропередач, защитных 
дорожных сооружений, элементов обустройства автомо-
бильных дорог, искусственных дорожных сооружений, 

строительных площадок, объектов благоустройства, фонта-
нов, малых архитектурных форм, скульптур, тяговых под-
станций, диспетчерских пунктов, коммунальных объектов, 
объектов инженерно-технического назначения, связанных 
с обслуживанием объектов, расположенных в данной тер-
риториальной зоне, памятников, объектов монументально-
декоративного искусства, - 0,001 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
индивидуальных капитальных гаражей - 0,003 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м.
До отдельно стоящих, пристроенных хозяйственных строе-
ний и сооружений на земельных участках индивидуальных 
жилых домов минимальный отступ от границ смежных зе-
мельных участков, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, - 1 м;
минимальный отступ не устанавливается при условии со-
гласования с правообладателем смежного земельного 
участка с соблюдением технических регламентов;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных 
подстанций, распределительных пунктов, центральных те-
пловых пунктов, котельных, насосных станций, канализаци-
онных насосных станций, очистных сооружений ливневой 
канализации, автоматических телефонных станций, авто-
номных источников теплоснабжения, автономных источ-
ников электроснабжения, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, контрольно-пропускных 
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, 
защитных дорожных сооружений, элементов обустройства 
автомобильных дорог, искусственных дорожных сооруже-
ний, стоянок для автомобилей, индивидуальных капиталь-
ных гаражей -1 м;
3) предельное количество надземных этажей зданий, стро-
ений, сооружений - 5 этажей;
предельное количество надземных этажей индивидуальных 
жилых домов - 3 этажа;
4) минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая должна быть застроена, ко 
всей площади земельного участка (без учета эксплуатируе-
мой кровли подземных объектов), кроме земельных участ-
ков жилых домов - 20%;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка (без учета эксплуатируемой 
кровли подземных объектов):
для индивидуальных жилых домов - 50%;
максимальный процент застройки в границах дачного, са-
дового и огородного земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земель-
ного участка - 40%;
для иных объектов - 70%;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка, для мини-ТЭЦ, транс-
форматорных подстанций, распределительных пунктов, 
центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, очистных 
сооружений ливневой канализации, автоматических теле-
фонных станций, автономных источников теплоснабжения, 
автономных источников электроснабжения, комплект-
ных трансформаторных подстанций наружной установки, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искус-
ственных дорожных сооружений, стоянок для автомобилей, 
индивидуальных капитальных гаражей устанавливается 
равным всей площади земельного участка за исключени-
ем площади, занятой минимальными отступами от границ 
земельного участка.
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
Статья 24. Зона застройки средне- и многоэтажны-
ми жилыми домами (Ж2)
1. Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства:
1) основные виды разрешенного использования:
- многоквартирные средне- и многоэтажные дома, в том 
числе с помещениями общественного назначения, авто-
стоянками; 
- детские дошкольные учреждения;
- начальные школы, общеобразовательные школы, школы 
с углубленным изучением предметов, лицеи, гимназии, 
кадетские школы, вечерние школы, общеобразовательные 
школы-интернаты, специальные школы;
- профессиональные училища, техникумы;
- центры, дворцы творчества детей и юношества, центры 
детского и юношеского туризма, центры эстетического 
воспитания детей, детские экологические центры, станции 
юных натуралистов, детские школы искусств, художествен-
ные школы, музыкальные школы, детско-юношеские спор-
тивные школы, центры технического творчества;
- пункты оказания первой медицинской помощи, поликли-
ники общего типа, детские поликлиники, стоматологиче-
ские поликлиники, психотерапевтические поликлиники, 
физиотерапевтические поликлиники, амбулатории, кабинет 
семейного доктора, объекты общей врачебной практики, 
подстанции скорой медицинской помощи;
- аптеки;
- молочные кухни, раздаточные пункты молочных кухонь;
- женские консультации;
- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой тех-
ники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские 
по ремонту часов, ювелирные мастерские, приемные пун-
кты прачечных, химчисток, парикмахерские, салоны красо-
ты, фотоателье, ломбарды, пункты проката, пункты приема 
вторсырья;
- нотариальные конторы, юридические консультации;

- отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, 
переговорные пункты;
- справочные бюро;
- библиотеки, информационные центры, компьютерные 
центры, интернет-кафе;
- спортивные залы, физкультурно-оздоровительные клубы, 
фитнес-клубы, бассейны, ледовые катки открытые и кры-
тые;
- спортивные сооружения для занятий настольными игра-
ми;
- кафе, рестораны, столовые, закусочные, бары, кафете-
рии;
- магазины продовольственных, непродовольственных и 
смешанных товаров, торговые комплексы;
- магазины-кулинарии, магазины-пекарни;
- дворцы и дома культуры, кинотеатры, клубы по интере-
сам, центры общения и досуговых занятий;
- детские площадки, площадки для отдыха, занятий физ-
культурой с элементами озеленения;
- площадки для выгула собак;
- овощехранилища;
- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
- здания и помещения жилищно-эксплуатационных и 
аварийно-диспетчерских служб;
- автостоянки открытого и закрытого типов, подземные ав-
тостоянки, механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки для стоянки транспортных средств (вместимостью 
до 500 машино-мест для всех видов);
- общественные уборные;
- объекты отделов и служб внутренних дел, участковые пун-
кты полиции;
- мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распредели-
тельные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, 
насосные станции, канализационные насосные станции, 
очистные сооружения ливневой канализации, автоматиче-
ские телефонные станции;
- пруды, обводненные карьеры;
- парки, скверы, бульвары и иные озелененные территории;
- многофункциональные здания и комплексы, объединяю-
щие виды разрешенного использования, установленные 
пунктом 1 части 1 статьи 29 настоящих Правил;
- детские дома;
- дома ребенка;
- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;
- бани, сауны;
- автономные источники теплоснабжения;
- автономные источники электроснабжения;
- комплектные трансформаторные подстанции наружной 
установки;
- контрольно-пропускные пункты;
- сооружения связи;
- опоры линий электропередач;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- защитные дорожные сооружения;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
- искусственные дорожные сооружения;
- тяговые подстанции;
- диспетчерские пункты;
- зеленые насаждения;
- памятники, объекты монументально-декоративного ис-
кусства;
- строительные площадки;
- станции технического обслуживания автомобилей, шино-
монтажные мастерские, автомобильные мойки;
2) условно разрешенные виды использования:
- многоквартирные малоэтажные дома, в том числе с поме-
щениями общественного назначения, автостоянками; 
- культовые объекты;
- общественные здания административного назначения;
- здания филиалов и отделения банков и страховых ком-
паний;
- гостиницы;
- индивидуальные жилые дома;
- территории гаражных и гаражно-строительных коопера-
тивов;
- многоквартирные блокированные дома (без приквартир-
ных участков), в том числе с помещениями общественного 
назначения, автостоянками; 
- общежития; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования:
- хозяйственные площадки;
- встроенные и встроенно-пристроенные помещения 
общественного назначения в жилые дома и общежития, 
не запрещенные строительными нормами и правилами и 
не оказывающие вредное воздействие на человека: мага-
зины (кроме специализированных магазинов москательно-
химических и других товаров, эксплуатация которых может 
вести к загрязнению территории и воздуха жилой застрой-
ки, магазинов с хранением в них сжиженных газов, легко-
воспламеняющихся и горючих жидкостей, взрывчатых ве-
ществ, способных взрываться и горетьпри взаимодействии 
с водой, кислородом воздуха или друг с другом, товаров в 
аэрозольной упаковке, пиротехнических изделий, магази-
нов по продаже синтетических ковровых изделий, автозап-
частей, шин, автомобильных масел, специализированных 
рыбных магазинов, магазинов ритуальных услуг); парик-
махерские (общей площадью до 300 кв. м); мастерские 
бытового обслуживания населения (кроме предприятий 
бытового обслуживания, в которых применяются легко-
воспламеняющиеся вещества, общей площадью до 300 кв. 
м);предприятия питания (кафе, закусочная, бар, кафете-
рий) с числом мест до 50 включительно и общей площадью 
до 250 кв. м, кроме всех предприятий, функционирующих 
с музыкальным сопровождением (в том числе дискотеки, 
танцевальные студии, театры, а также казино); приемные 
пункты и прачечные самообслуживания производительно-
стью до 75 кг в смену; автоматические телефонные станции 
(общей площадью до 100 кв. м); помещения категорий В 
и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в 
их числе: пункты выдачи работы на дом, мастерские для 
сборочных и декоративных работ; справочные бюро; внеш-
кольные детские учреждения (центры творчества детей 
и юношества, центры детского и юношеского туризма, 
центры эстетического воспитания детей, детские школы 
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искусств, художественные школы, центры технического 
творчества); 
- библиотеки и информационные центры; музеи; выста-
вочные залы; художественные салоны; дома культуры; 
специализированные центры по интересам; компьютерные 
клубы; спортивные, тренажерные залы; физкультурно-
оздоровительные клубы; фитнес-клубы (центры); салоны 
красоты; медицинские центры, женские консультации, 
раздаточные пункты молочной кухни, аптеки, амбулато-
рии, поликлиники, детские поликлиники, кабинеты се-
мейного доктора, объекты врачебных, стоматологических 
практик (кроме зуботехнических лабораторий, клинико-
диагностических и бактериологических лабораторий, 
диспансеров всех типов, дневных стационаров диспан-
серов и стационаров частных клиник: травмопунктов, 
подстанций скорой и неотложной медицинской помощи; 
дерматовенерологических, психиатрических, инфекцион-
ных и фтизиатрических кабинетов врачебного приема, от-
делений (кабинетов) магнитно-резонансной томографии, 
рентгеновских кабинетов, а также помещений с лечебной 
или диагностической аппаратурой и установками, являю-
щимися источниками ионизирующего излучения, превы-
шающего допустимый уровень, установленный санитарно-
эпидемиологическими правилами, ветеринарных клиник 
и кабинетов); общественные организации; проектные и 
конструкторские организации; творческие мастерские (ар-
хитектурные, художественные, скульптурные, народных 
промыслов);отделения банков; нотариальные конторы, 
юридические консультации; туристические агентства; ре-
кламные агентства; агентства недвижимости; отделения 
связи, почтовые отделения, переговорные пункты, поме-
щения жилищно-эксплуатационных организаций; 
- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 
назначения, связанные с обслуживанием объектов, рас-
положенных в данной территориальной зоне;
2. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка 
- 0,1 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 6,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
подземных автостоянок, механизированных автостоянок - 
0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка 
для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распре-
делительных пунктов, центральных тепловых пунктов, ко-
тельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, ав-
томатических телефонных станций, автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабже-
ния, комплектных трансформаторных подстанций наружной 
установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений 
связи, опор линий электропередач, защитных дорожных 
сооружений, элементов обустройства автомобильных до-
рог, искусственных дорожных сооружений, строительных 
площадок, объектов благоустройства, фонтанов, малых 
архитектурных форм, скульптур, средств визуальной ин-
формации, общественных уборных, тяговых подстанций, 
диспетчерских пунктов, коммунальных объектов, объ-
ектов инженерно-технического назначения, связанных с 
обслуживанием объектов, расположенных в данной тер-
риториальной зоне, памятников, объектов монументально-
декоративного искусства - 0,001 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
индивидуального жилого дома - 0,06 га, предельный макси-
мальный размер земельного участка - 0,15 га;
предельный минимальный размер земельного участка 
для многоквартирного малоэтажного дома, в том числе с 
помещениями общественного назначения, автостоянка-
ми принимается из расчета - 0,012 га на одну квартиру, 
предельный максимальный размер земельного участка 
для многоквартирного малоэтажного дома, в том числе с 
помещениями общественного назначения, автостоянками 
принимается из расчета - 0,02 га на одну квартиру; 
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м. Минимальный отступ не 
устанавливается при условии согласования с правооблада-
телем смежного земельного участка с соблюдением техни-
ческих регламентов;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных 
подстанций, распределительных пунктов, центральных те-
пловых пунктов, котельных, насосных станций, канализаци-
онных насосных станций, очистных сооружений ливневой 
канализации, автоматических телефонных станций, авто-
номных источников теплоснабжения, автономных источ-
ников электроснабжения, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, контрольно-пропускных 
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, 
защитных дорожных сооружений, элементов обустройства 
автомобильныхдорог, искусственных дорожных сооруже-
ний, автостоянок открытого и закрытого типов, подземных 
автостоянок, механизированных автостоянок, открытых 
площадок для стоянки транспортных средств (вместимо-
стью до 500 машино-мест для всех видов), овощехрани-
лищ, территорий гаражных и гаражно-строительных коо-
перативов, общественных уборных, тяговых подстанций, 
диспетчерских пунктов, коммунальных объектов, объектов 
инженерно-технического назначения, связанных с обслу-
живанием объектов, расположенных в данной территори-
альной зоне - 1 м; 
минимальный отступ от границ земельного участка, 
за пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений, для памятников, объектов 
монументально-декоративного искусства, объектов благо-
устройства, фонтанов, малых архитектурных форм, скуль-
птур, средств визуальной информации, строительных пло-
щадок при условии соблюдения безопасности для жизни 
или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 
культурного наследия - 0 м; 
3) предельное количество надземных этажей зданий, стро-
ений, сооружений - 10 этажей;
минимальное количество надземных этажей многоквар-
тирных средне- и многоэтажных домов, в том числе с по-

мещениями общественного назначения, автостоянками – 5 
этажей; 
предельное количество надземных этажей многоквартир-
ных блокированных домов (без приквартирных участков), 
в том числе с помещениями общественного назначения, 
автостоянками – 3 этажа; 
предельное количество надземных этажей многоквар-
тирных малоэтажных домов, в том числе с помещениями 
общественного назначения, автостоянками – 4 этажа; 
4) минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая должна быть застроена, ко 
всей площади земельного участка, для многоквартирных 
средне- и многоэтажных домов, в том числе с помещениями 
общественного назначения, автостоянками, многоквартир-
ных блокированных домов (без приквартирных участков), 
в том числе с помещениями общественного назначения, 
автостоянками, многоквартирных малоэтажных домов, 
в том числе с помещениямиобщественного назначения, 
автостоянками, – 10 % (без учета эксплуатируемой кров-
ли подземных, подвальных, цокольных частей объектов), 
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка, для многоквартирных сред-
не- и многоэтажных домов, в том числе с помещениями об-
щественного назначения, автостоянками, многоквартирных 
блокированных домов (без приквартирных участков), в том 
числе с помещениями общественного назначения, автосто-
янками, многоквартирных малоэтажных домов, в том числе 
с помещениями общественного назначения, автостоянка-
ми, – 40 % (без учета эксплуатируемой кровли подземных, 
подвальных, цокольных частей объектов); 
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка, для индивидуальных жилых 
домов – 30 %;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка для мини-ТЭЦ, транс-
форматорных подстанций, распределительных пунктов, 
центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, очистных 
сооружений ливневой канализации, автоматических теле-
фонных станций, автономных источников теплоснабжения, 
автономных источников электроснабжения, комплект-
ных трансформаторных подстанций наружной установки, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусствен-
ных дорожных сооружений, автостоянок открытого и за-
крытого типов, подземных автостоянок, механизированных 
автостоянок, открытых площадок для стоянки транспортных 
средств (вместимостью до 500 машино-мест для всех ви-
дов), строительных площадок, овощехранилищ, территорий 
гаражных и гаражно-строительных кооперативов, объектов 
благоустройства, фонтанов, малых архитектурных форм, 
скульптур, средств визуальной информации, обществен-
ных уборных, тяговых подстанций, диспетчерских пунктов, 
коммунальных объектов, объектов инженерно-технического 
назначения, связанных с обслуживанием объектов, рас-
положенных в данной территориальной зоне, памятников, 
объектов монументально-декоративного искусства уста-
навливается равным всей площади земельного участка за 
исключением площади, занятой минимальными отступами 
от границ земельного участка;
минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая должна быть застроена, ко 
всей площади земельного участка, для иных объектов, кро-
ме земельных участков для детских дошкольных учрежде-
ний – 25 % (без учета эксплуатируемой кровли подземных, 
подвальных, цокольных частей объектов), максимальный 
процент застройки в границах земельного участка, опреде-
ляемый как отношение суммарной площади земельного 
участка, которая может бытьзастроена, ко всей площади 
земельного участка, для иных объектов, кроме земельных 
участков для детских дошкольных учреждений – 70 % (без 
учета эксплуатируемой кровли подземных, подвальных, цо-
кольных частей объектов).
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
Статья 25. Производственная зона (П)
1. Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства:
1) основные виды разрешенного использования:
- коммунально-складские и производственные предприя-
тия I – V класса вредности различного профиля;
- производственные базы и складские помещения строи-
тельных и других предприятий, требующие большегрузного 
или железнодорожного транспорта;
- автотранспортные предприятия;
- объекты железнодорожного транспорта;
- автобусные парки;
- объекты складского назначения различного профиля;
- объекты технического и инженерного обеспечения пред-
приятий; 
- производственно-лабораторные корпуса;
- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и 
изыскательские организации и лаборатории; 
- офисы, конторы, административные службы;
- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых 
автомобилей;
- станции технического обслуживания автомобилей, авто-
ремонтные предприятия;
- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины 
розничной торговли по продаже товаров собственного про-
изводства предприятий;
- отделения, участковые пункты полиции;
- пожарные депо, объекты пожарной охраны;
- бани, прачечные;

- магазины продовольственных, промышленных и смешан-
ных товаров;
- кафе, столовые, рестораны, бары, закусочные, буфеты;
- общественные здания административного назначения;
- многофункциональные здания и комплексы, объединяю-
щие виды разрешенного использования, установленные 
настоящим пунктом;
- логистические комплексы;
- оптовые базы и склады различного профиля;
- производственные базы;
- стоянки для автомобилей надземные открытого и закры-
того типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандуса-
ми (рампами), открытые площадки, предназначенные для 
стоянки автомобилей;
- автосалоны, автокомплексы, здания по продаже и обслу-
живанию автомобилей;
- автошколы;
- станции технического обслуживания автомобилей, шино-
монтажные мастерские, автомойки;
- пожарные части, объекты пожарной охраны;
- мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распредели-
тельные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, 
насосные станции, канализационные насосные станции, 
очистные сооружения ливневой канализации, автоматиче-
ские телефонные станции;
- автономные источники электроснабжения;
- комплектные трансформаторные подстанции наружной 
установки;
- контрольно-пропускные пункты;
- сооружения связи;
- опоры линий электропередач;
- защитные дорожные сооружения;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
строительные площадки;
- искусственные дорожные сооружения.
2) условно виды разрешенного использования:
- объекты военного назначения;
- профессионально-технические учебные заведения;
- поликлиники;
- индивидуальные жилые дома;
- садовые земельные участки;
- дачные земельные участки;
- ветеринарные лечебницы с содержанием животных.
3) вспомогательные виды разрешенного использования:
- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и на-
земные гаражи, автостоянки на отдельном земельном 
участке;
- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, 
площадки транзитного транспорта с местами хранения ав-
тобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
- автостоянки для временного хранения грузовых автомо-
билей;
- автозаправочные станции, станции технического обслужи-
вания автомобилей;
- приемные пункты и склады временного хранения утиль-
сырья;
- спортплощадки, площадки отдыха для персонала пред-
приятий;
- магазины, торговые комплексы; 
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны рознич-
ной торговли и другие временные объекты обслуживания 
населения;
- предприятия общественного питания (кафе, столовые, 
буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием 
производственных и промышленных предприятий;
- аптеки;
- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
- остановочные павильоны, посадочные площадки обще-
ственного транспорта;
- малые архитектурные формы, рекламные установки;
- озеленение.
2. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка 
- 0, 1 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 350,0 га;
для индивидуального жилого дома: 
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,06 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,15 га;
для садового, дачного земельного участка:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,04 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,12 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
автостоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка 
для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распре-
делительных пунктов, центральных тепловых пунктов, ко-
тельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, ав-
томатических телефонных станций, автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабже-
ния, комплектных трансформаторных подстанций наружной 
установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений 
связи, опор линий электропередач, защитных дорожных 
сооружений, элементов обустройства автомобильных до-
рог, искусственных дорожных сооружений, строительных 
площадок - 0,001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных 
подстанций, распределительных пунктов, центральных те-
пловых пунктов, котельных, насосных станций, канализаци-
онных насосных станций, очистных сооружений ливневой 
канализации, автоматических телефонных станций, авто-
номных источников теплоснабжения, автономных источ-
ников электроснабжения, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, контрольно-пропускных 
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, 
защитных дорожных сооружений, элементов обустрой-
стваавтомобильных дорог, искусственных дорожных соору-
жений, стоянок для автомобилей надземных открытого и 
закрытого типов, подземных автостоянок, автостоянок с 
пандусами (рампами) и механизированных автостоянок, 

открытых площадок, предназначенных для стоянки автомо-
билей, строительных площадок - 1 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, 
за пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений, для памятников, объектов 
монументально-декоративного искусства, строительных 
площадок при условии соблюдения безопасности для жиз-
ни или здоровья человека, для окружающей среды, объек-
тов культурного наследия - 0 м;
3) предельное количество надземных этажей зданий, стро-
ений, сооружений - 9 этажей;
предельное количество надземных этажей для индивиду-
ального жилого дома – 3 этажа;
4) минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая должна быть застроена, 
ко всей площади земельного участка, кроме земельных 
участков для индивидуальных жилых домов – 40 %, макси-
мальный процент застройки в границах земельного участка, 
определяемый как отношение суммарной площади земель-
ного участка, которая может быть застроена, ко всей пло-
щади земельного участка – 70 %;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка, для индивидуальных жилых 
домов – 50 %;
максимальный процент застройки в границах дачного, са-
дового и огородного земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земель-
ного участка - 40%;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка для мини-ТЭЦ, транс-
форматорных подстанций, распределительных пунктов, 
центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, очистных 
сооружений ливневой канализации, автоматических теле-
фонных станций, автономных источников теплоснабжения, 
автономных источников электроснабжения, комплект-
ных трансформаторных подстанций наружной установки, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусствен-
ных дорожных сооружений, автостоянок открытого и за-
крытого типов, подземных автостоянок, механизированных 
автостоянок, открытых площадок для стоянки транспортных 
средств, строительных площадок, объектов транспорта, в 
том числе железнодорожных путей, площадок погрузки и 
разгрузки, объектов благоустройства, фонтанов, малых 
архитектурных форм, скульптур, средств визуальной ин-
формации, общественных уборных, тяговых подстанций, 
диспетчерских пунктов, коммунальных объектов, объектов 
инженерно-технического назначения, памятников, объ-
ектов монументально-декоративного искусства устанавли-
вается равным всей площади земельного участка за ис-
ключением площади, занятой минимальными отступами от 
границ земельного участка;
минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая должна быть застроена, ко 
всей площади земельного участка, для автозаправочных 
станций, автомобильных газозаправочных станций – 10 %;
минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая должна быть застроена, ко 
всей площади земельного участка для пожарных депо, объ-
ектов пожарной охраны – 5 %.
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
Статья 26. Зона специального назначения (С1)
1. Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства:
1) основные виды разрешенного использования:
- размещение и развитие кладбищ;
- объекты, связанные с отправлением культа;
- мемориальные парки;
- размещение ритуальных и обслуживающих учреждений;
2) условные виды разрешенного использования:
- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежно-
стей;
- киоски, временные павильоны розничной торговли;
- оранжереи;
- объекты пожарной охраны.
3) вспомогательные виды разрешенного использования: 
- хозяйственные объекты по обслуживанию кладбищ; 
- элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты 
декоративно-монументального искусства, малые архитек-
турные формы;
- аллеи, скверы; 
- общественные туалеты;
- парковки;
- производственные, хозяйственные и административно-
бытовые объекты, связанные с функционированием клад-
бищ, стен скорби, крематориев, в том числе мастерские по 
производству похоронных принадлежностей;
- стоянки для автомобилей надземные открытого и закры-
того типов, подземные автостоянки, автостоянки с панду-
сами (рампами) автостоянки, открытые площадки, предна-
значенные для стоянки автомобилей;
- локальные очистные сооружения, в том числе для очистки 
поверхностного стока и дренажных вод;
- коммунальные объекты и объекты инженерно-
технического назначения, связанные с обслуживанием объ-
ектов, расположенных в данной территориальной зоне;
- объекты благоустройства и озеленения территории, сред-
ства визуальной информации;
- автономные источники теплоснабжения;
- автономные источники электроснабжения;
- центральные тепловые пункты;
- котельные;
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- комплектные трансформаторные подстанции наружной 
установки;
- трансформаторные подстанции;
- мини-ТЭЦ;
- распределительные пункты;
- насосные станции;
- канализационные насосные станции;
- очистные сооружения ливневой канализации;
- контрольно-пропускные пункты;
- сооружения связи;
- опоры линий электропередач;
- автоматические телефонные станции;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- защитные дорожные сооружения;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
- искусственные дорожные сооружения;
- строительные площадки;
- зеленые насаждения.
2. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка - 
0,0002 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 20,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
механизированных автостоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
автономных источников теплоснабжения, автономных ис-
точников электроснабжения, центральных тепловых пун-
ктов, котельных, комплектных трансформаторных подстан-
ций наружной установки, трансформаторных подстанций, 
мини-ТЭЦ, распределительных пунктов, насосных станций, 
канализационных насосных станций, очистных сооружений 
ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, 
сооружений связи, опор линий электропередач, автомати-
ческих телефонных станций, защитных дорожных сооруже-
ний, элементов обустройства автомобильных дорог, искус-
ственных дорожных сооружений, строительных площадок 
- 0,001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для автономных источников тепло-
снабжения, автономных источников электроснабжения, 
центральных тепловых пунктов, котельных, комплектных 
трансформаторных подстанций наружной установки, транс-
форматорных подстанций, мини-ТЭЦ, распределительных 
пунктов, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, автоматических телефонных стан-
ций, защитных дорожных сооружений, элементов обу-
стройства автомобильныхдорог, искусственных дорожных 
сооружений, стоянок для автомобилей надземных открыто-
го и закрытого типов, подземных автостоянок, автостоянок 
с пандусами (рампами), открытых площадок, предназна-
ченных для стоянки автомобилей, строительных площадок 
- 1 м;
3) предельное количество надземных этажей зданий, стро-
ений, сооружений - 4 этажа;
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
Статья 27. Зона военных и режимных объектов (С2)
1. Виды разрешенного использования:
1) основные виды разрешенного использования:
- здания и сооружения предприятий, учреждений и орга-
низаций федеральных органов исполнительной власти, 
выполняющих задачи по обороне, безопасности и косми-
ческой деятельности, в том числе воинские части и закры-
тые военные городки, полигоны, военкоматы, штабы, узлы 
связи;
- объекты образовательных учреждений, реализующих во-
енные профессиональные образовательные программы;
- сооружения, связанные с обслуживанием технологических 
процессов режимных объектов;
- места содержания под стражей подозреваемых и обви-
няемых;
- учреждения и органы, исполняющие наказание;
- лазареты;
- общежития;
- зеленые насаждения;
- жилые дома для служащих;
- общественные уборные;
- площадки для разворота и отстоя транспортных средств 
в начальных и конечных пунктах маршрута транспортных 
средств;
- общеобразовательные школы, начальные школы;
- детские дошкольные учреждения;
- автономные источники теплоснабжения;
- автономные источники электроснабжения;
- центральные тепловые пункты;
- котельные;
- комплектные трансформаторные подстанции наружной 
установки;
- трансформаторные подстанции;
- распределительные пункты;
- насосные станции;
- канализационные насосные станции;
- очистные сооружения ливневой канализации;
- контрольно-пропускные пункты;
- сооружения связи;
- мини-ТЭЦ;
- опоры линий электропередач;
- автоматические телефонные станции;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- защитные дорожные сооружения;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
- искусственные дорожные сооружения;
- тяговые подстанции;
- диспетчерские пункты;

- памятники, объекты монументально-декоративного ис-
кусства;
- строительные площадки;
2) условно разрешенные виды разрешенного использова-
ния:
- отделения связи, почтовые отделения, переговорные пун-
кты;
- ателье пошивочное, мастерские по ремонту бытовой тех-
ники, мастерские по ремонту обуви, мастерские по ремонту 
часов, фотоателье, парикмахерские, бани;
- территории гаражных и гаражно-строительных коопера-
тивов;
3) вспомогательные виды разрешенного использования:
- казармы;
- поликлиники, амбулатории, госпитали;
- аптеки;
- кафе, столовые, закусочные;
- магазины продовольственных, непродовольственных и 
смешанных товаров;
- промышленные объекты, связанные с обеспечением дея-
тельности объектов, расположенных в данной территори-
альной зоне;
- склады, гаражи служебного назначения;
- автостоянки открытого и закрытого типов, подземные ав-
тостоянки, механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки для стоянки транспортных средств;
- производственные объекты;
- теплицы, оранжереи, парники, сады, огороды;
- стадионы, спортивные, тренажерные залы, бассейны, 
спортивные площадки;
- объекты благоустройства и озеленения территории, фон-
таны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства 
визуальной информации;
- музеи;
- мемориалы;
- культовые объекты;
- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 
назначения, связанные с обеспечением объектов, располо-
женных в данной территориальной зоне;
- автомойки;
2.Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка 
- 0,1 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 100,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
подземных автостоянок, механизированных автостоянок - 
0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка 
для автономных источников теплоснабжения, автоном-
ных источников электроснабжения, центральных тепло-
вых пунктов, котельных, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, трансформаторных под-
станций, распределительных пунктов, насосных станций, 
канализационных насосных станций, очистных сооружений 
ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, 
сооружений связи, мини-ТЭЦ, опор линий электропередач, 
автоматических телефонных станций, защитных дорожных 
сооружений, элементов обустройства автомобильных до-
рог, искусственных дорожных сооружений, строительных 
площадок, объектов благоустройства иозеленения терри-
тории, фонтанов, малых архитектурных форм, скульптур, 
средств визуальной информации, общественных уборных, 
тяговых подстанций, диспетчерских пунктов, коммуналь-
ных объектов, объектов инженерно-технического назначе-
ния, связанных с обеспечением объектов, расположенных 
в данной территориальной зоне, памятников, объектов 
монументально-декоративного искусства - 0,001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для автономных источников тепло-
снабжения, автономных источников электроснабжения, 
центральных тепловых пунктов, котельных, комплектных 
трансформаторных подстанций наружной установки, транс-
форматорных подстанций, распределительных пунктов, 
насосных станций, канализационных насосных станций, 
очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-
пропускных пунктов, сооружений связи, мини-ТЭЦ, опор 
линий электропередач, автоматических телефонных стан-
ций, защитных дорожных сооружений, элементов обу-
стройства автомобильных дорог, искусственных дорожных 
сооружений, автостоянок открытого и закрытого типов, 
подземных автостоянок, механизированных автостоянок, 
открытых площадок для стоянки транспортных средств, 
территорий гаражных и гаражно-строительных коопера-
тивов, общественных уборных, тяговых подстанций, дис-
петчерских пунктов, коммунальных объектов, объектов 
инженерно-технического назначения, связанных с обеспе-
чением объектов, расположенных в данной территориаль-
ной зоне, - 1 м; 
минимальный отступ от границ земельного участка, 
за пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений, для памятников, объектов 
монументально-декоративного искусства, объектов бла-
гоустройства и озеленения территории, фонтанов, малых 
архитектурных форм, скульптур, средств визуальной ин-
формации, строительных площадок при условии соблюде-
ния безопасности для жизни или здоровья человека, для 
окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м; 
3) предельное количество надземных этажей зданий, стро-
ений, сооружений - 9 этажей;
4) максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка, - 60%;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка для автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабже-
ния, центральных тепловых пунктов, котельных, комплект-
ных трансформаторных подстанций наружной установ-
ки, трансформаторных подстанций, распределительных 

пунктов, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, мини-
ТЭЦ, опор линий электропередач, автоматических телефон-
ных станций, защитных дорожных сооружений, элементов 
обустройства автомобильных дорог, искусственных дорож-
ных сооружений, автостоянок открытого и закрытого типов, 
подземных автостоянок, механизированных автостоянок, 
открытых площадок для стоянки транспортных средств, 
строительных площадок, территорий гаражных и гаражно-
строительных кооперативов, объектов благоустройства и 
озеленения территории, фонтанов, малых архитектурных 
форм, скульптур, средств визуальной информации, обще-
ственных уборных, тяговых подстанций, диспетчерских 
пунктов, коммунальных объектов, объектов инженерно-
технического назначения, связанных с обеспечением объ-
ектов, расположенных в данной территориальной зоне, 
памятников, объектов монументально-декоративного ис-
кусства устанавливается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, занятой минимальными 
отступами от границ земельного участка.
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
Статья 28. Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-
1)
Зона сельскохозяйственных угодий (СХ) - пашни, сенокосы, 
пастбища, земли занятые многолетними насаждениями.
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации градостроительные регла-
менты не устанавливаются для земель сельскохозяйствен-
ных угодий в составе земель сельскохозяйственного назна-
чения, а их использование определяется уполномоченными 
органами исполнительной власти Новосибирской области в 
соответствии с федеральными законами.
В соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации использование земельных 
участков, на которые действие градостроительных регла-
ментов не распространяется или для которых градострои-
тельные регламенты не устанавливаются, определяется 
уполномоченными федеральными органами исполнитель-
ной власти, уполномоченными органами исполнительной 
власти субъектов Российской Федерации или уполномочен-
ными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. Использование земельных участ-
ков в границах особых экономических зон определяется 
органами управления особыми экономическими зонами.
Статья 29. Зона сельскохозяйственного использо-
вания (СХ-2)
1. Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства:
1) основные виды разрешенного использования:
- территории общего пользования садоводческих, дачных 
некоммерческих объединений граждан;
- территории садоводческих, дачных некоммерческих объ-
единений граждан;
- садовые земельные участки;
- огородные земельные участки;
- дачные земельные участки;
- площадка для стоянки транспортных средств на террито-
риях общего пользования дачных, садоводческих, огород-
нических некоммерческих объединений граждан
- контрольно-пропускные пункты;
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны рознич-
ной торговли и другие временные объекты обслуживания 
населения;
- зеленые насаждения;
- пруды, обводненные карьеры;
- мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распредели-
тельные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, 
насосные станции, канализационные насосные станции, 
очистные сооружения ливневой канализации, автоматиче-
ские телефонные станции;
- автономные источники теплоснабжения;
- автономные источники электроснабжения;
- комплектные трансформаторные подстанции наружной 
установки;
- сооружения связи;
- опоры линий электропередач;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- проезды общего пользования;
- проезды необщего пользования;
- защитные дорожные сооружения;
- берегоукрепительные сооружения набережных, причалы, 
пристани;
- тяговые подстанции;
- диспетчерские пункты.
- строительные площадки.
2) условно разрешенные виды разрешенного использова-
ния:
- кафе, закусочные, буфеты;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
- искусственные дорожные сооружения;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- ветеринарные лечебницы, ветеринарные приемные пун-
кты, приюты для содержания животных, кинологические 
центры.
- магазины продовольственных, непродовольственных и 
смешанных товаров;
3) вспомогательные виды разрешенного использования:
- здания и помещения административно-бытового, бытово-
го назначения;
- хозяйственные строения на садовых, огородных земель-
ных участках;
- водозаборы локального пользования;
- противопожарные объекты;
- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 
назначения, связанные с обслуживанием объектов, рас-
положенных в данной территориальной зоне;
- помещения для охраны садов и огородов;
- пасека на садовом, огородном земельном участке;
- площадки для стоянки транспортных средств на террито-
риях общего пользования садоводческих, огороднических 
некоммерческих объединений граждан;

- площадки для мусоросборников;
- здания и сооружения для хранения средств пожаротуше-
ния;
- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
2. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства:
1) для садового дачного и огородного земельного участка:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,04 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,12 га;
для иных объектов:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,01 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 60,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распредели-
тельных пунктов, центральных тепловых пунктов, котель-
ных, насосных станций, канализационных насосных стан-
ций, автономных источников теплоснабжения, автономных 
источников электроснабжения, очистных сооружений лив-
невой канализации, автоматических телефонных станций, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной 
установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений 
связи, опор линий электропередач, защитных дорожных 
сооружений, элементов обустройства автомобильных до-
рог, искусственных дорожных сооружений, строительных 
площадок, объектов благоустройства, тяговых подстанций, 
диспетчерских пунктов, объектов инженерно-технического 
назначения, связанных с обслуживанием объектов, рас-
положенных в данной территориальной зоне - 0,001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м. До хозяйственных строений 
на дачном, садовом, огородном земельном участке мини-
мальный отступ от границ смежных земельных участков, 
за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 1 м;
минимальный отступ не устанавливается при условии со-
гласования с правообладателем смежного земельного 
участка с соблюдением технических регламентов;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для автономных источников тепло-
снабжения, автономных источников электроснабжения, 
центральных тепловых пунктов, котельных, комплектных 
трансформаторных подстанций наружной установки, транс-
форматорных подстанций, распределительных пунктов, 
насосных станций, канализационных насосных станций, 
очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-
пропускных пунктов, сооружений связи, мини-ТЭЦ, опор 
линий электропередач, автоматических телефонных стан-
ций, защитных дорожных сооружений, элементов обу-
стройства автомобильныхдорог, искусственных дорожных 
сооружений, хозяйственным постройкам на дачных, садо-
вых, огородных земельных участках, площадок для стоянки 
транспортных средств на территориях общего пользования 
садоводческих, огороднических некоммерческих объедине-
ний граждан, овощехранилищ, объектов благоустройства, 
фонтанов, малых архитектурных форм, скульптур, средств 
визуальной информации, общественных уборных, тяговых 
подстанций, диспетчерских пунктов, коммунальных объек-
тов, объектов инженерно-технического назначения, связан-
ных с обслуживанием объектов, расположенных в данной 
территориальной зоне - 1 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для строительных площадок при 
условии соблюдения безопасности для жизни или здоровья 
человека, для окружающей среды, объектов культурного 
наследия - 0 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений для берегоукрепительных сооруже-
ний набережных, причалов, пристаней – 0 м по границе с 
водным объектом;
3) предельное количество надземных этажей зданий, стро-
ений, сооружений - 3 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах дачного, 
садового и огородного земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, ко-
торая может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка - 40%;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка для автономных источ-
ников теплоснабжения, автономных источников электро-
снабжения, центральных тепловых пунктов, котельных, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной 
установки, трансформаторных подстанций, распредели-
тельных пунктов, насосных станций, канализационных на-
сосных станций, очистных сооружений ливневой канализа-
ции, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
мини-ТЭЦ, опор линий электропередач, автоматических 
телефонных станций, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусствен-
ных дорожных сооружений, отдельно стоящих, встроено-
пристроенных к строениям, сооружениям сельскохозяй-
ственного назначения и хозяйственным постройкам на 
дачных, садовых, огородных земельных участках, площадок 
для стоянки транспортных средств на территориях обще-
го пользования дачных, садоводческих, огороднических 
некоммерческих объединений граждан, строительных 
площадок, тяговых подстанций, диспетчерских пунктов, 
коммунальных объектов, объектов инженерно-технического 
назначения, связанных с обслуживанием объектов, распо-
ложенных в данной территориальной зоне, устанавливается 
равным всей площади земельного участка за исключением 
площади, занятой минимальными отступами от границ зе-
мельного участка;
максимальный процент застройки, определяемый как от-
ношение суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного участ-
ка, для иных объектов – 70 %;
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минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая должна быть застроена, ко 
всей площади земельного участка для зданий и сооружений 
для хранения средств пожаротушения – 5 %.
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
Статья 30. Зона инженерной и транспортной ин-
фраструктур (ИТ)
1. Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства:
1) основные виды разрешенного использования:
- искусственные дорожные сооружения;
- дорожно-транспортные сооружения (развязки, мосты, 
эстакады, путепроводы, тоннели);
- конструктивные элементы дорожно-транспортных соору-
жений (опоры путепроводов, лестничные и пандусные 
сходы надземных пешеходных переходов, подземные пе-
шеходные переходы);
- расширения дороги, дублирующие участки дорог;
- защитные дорожные сооружения;
- пешеходные площади и площадки;
- резервные полосы для расширения проезжей части улиц, 
дорог, тротуаров и прокладки инженерных - коммуникаций;
- пешеходные переходы, надземные и подземные;
- бульвары и иные озелененные территории;
- посадочные площадки общественного транспорта, оста-
новочные площадки и павильоны;
- площадки для разворота и отстоя транспортных средств 
в начальных и конечных пунктах маршрута транспортных 
средств;
- сооружения постов ГИБДД;
- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 
назначения;
- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
- общественные уборные;
- транспортные развязки;
- диспетчерские пункты;
- канализационные насосные станции;
- очистные сооружения ливневой канализации;
- контрольно-пропускные пункты;
- сооружения связи;
- опоры линий электропередач;
- автоматические телефонные станции;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
- искусственные дорожные сооружения;
- объекты железнодорожного транспорта, в том числе же-
лезнодорожные пути, площадки погрузки и разгрузки;
- комплектные трансформаторные подстанции наружной 
установки;
- парковки (парковочные места);
- памятники, объекты монументально-декоративного ис-
кусства;
- открытые площадки для стоянки транспортных средств;
- строительные площадки.
2) условно разрешенные виды использования:
- автозаправочные станции, автомобильные газозаправоч-
ные станции;
- станции технического обслуживания автомобилей, шино-
монтажные мастерские, автомойки;
- автостоянки открытого и закрытого типов, подземные ав-
тостоянки, 
- помещения бытового обслуживания и торгового назначе-
ния в подземных пешеходных переходах;
3) вспомогательные виды использования:
- объекты дорожного хозяйства, необходимые для эксплуа-
тации, содержания, строительства, реконструкции, ремон-
та, развития объектов автомобильного транспорта.
 2.Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка 
- 0,01 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 100,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
подземных автостоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
канализационных насосных станций, очистных сооружений 
ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, 
сооружений связи, опор линий электропередач, защитных 
дорожных сооружений, элементов обустройства автомо-
бильных дорог, искусственных дорожных сооружений, стро-
ительных площадок, комплектных трансформаторных под-
станций наружной установки, объектов железнодорожного 
транспорта, в том числе железнодорожных путей, площадок 
погрузки и разгрузки, объектов дорожного хозяйства, не-
обходимых для эксплуатации, содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта, развитияобъектовавтомобильного 
транспорта, объектов благоустройства, фонтанов, малых 
архитектурных форм, скульптур, средств визуальной ин-
формации, общественных уборных, диспетчерских пунктов, 
коммунальных объектов, объектов инженерно-технического 
назначения, парковок (парковочных мест), канатных дорог, 
автоматических телефонных станций, памятников, объ-
ектов монументально-декоративного искусства - 0,001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искус-
ственных дорожных сооружений, строительных площадок, 
автостоянок открытого и закрытого типов, подземных ав-
тостоянок, открытых площадок для стоянки транспортных 
средств, канатных дорог, автоматических телефонных стан-
ций, комплектныхтрансформаторных подстанций наружной 
установки, объектов железнодорожного транспорта, в том 

числе железнодорожных путей, площадок погрузки и раз-
грузки, объектов дорожного хозяйства, необходимых для 
эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, 
ремонта, развития объектов автомобильного транспорта, 
объектов благоустройства, фонтанов, малых архитектурных 
форм, скульптур, средств визуальной информации, обще-
ственных уборных, диспетчерских пунктов, коммунальных 
объектов, объектов инженерно-технического назначения, 
парковок (парковочных мест - 1 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, 
за пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений, для памятников, объектов 
монументально-декоративного искусства, строительных 
площадок при условии соблюдения безопасности для жиз-
ни или здоровья человека, для окружающей среды, объек-
тов культурного наследия - 0 м;
3) предельное количество надземных этажей зданий, стро-
ений, сооружений - 2 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка - 50%;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка для канализационных 
насосных станций, очистных сооружений ливневой канали-
зации, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
опор линий электропередач, защитных дорожных сооруже-
ний, элементов обустройства автомобильных дорог, искус-
ственных дорожных сооружений, автостоянок открытого и 
закрытого типов, подземных автостоянок, открытых пло-
щадок для стоянки транспортныхсредств, канатных дорог, 
автоматических телефонных станций, строительных площа-
док, комплектных трансформаторных подстанций наружной 
установки, объектов железнодорожного транспорта, в том 
числе железнодорожных путей, площадок погрузки и раз-
грузки, объектов дорожного хозяйства, необходимых для 
эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, 
ремонта, развития объектов автомобильного транспорта, 
объектов благоустройства, фонтанов, малых архитектурных 
форм, скульптур, средств визуальной информации, обще-
ственных уборных, диспетчерских пунктов, коммунальных 
объектов, объектов инженерно-технического назначе-
ния, парковок (парковочных мест), памятников, объектов 
монументально-декоративного искусства устанавливается 
равным всей площади земельного участка за исключени-
ем площади, занятой минимальными отступами от границ 
земельного участка;
минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая должна быть застроена, ко 
всей площади земельного участка, для автозаправочных 
станций, автомобильных газозаправочных станций – 10 %.
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
Статья 31. Зона рекреации, отдыха и оздоровления 
(Р1)
Зона Р1 охватывает большую часть элементов, состав-
ляющих природных каркас. Цель организации зоны со-
стоит в сохранении ценных природных особенностей и 
ландшафтов; в создании условий для отдыха населения и 
минимальном воздействии при этом на уязвимые элемен-
ты природного комплекса; в поддержании благоприятной 
экологической обстановки в поселении.
1. Виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства: 
1) основные виды разрешенного использования:
- зеленые насаждения;
- пруды, обводненные карьеры;
- базы и дома отдыха;
- пансионаты;
- лыжные базы;
- оздоровительные лагеря;
- профилактории оздоровительного типа;
- санатории;
- курорты;
- туристские центры и базы;
- дома для престарелых и инвалидов, детские дома, дома 
ребенка;
- гостиницы, кемпинги, мотели;
- аквапарки;
- кафе, столовые, закусочные, бары, рестораны;
- открытые физкультурные, спортивные и оздоровительные 
плоскостные сооружения;
- бани, сауны;
- физкультурно-оздоровительные центры;
- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
- пункты проката спортивного инвентаря;
- общественные уборные;
- яхт-клубы, лодочные станции;
- склад оборудования и снаряжения, предназначенного для 
осуществления отдыха, спорта, туризма;
- парки, скверы, бульвары и иные озелененные территории;
- пляжи;
- мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распредели-
тельные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, 
насосные станции, канализационные насосные станции, 
очистные сооружения ливневой канализации, автоматиче-
ские телефонные станции;
- тяговые подстанции;
- диспетчерские пункты;
- спасательные станции;
- набережные;
- памятники, объекты монументально-декоративного ис-
кусства;
- канатные дороги;
- площадки для разворота и отстоя транспортных средств 
в начальных и конечных пунктах маршрута транспортных 
средств;
- пешеходные переходы, надземные и подземные;
2) условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства: 

- культовые объекты, мемориалы;
- здания и сооружения конноспортивных комплексов с ко-
нюшней до 50 голов;
- магазины общей площадью не более 1000 кв. м;
- театры, кинотеатры, концертные залы, музеи;
- выставочные залы, картинные и художественные галереи, 
художественные салоны, клубы, дома культуры, центры 
общения и досуговых занятий;
- автостоянки открытого и закрытого типов, подземные ав-
тостоянки, механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки для стоянки транспортных средств (вместимостью 
до 300 машино-мест для всех видов);
- индивидуальные жилые дома;
- садовые земельные участки;
- дачные земельные участки;
- автономные источники теплоснабжения;
- автономные источники электроснабжения;
- комплектные трансформаторные подстанции наружной 
установки;
- контрольно-пропускные пункты;
- сооружения связи;
- опоры линий электропередач;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- защитные дорожные сооружения;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
- искусственные дорожные сооружения; 
- строительные площадки;
3) вспомогательные виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства:
- площадки для размещения аттракционов, киноплощадки, 
танцплощадки;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- кассы;
- мусоросборники;
- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 
назначения, связанные с обслуживанием объектов, рас-
положенных в данной территориальной зоне.
2.Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка 
- 0,01 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 80 га;
предельный минимальный размер земельного участка 
для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распре-
делительных пунктов, центральных тепловых пунктов, ко-
тельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, ав-
томатических телефонных станций, автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабже-
ния, комплектных трансформаторных подстанций наружной 
установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений 
связи, опор линий электропередач, защитных дорожных 
сооружений, элементов обустройства автомобильных до-
рог, искусственных дорожных сооружений, строительных 
площадок, объектов благоустройства, фонтанов, малых 
архитектурных форм, скульптур, средств визуальной ин-
формации, общественных уборных, тяговых подстанций, 
диспетчерских пунктов, коммунальных объектов, объ-
ектов инженерно-технического назначения, связанных с 
обслуживанием объектов, расположенных в данной тер-
риториальной зоне, памятников, объектов монументально-
декоративного искусства, канатных дорог - 0,001 га;
для индивидуального жилого дома: 
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,06 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,15 га;
для садового, дачного земельного участка:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,04 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 0,12 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных 
подстанций, распределительных пунктов, центральных те-
пловых пунктов, котельных, насосных станций, канализаци-
онных насосных станций, очистных сооружений ливневой 
канализации, автоматических телефонных станций, авто-
номных источников теплоснабжения, автономных источ-
ников электроснабжения, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, контрольно-пропускных 
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, 
защитных дорожных сооружений, элементов обустройства 
автомобильныхдорог, искусственных дорожных сооруже-
ний, автостоянок открытого и закрытого типов, подземных 
автостоянок, механизированных автостоянок, открытых 
площадок для стоянки транспортных средств (вместимо-
стью до 300 машино-мест для всех видов), канатных дорог, 
объектов благоустройства, фонтанов, малых архитектурных 
форм, скульптур, средств визуальной информации, обще-
ственных уборных, тяговых подстанций, диспетчерских 
пунктов, коммунальных объектов, объектов инженерно-
технического назначения, связанных с обслуживанием объ-
ектов, расположенных в данной территориальной зоне - 1 
м;
минимальный отступ от границ земельного участка, 
за пределами которых запрещено строительство зда-
ний, строений, сооружений, для памятников, объектов 
монументально-декоративного искусства, строительных 
площадок при условии соблюдения безопасности для жиз-
ни или здоровья человека, для окружающей среды, объек-
тов культурного наследия - 0 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строе-
ний, сооружений для набережных, пляжей, яхт-клубов, 
лодочных станций, спасательных станций – 0 м по границе 
с водным объектом;
3) предельное количество надземных этажей зданий, стро-
ений, сооружений - 10 этажей;
предельное количество надземных этажей для индивиду-
ального жилого дома – 3 этажа;
4) минимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-

ди земельного участка, которая должна быть застроена, ко 
всей площади земельного участка, – 10 %, максимальный 
процент застройки в границах земельного участка, опреде-
ляемый как отношение суммарной площади земельного 
участка, которая может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка, – 40 %;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площа-
ди земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка для мини-ТЭЦ, транс-
форматорных подстанций, распределительных пунктов, 
центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, очистных 
сооружений ливневой канализации, автоматических теле-
фонных станций, автономных источников теплоснабжения, 
автономных источников электроснабжения, комплект-
ных трансформаторных подстанций наружной установки, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусствен-
ных дорожных сооружений, автостоянок открытого и за-
крытого типов, подземных автостоянок, механизированных 
автостоянок, открытых площадок для стоянки транспортных 
средств (вместимостью до 300 машино-мест для всех ви-
дов), канатных дорог, строительных площадок, объектов 
благоустройства, фонтанов, малых архитектурных форм, 
скульптур, средств визуальной информации, обществен-
ных уборных, тяговых подстанций, диспетчерских пунктов, 
коммунальных объектов, объектов инженерно-технического 
назначения, связанных с обслуживанием объектов, рас-
положенных в данной территориальной зоне, памятников, 
объектов монументально-декоративного искусства уста-
навливается равным всей площади земельного участка за 
исключением площади, занятой минимальными отступами 
от границ земельного участка.
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка, для индивидуальных жилых 
домов – 50 %;
максимальный процент застройки в границах дачного, са-
дового и огородного земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, 
которая может быть застроена, ко всей площади земель-
ного участка - 40%.
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
Статья 32. Зона лесного фонда (Р2)
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации градостроительные регла-
менты не устанавливаются для земель лесного фонда, а их 
использование определяется уполномоченными органами 
исполнительной власти Новосибирской области в соответ-
ствии с федеральными законами.
В соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации использование земельных 
участков, на которые действие градостроительных регла-
ментов не распространяется или для которых градострои-
тельные регламенты не устанавливаются, определяется 
уполномоченными федеральными органами исполнитель-
ной власти, уполномоченными органами исполнительной 
власти субъектов Российской Федерации или уполномочен-
ными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. Использование земельных участ-
ков в границах особых экономических зон определяется 
органами управления особыми экономическими зонами.
Статья 33. Зона земель запаса (Р3)
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации градостроительные регла-
менты не устанавливаются для земель запаса, а их исполь-
зование определяется уполномоченными органами испол-
нительной власти Новосибирской области в соответствии с 
федеральными законами.
В соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации использование земельных 
участков, на которые действие градостроительных регла-
ментов не распространяется или для которых градострои-
тельные регламенты не устанавливаются, определяется 
уполномоченными федеральными органами исполнитель-
ной власти, уполномоченными органами исполнительной 
власти субъектов Российской Федерации или уполномочен-
ными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. Использование земельных участ-
ков в границах особых экономических зон определяется 
органами управления особыми экономическими зонами.
Статья 34. Зона водного фонда (Р4)
В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации градостроительные ре-
гламенты не устанавливаются для земель покрытых по-
верхностными водами, а их использование определяется 
уполномоченными органами исполнительной власти Ново-
сибирской области в соответствии с федеральными зако-
нами.
В соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации использование земельных 
участков, на которые действие градостроительных регла-
ментов не распространяется или для которых градострои-
тельные регламенты не устанавливаются, определяется 
уполномоченными федеральными органами исполнитель-
ной власти, уполномоченными органами исполнительной 
власти субъектов Российской Федерации или уполномочен-
ными органами местного самоуправления в соответствии с 
федеральными законами. Использование земельных участ-
ков в границах особых экономических зон определяется 
органами управления особыми экономическими зонами.
РАЗДЕЛ 3. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРО-
ВАНИЯ
Статья 35. Карта градостроительного зонирования.
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