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НОРМАТИВНО-ПРАВОВЫЕ ДОКУМЕНТЫ 
МОРСКОГО СЕЛЬСКОГО СОВЕТА ДЕПУТАТОВ 

НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ
АДМИНИСТРАЦИЯ МОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
От 18.10.2013    № 185  с.Ленинское

О НАЗНАЧЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ПРОЕКТУ ПЛАНИРОВКИ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ 
П. ГОЛУБОЙ ЗАЛИВ МОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

В целях реализации Генерального плана Морского 
сельсовета, утверждённого решением 17 сессии Сове-
та депутатов Морского сельсовета от 28.07.2011г №1, 
руководствуясь частью 5 статьи 46 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации, Федеральным законом 
от 06.10.2003 года № 131- ФЗ «Об общих принципах ор-
ганизации местного самоуправления в Российской Феде-
рации», Уставом Морского сельсовета, ПОСТАНОВЛЯЮ :
1. Назначить публичные слушания по проекту планировки 
территории земельного участка с кадастровым номером 
54:19:072601:142 площадью 29000 кв.м. в п. Голубой За-
лив Морского сельсовета Новосибирского района Новоси-
бирской области.

2.Проведение публичных слушаний назначить на 26 
ноября 2013 года в 15-00 часов по адресу: с.Ленинское 
ул.Школьная, 10.
3.Организацию проведения публичных слушаний возло-
жить на специалиста администрации Морского сельсо-
вета Урванцеву Т.В. контактный телефон 2954-520, адрес 
электронной почты: morskss@mail.ru.
4. Настоящее постановление и представленный проект 
планировки территории опубликовать в газете «Приобская 
правда», а также разместить на официальном интернет-
сайте: http//www.adm-morskoy.ru/.
5.Контроль за исполнением настоящего постановления 
оставляю за собой.
Глава Морского сельсовета В.В. Кузьмичёв

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ
«ЯНТАРНЫЙ БЕРЕГ».

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Директор  Д.В. Кузнецов
Новосибирск, 2013 год 
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Введение.
Проект планировки территории занятой ТСЖ «Янтарный 
берег» разработан на основании задания заказчика работ 
и с учетом требований Градостроительного кодекса РФ.
Проект планировки разработан на период строительства.
Площадь земельного участка, отведенного ТСЖ «Янтарный 
берег» (согласно сведениям Государственного кадастра 
недвижимости), составляет 29000 кв.м.
Топографическая основа для разработки проекта плани-
ровки М 1:1000 была подготовлена геогруппой Закрытого 
акционерного общества «Топоцентр» в августе 2005 года. 
Инженерные сети нанесены на проект планировки терри-
тории по материалам и рабочим документам проектных и 
эксплуатирующих организаций и служб.
I. Местоположение и краткая характеристика тер-
ритории
1. Общие сведения.
Территория ТСЖ «Янтарный берег» расположена в запад-
ной части поселка Голубой Залив и в 1,7 км. на запад от 
черты города Новосибирска. Поселок Голубой Залив на-
ходится на территории Морского сельсовета, Новосибир-
ского района Новосибирской области.
«Морской» - поистине «жемчужина» Новосибирского райо-
на:
1. Лучшая экологическая обстановка в пригороде Ново-
сибирска и прибрежная зона Новосибирского водохра-
нилища. Отсутствие производственных и промышленных 
предприятий.

2. Бердское и Советское шоссе, а также строительство 
третьего автомобильного моста через р.Обь обеспечивают 
30 минутную доступность до центра города Новосибирска.
3. Наличие плотины с автомобильной трассой Новосибир-
ского водохранилища обеспечивает 20 минутную доступ-
ность до Академгородка.
4. Непосредственная близость Федеральной трассы М51, 
на которой в настоящее время реализуется строительство 
Промышленно-логистического парка и Международного 
авиационного транспортного узла.
«Морской» – это исторически сложившееся название 
местности в Новосибирском районе, включающей в себя 
село Ленинское и поселок Голубой Залив, и прилегающие 
к ним дачные и коттеджные поселки. Юго-западный при-
город Новосибирска на берегу Обского водохранилища.
Официальное название территории – муниципальное об-
разование «Морской сельсовет».
Административные, лечебные и образовательные учреж-
дения находятся в селе Ленинское и в городе Новосибир-
ске.
Территорию «Морского» с Новосибирском связывают три 
автомагистрали: Ордынское и Советское шоссе на левом 
берегу Оби и Бердское шоссе на правом.
С севера и запада «Морской» окружен разнотравными 
лугами и березовыми колками: этот пригород является 
окраиной Барабинской степи.
На востоке «Морской» примыкает к Новосибирску.
Южной границей является берег Обского моря. В 4 км к 
северо-западу от «Морского» протекает река Тула.

Расположение «Морского» уникально: это экологически 
чистая зона, находящаяся неподалеку от городской черты. 
Такое сочетание дает возможность успешно совмещать 
загородное проживание с деловой активностью в городе-
миллионнике.
2. Природные и инженерно-строительные усло-
вия.
а). Климат.
Климат умеренно континентальный и типичен для лесосте-
пи. Среднегодовая температура воздуха от +0, 1.градуса. 
Средняя температура января –19 градусов , а июля + 
18-19 градусов. Заморозки начинаются во второй декаде 
сентября и заканчиваются в последней декаде мая. Про-
должительность холодного периода - 178 дней. Годовое 
количество осадков 380-410 мм, из них 20% выпадает в 
мае- июне. Июнь - самый светлый месяц года – световой 
день длится 17 часов. Июль – единственный месяц в году, 
когда не бывает заморозков.
б). Гидрогеологические условия.
Более 70% территории Морского сельсовета занимает 
Новосибирское водохранилище. Новосибирское водохра-
нилище — место активного отдыха и ежегодного проведе-
ния соревнований по парусному спорту на Кубок России и 
Кубок Обского моря.
Территория ТСЖ «Янтарный берег» расположена в 200 ме-
трах на север от Новосибирского водохранилища.
Лесной уровень воды в водохранилище понижен. В ре-
зультате обнажается песчаное дно Новосибирского водо-
хранилища. Создаётся иллюзия многочисленных пляжей, 
плёсов и неглубоких заливов. Но к лету объём водохра-
нилища увеличивается, и всё это уходит под воду. По бе-
регам водохранилища сосредоточены многие населённые 
пункты. В том числе – п.Голубой Залив. На многие кило-
метры простираются ленточные боры: Усть-Алеусский, 
Ордынский и Караканский бор. Живописная природа, чи-
стый воздух и близость водохранилища привлекают сюда 
многих отдыхающих, даже с соседних областей Сибири.
Водные ресурсы водохранилища используются комплек-
сно для энергетики, судоходства, водоснабжения и рыб-
ного хозяйства. Новосибирское водохранилище в 1990-х 
годах ежегодно обеспечивало вылов 900 - 1200 т рыбы, 
основную долю в котором составляли лещ и судак, аккли-
матизированные ещё в конце 1950-х годах
в). Инженерно-геологическая характеристика.
Участок проекта планировки расположен в западной части 
поселка Голубой Залив, имеет в целом спокойный рельеф 
с плавным понижением в южном направлении.
Высотные отметки колеблются в пределах от 116 м БС до 
122 м БС.
Участок проекта планировки в целом относиться к катего-
рии земель пригодных для строительства.
II. Архитектурно-планировочное решение и про-
ектное землепользование.
Для технологического присоединения первой очереди 
строительства энергопринимающих устройств объектов 
ТСЖ «Янтарный берег» проектом предусмотрено под-
ключение линии ЛЭП 0,4 кВ к существующей подстанции 
ТП10/0,4 кВ 100 кВА. Электроснабжение выполнить от 
КТПН воздушными линиями. 
В границах ТСЖ «Янтарный Берег» жилищное строитель-
ство предусмотрено индивидуальными жилыми домами с 
приусадебными участками.
Подсчет территорий по видам использования выполнен в 
результате обмера основного чертежа проекта планиров-
ки. Полученные результаты приведены в Таблице 1.
Таблица 1.

№ п/п Наименование территории Площадь тер-
ритории, га

А. Селитебные территории.
1. Территории усадебной застройки 2,9877
Б. Территории общего пользования.
1. Улично-дорожная сеть (в том чис-

ле проезды, технические проезды, 
тротуары, участки озеленения и 
прочее)

1,1423

В. Прочие территории. 19,6100
Площадь участка проекта плани-
ровки

4,1300

Площадь застройки 2,3857

 

III. Жилой фонд.
Проект планировки предусматривает строительство 23 ин-
дивидуальных жилых домов. Материал несущих конструк-
ций домов и этажность – на усмотрение застройщиков (но 
не более 3 этажей).
Строительство жилых домов необходимо осуществлять 
в пределах линий застройки с учетом СНиП 2.07.01-89* 
«Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений»
IV. Общественная застройка.
В связи с непосредственной близостью проектируемой 
территории к поселку Голубой Залив, селу Ленинское и 
городу Новосибирску, общественная застройка не преду-
смотрена и на момент начала разработки градостроитель-
ной документации, отсутствует.
V. Благоустройство и озеленение.
В настоящий момент на проектируемом участке благоу-
строенных озелененных территорий общего пользования 
не имеется.
Зеленые насаждения являются одним из важнейших 
элементов благоустройства поселения, имеют большое 
градостроительное значение, способствуя оздоровлению 
окружающей среды, улучшая микроклимат и снижая уро-
вень шума. Зеленые насаждения являются важным фак-
тором архитектурно-планировочной и пространственной 
организации территории поселения, придавая ей своео-
бразие и выразительность.
Проект планировки предлагает формирование комплекса 
насаждений общего пользования: в структуре жилых квар-
талов и озеленение улично-дорожной сети.
Озеленение улиц обеспечит защиту жилых домов и уса-
дебных участков от шума, пыли, излишней инсоляции в 
летний период.
При озеленении территорий общего пользования пред-
почтение следует отдать декоративным породам с раз-
нообразной окраской листвы (дуб, сосна, рябина, ясень, 
лиственница и т. д.) в сочетании с газонной травой.
Благоустройство территории предусматривает устройство 
дорог с твердым покрытием (бетон), устройство тротуа-
ров.
VI. Транспорт и улично-дорожная сеть.
Проектируемая сетка улиц увязана с существующей 
улично-дорожной сетью, идущей вдоль квартальной за-
стройки Сибирского микрорайона поселка Голубой Залив 
и выходящей на автодорогу, соединяющая с.Ленинское и 
г.Новосибирск). В непосредственной близости от т.с.ж. 
«Янтарный берег» находится остановка общественно-
го транспорта «Лазурная Лагуна (Голубой Залив)» , че-
рез которую проходят 3 маршрута автобусов: № 118 
(с.Ленинское – Чемской бор - с.Верх-Тула), № 115 
(п.Краснообск – с.Ленинское), № 115в (Центральный кор-
пус областной больницы – с.Ленинское).
На территории проектируемой территории разделены пе-
шеходные и транспортные пути. Ширина проезжей части 
улиц составляет 4 метра. Предусмотрено двустороннее 
движение.
Ширина тротуаров составляет 0,6 метра.
Ширина улиц в красных линиях составляет 9 и 19 метров.
Улично-дорожная сеть запроектирована с твердым покры-
тием проезжей части и тротуаров (бетон).
Ширина существующей улицы вдоль квартальной застрой-
ки Сибирского макрорайона составляет 7 метров.
Хранение легковых автомобилей индивидуального пользо-
вания осуществляется на приусадебных участках владель-
цев индивидуальных жилых домов.
VII. Вертикальная планировка и инженерная под-
готовка территории.
За основу вертикальной планировки принята топографиче-
ская основа территории проекта планировки.
Основная задача вертикальной планировки – отвод по-
верхностных и ливневых вод с территории проектируемого 
района.
Вертикальная планировка проекта осуществляется путем 
подсыпки и срезки грунта. Максимальная подсыпка грунта 
составляет 50 см, максимальная срезка – 50 см.
Отвод поверхностных вод будет осуществляться по твер-
дому покрытию улиц.
Инженерная подготовка территории представляет со-
бой комплекс мероприятий по изменению и улучше-
нию природных условий и исключению воздействия 
физико-геологических процессов. В соответствии с этим 
основными задачами инженерной подготовки являют-
ся создание условий для полноценного и эффективного 
градостроительного использования неудобных и непри-
годных территорий с отрицательными природными фак-
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торами, обеспечение стабильности поверхности земли, 
зданий и сооружений на участках, подверженных физико-
геологическим процессам.
Исходя из гидрогеологических условий рассматриваемой 
территории, при ее градостроительном освоении возника-
ет необходимость проведения следующих мероприятий по 
инженерной подготовке территории:
1. Защита от подтопления.
2. Организация, очистка поверхностного стока.
3. Благоустройство водотоков.
Основной задачей организации поверхностного стока яв-
ляется сбор и удаление поверхностных вод с территории 
поселения: защита территории поселения от затопления 
поверхностными водами, притекающими с верховых 
участков; обеспечение надлежащих условий для экс-
плуатации территории поселения, наземных и подземных 
сооружений.
VIII. Инженерное оборудование.
1. Водоснабжение
Источником водоснабжения для потребителей ТСЖ «Ян-
тарный берег» является существующая централизованная 
сеть водоснабжения поселка Голубой Залив.
В индивидуальной жилой застройке подключение к цен-
трализованной сети водоснабжения осуществляется в со-
ответствии с проектом и техническими условиями.
В соответствии с постановлением министерства здравоох-
ранения Российской Федерации от 14.03.2002 года № 10 
«О введении в действие санитарных правил и норм «Зоны 
санитарной охраны источников водоснабжения и водо-
проводов питьевого назначения» и СанПиН 2.1.4.1110-02 
«Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 
водопроводов питьевого назначения» ширину санитарно-
защитной полосы следует принимать по обе стороны от 
крайних линий водопровода – не менее 10 м при диаме-
тре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре 
водоводов более 1000 мм.
В соответствии со СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. 
Наружные сети» удельное среднесуточное хозяйственно-

питьевое водопотребление на одного жителя (с централи-
зованным горячим водоснабжением) составляет 230-350 
л/сут.
Для технических целей и на наружное пожаротушение ис-
пользуется существующие колодцы с наличием пожарных 
гидрантов.
Расходы воды на пожаротушение принимаются в соответ-
ствии с таблицей 5 СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.0401-85*.
Расчетное количество одновременных пожаров – 1. Рас-
ход воды на один наружный пожар составляет 5 л/сек., на 
один внутренний пожар – 5 л/сек. Продолжительность по-
жара составляет 3 часа. Следовательно, расход воды на 
тушение пожаров на первую очередь и расчетный срок по 
поселению составит 108,0 куб.м/сут.
2. Водоотведение.
В ТСЖ «Янтарный берег» предусмотрена централизован-
ная система водоотведения с биологической очисткой 
сточных вод. Удельное водоотведение на одного жителя 
принимается равным принятым нормам водопотребления.
В индивидуальной жилой застройке подключение к цен-
трализованной сети канализации осуществляется в соот-
ветствии с проектом и техническими условиями.
Отведение дождевых сточных вод не организовано. Стоки 
собираются в пониженные места за счет естественного 
уклона поверхности земли. В местах сбора дождевых и 
талых вод предусмотрено искусственное отведение до не-
используемой территории.
Нормативные требования касающиеся канализации ре-
гулируются СНиП (40-03-99; 3.05.04-85; 2.05.06-85). 
Санитарные нормы и правила обуславливают общие тре-
бования и нормативы. Конкретные по региону значения и 
правила устанавливают представители органов местного 
управления.
При обычных условиях окружающей среды охранная зона 
напорной канализации в боковые стороны от канализаци-
онного коллектора составляет 5 м.
3. Электроснабжение.

Электроснабжение в составе проекта планировки террито-
рии ТСЖ «Янтарный берег» выполнен на основании Плана 
существующих трасс ВЛ 0,4 и 10 кВ с расстановкой опор 
и оборудования, выполненного в соответствии с проектом 
«Электроснабжение строймеханизмов в ТСЖ «Янтарный 
берег» (ОАО «Запсибсельэнергопроект» 2003 г.), подго-
товленного ОАО «Сибирский ЭНТЦ» институт «Запсибсе-
льэнергопроект», 2006 г.
Электроснабжение потребителей селитебной территории 
предусматривается выполнить согласно Плана существу-
ющих трасс ВЛ 0,4 и 10 кВ с расстановкой опор и оборудо-
вания подготовленного ОАО «Сибирский ЭНТЦ» институт 
«Запсибсельэнергопроект», 2006 г.
Подключение линии ВЛ 0,4 кВ осуществляется через су-
ществующую подстанцию ТП 10/0,4 кВ 100 кВА.
Исходя из мощности ЛЭП, для защиты населения от дей-
ствия электромагнитного поля установлены санитарно-
защитные зоны для линий электропередачи (санитарные 
правила СниП № 2971-84 – «Защита населения от воз-
действия электрического поля, создаваемого воздушными 
линиями электропередачи переменного тока промышлен-
ной частоты»).
Для воздушных высоковольтных линий электропередачи 
(ВЛ) устанавливаются санитарно-защитные зоны по обе 
стороны от проекции на землю крайних проводов. Эти 
зоны определяют минимальные расстояния до ближайших 
жилых, производственных и непроизводственных зданий 
и сооружений:
• 2 метра – для ВЛ ниже 1кВ,
• 10 метров – для ВЛ 1- 20кВ.
4. Газоснабжение.
Тепловую нагрузку проектируемого жилищного фонда 
планируется обеспечить посредством природного газа, 
который обладает предпочтительными экологическими 
характеристиками.
Газификация территории ТСЖ «Янтарный берег» и под-
ключение индивидуальной жилой застройки выполняется 
в соответствии с планом трассы газопровода М 1:1000, 

выполненной ПСБ ОАО «Сибирьгазсервис» в 2005 г. и тех-
ническими условиями.
Согласно Постановлению Правительства РФ от 20 ноября 
2000 г. N 878 «Об утверждении Правил охраны газораспре-
делительных сетей»: охранные зоны вдоль трасс наружных 
газопроводов — 2 метра с каждой стороны газопровода.
При реализации проектных предложений по размещению 
сетей газоснабжения необходимо проведение дополни-
тельных инженерных изысканий с разработкой специ-
альных проектов. Проектные предложения генплана будут 
уточняться в процессе разработки рабочих проектов по 
развитию сетей газоснабжения сельского поселения.
5. Санитарная очистка
Твердые бытовые отходы представлены типичными для 
сельского населенного пункта продуктами – стеклом, пла-
стиком, строительно-бытовым мусором, растительными и 
древесными остатками, пищевыми отходами и использо-
ванной тарой.
Санитарная очистка и уборка населенных мест среди ком-
плекса задач по охране окружающей среды занимает одно 
из важных мест. Она направлена на содержание в чистоте 
согласно санитарным требованиям селитебных террито-
рий, охрану здоровья населения от вредного влияния ТБО, 
их своевременный сбор, удаление, полное обезврежива-
ние и предотвращение возможных заболеваний и охраны 
почвы, воды и воздуха от загрязнения ТБО.
Сбор и вывоз бытового мусора в поселении не организо-
ван. Санкционированные полигоны утилизации и захоро-
нения ТБО отсутствуют.
Вывоз твердых бытовых отходов (ТБО) с территории т.с.ж. 
«Янтарный берег» должен осуществляться специализиро-
ванной организацией по условиям договора. В связи с от-
сутствием введенного в эксплуатацию жилого фонда дого-
вор на вывоз ТБО на момент создания проекта планировки 
территории отсутствует.
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