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НОРМАТИВНО-ПРАВОВЫЕ ДОКУМЕНТЫ 

МОРСКОГО СЕЛЬСКОГО СОВЕТА ДЕПУТАТОВ 

НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

С целью выполнения задач градостроительного плани-
рования и создания условий для устойчивого развития 
территории Морского сельсовета Новосибирского района 
Новосибирской области, сохранения окружающей сре-
ды, планировки территории, привлечения инвестиций, в 
рамках реализации Градостроительного кодекса РФ, на 
основании Устава Морского сельсовета, Совет депутатов 
Морского сельсовета, РЕШИЛ :
1.Утвердить Генеральный план Морского сельсовета Но-
восибирского района Новосибирской области согласно 
приложению.

2. Направить настоящее решение главе Морского сельсо-
вета для подписания, опубликования в газете «Приобская 
правда» и размещения на официальном Интернет-сайте 
администрации Морского сельсовета.
3.Контроль за исполнением настоящего решения возло-
жить на постоянную планово-бюджетную комиссию (пред-
седатель Курдюмова И.В.).
Председатель Совета депутатов В.Е.Шичкин

Глава Морского сельсовета В.В.Кузьмичёв

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

четвёртого созыва

РЕШЕНИЕ внеочередной 17-й сессии 

От 28.07.2011    № 1  с.Ленинское

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА МОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА 

НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

С целью выполнения задач градостроительного планиро-
вания территории Морского сельсовета, в рамках реали-
зации Градостроительного кодекса РФ, руководствуясь 
Уставом Морского сельсовета, принимая во внимание 
результаты публичных слушаний по проекту Правил зем-
лепользования и застройки Морского сельсовета от 
12.05.2011г, Совет депутатов Морского сельсовета, РЕ-
ШИЛ :
1.Утвердить Правила землепользования и застройки Мор-
ского сельсовета Новосибирского района Новосибирской 
области согласно приложению.

2. Направить настоящее решение главе Морского сельсо-
вета для подписания, опубликования в газете «Приобская 
правда» и размещения на официальном Интернет-сайте 
администрации Морского сельсовета.
3.Контроль за исполнением настоящего решения возло-
жить на постоянную планово-бюджетную комиссию (пред-
седатель Курдюмова И.В.).
Председатель Совета депутатов В.Е.Шичкин

Глава Морского сельсовета В.В.Кузьмичёв

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

четвёртого созыва

РЕШЕНИЕ внеочередной 17-й сессии 

От 28.07.2011    № 2  с.Ленинское
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ЧАСТЬ I. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗАСТРОЙКИ И ЗЕМЛЕ-

ПОЛЬЗОВАНИЯ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 

ЗОНИРОВАНИЯ

Глава 1. Общие положения

1.1. Основные понятия, используемые в Правилах

правила землепользования и застройки – документ гра-
достроительного зонирования, который утверждается 
нормативно-правовыми актами органов местного самоуправ-
ления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, 
градостроительные регламенты, порядок применения такого 
документа и порядок внесения в него изменений;
градостроительная деятельность – деятельность по раз-
витию территорий, в том числе городов и иных поселений, 
осуществляемая в виде территориального планирования, 
градостроительного зонирования, планировки территорий, 
архитектурно-строительного проектирования, строительства, 

капитального ремонта, реконструкции объектов капитального 
строительства;
градостроительное зонирование - зонирование территорий 
муниципальных образований в целях определения территори-
альных зон и установления градостроительных регламентов;
градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах 
границ соответствующей территориальной зоны виды разре-
шенного использования земельных участков, равно как всего, 
что находится над и под поверхностью земельных участков и 
используется в процессе их застройки и последующей экс-
плуатации объектов капитального строительства, предельные 
(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства, а 
также ограничения использования земельных участков и объ-
ектов капитального строительства;

правоустанавливающие документы - акты органов государ-
ственной власти и органов местного самоуправления, издан-
ные в рамках их компетенции и в порядке, установленном за-
конодательством в области градостроительной деятельности, 
договоры и другие сделки в отношении недвижимого имуще-
ства, иные акты, устанавливающие наличие, возникновение, 
прекращение, переход, ограничение (обременение) прав на 
недвижимое имущество;
недвижимое имущество (недвижимость), права на которое 
подлежат государственной регистрации в соответствии с Фе-
деральным законом, - земельные участки, участки недр, обо-
собленные водные объекты и все объекты, связанные с зем-
лей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их 
назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, жи-
лые и нежилые помещения, леса и многолетние насаждения, 
кондоминиумы, предприятия как имущественные комплексы;
ограничения (обременения) – наличие установленных за-
коном или уполномоченными органами в предусмотренном 
законом порядке условий, запрещений, стесняющих правооб-
ладателя при осуществлении права собственности либо иных 
вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества 
(сервитута, ипотеки, доверительного управления, аренды, 
ареста имущества и других);
сервитут – право ограниченного пользования чужим объектом 
недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки 
и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, ко-
торые не могут быть обеспечены без установления сервитута. 
Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помеще-
ние может существовать вне связи с пользованием земель-
ным участком. Для собственника недвижимого имущества, 
в отношении прав которого установлен сервитут, последний 
выступает в качестве обременения;
границы населенных пунктов - границы городских, сельских 
населенных пунктов отделяют земли населенных пунктов от 
земель иных категорий. Любые дополнения или уточнения как 
то: проектируемые, условные, перспективные и прочее счита-
ются не действительным.
территориальная зона – часть территории, которая характе-
ризуется особым правовым режимом использования земель-
ных участков и границы которой определены при зонирова-
нии земель в соответствии с земельным законодательством, 
градостроительным законодательством, лесным законода-
тельством, водным законодательством, законодательством о 
налогах и сборах, законодательством об охране окружающей 
природной среды и иным законодательством Российской 
Федерации и законодательством субъектов Российской Фе-
дерации;
территориальные зоны и подзоны– участки территории, для 
которых в правилах землепользования и застройки определе-
ны границы и установлены градостроительные регламенты;
схема (план) зонирования территории – составная часть гра-
достроительной документации, утвержденная в установлен-
ном порядке и определяющая границы территориальных зон, 
их целевое назначение и разрешенное использование терри-
тории с регламентациями в отношении прав пользования не-
движимостью муниципального образования, и ее изменения;

архитектурно - планировочное задание - документ, пред-
ставляемый разработчику градостроительной документации, 
заказчику от имени соответствующего органа государствен-
ной власти или органа местного самоуправления органом 
архитектуры и градостроительства и содержащий перечень 
обязательных градостроительных условий проектирования и 
строительства, ограничений и требований, относящихся к це-
левому назначению недвижимости, ее основным параметрам;
заказчик (застройщик) - гражданин или юридическое лицо, 
имеющие намерение осуществить строительство, реконструк-
цию (далее строительство) архитектурного объекта, для стро-
ительства которого требуется разрешение на строительство;
землепользователи – физические и юридические лица, вла-
деющие и пользующиеся земельными участками на праве 
постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвоз-
мездного срочного пользования;
землевладельцы – физические и юридические лица, владею-
щие и пользующиеся земельными участками на праве пожиз-
ненного наследуемого владения;
арендаторы – физические и юридические лица, владеющие 
и пользующиеся земельными участками по договору аренды, 
договору субаренды;
собственники – физические и юридические лица, являющиеся 
собственниками земельных участков;
обладатели сервитута – лица, имеющие право ограниченного 
пользования чужими земельными участками (сервитут);
земельный участок – часть поверхности земли (в том числе 
почвенный слой), границы, которой описаны и удостоверены в 
установленном порядке;
функциональные зоны - зоны, для которых документами тер-
риториального планирования определены границы и функцио-
нальное назначение;
межевание – комплекс проектно-планировочных и землеу-
строительных работ по установлению, восстановлению, из-
менению и закреплению (в проектах межевания и на местно-
сти) границ существующих и вновь формируемых земельных 
участков как объектов недвижимости;
строительство - процесс возведения зданий и сооружений, 
включающий комплекс собственно строительных работ, работ 
по монтажу оборудования, вспомогательных, транспортных 
и других работ. К строительству относятся также работы по 
ремонту, реконструкции и реставрации зданий и сооружений;
объекты стационарные - объекты, неразрывно связанные с 
землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба 
невозможно;
объекты нестационарные - объекты, собранные из конструк-
тивных элементов или установленные без сборки конструк-
тивных элементов на месте и без устройства заглубленных 
фундаментов и подземных помещений, также предусматри-
вающие возможность переноса объекта без разрушения (из-
менения) несущих конструкций и ограждающих элементов;
пристройка - это конструктивная часть здания, расположен-
ная вне контура его капитальных наружных стен, являющаяся 
вспомогательной по отношению к зданию и имеющая с ним 
одну (или более) общую капитальную стену;
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имущественный комплекс предприятий - земельные участки 
и объекты недвижимого имущества, входящие в состав пред-
приятия;
разрешенное использование земельных участков и иных объ-
ектов недвижимости в градостроительстве - использование 
объектов недвижимости в соответствии с градостроительным 
регламентом; ограничения на использование объектов, уста-
новленные в соответствии с законодательством Российской 
Федерации, а также сервитуты;
красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, 
микрорайонов и других элементов планировочной структуры 
от улиц, проездов и площадей;
линии градостроительного регулирования - границы, опреде-
ляющие особые условия использования и застройки террито-
рии города;
линии регулирования застройки - границы застройки, устанав-
ливаемые при размещении зданий, строений, сооружений, с 
отступом от красных линий или от границ земельного участка;
блокированный жилой дом – здание квартирного типа, со-
стоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет 
изолированный вход и доступ на приквартирный земельный 
участок. Жилой дом считается отдельным при обособленных 
несущих конструкциях фундаментов, стен, кровли и обосо-
бленной инженерной системе жизнедеятельности. Если один 
из пунктов не соответствует данной формулировке, дом рас-
сматривается как квартиры в жилом доме;
виды разрешенного использования земельных участков и объ-
ектов капитального строительства (далее по тексту – виды 
разрешенного использования) – виды использования земель-
ных участков и объектов капитального строительства, вклю-
ченные в градостроительный регламент определенной зоны 
в качестве допускаемых. Разрешенное использование может 
быть следующих видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды.
основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства – виды ис-
пользования земельных участков и других объектов недвижи-
мости, включенные в градостроительный регламент опреде-
ленной зоны в качестве основных;
условно разрешенные виды использования – виды использо-
вания земельных участков и объектов капитального строитель-
ства, включенные в градостроительный регламент определен-
ной зоны, разрешение, на использование которого получают 
только по результатам публичных слушаний;
вспомогательные виды использования - виды использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, 
включенные в градостроительный регламент определенной 
зоны допустимые только в качестве дополнительных по от-
ношению к основным видам разрешенного использования и 
осуществляемым совместно с ними;
Водоохранная зона – территория, примыкающая к акватори-
ям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных 
объектов, применительно к которой установлен специальный 
режим хозяйственной или иной деятельности для предотвра-
щения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, 
сохранения среды обитания объектов животного и раститель-
ного мира;
прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для 
которой вводятся дополнительные ограничения землепользо-
вания, застройки и природопользования;
высота строения – расстояние по вертикали, измерение от 
проектной отметки земли до наивысшей точки плоскости кры-
ши или до наивысшей точки конька скатной крыши;
инженерные изыскания - изучение природных условий и фак-
торов техногенного воздействия в целях рационального и без-
опасного использования территорий и земельных участков в 
их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, 
необходимых для территориального планирования, планиров-
ки территории и архитектурно-строительного проектирования;
объект капитального строительства - здание, строение, соору-
жение, объекты, строительство которых не завершено (далее 
- объекты незавершенного строительства), за исключением 
временных построек, киосков, навесов и других подобных по-
строек;
территории общего пользования - территории, которыми бес-
препятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том 
числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, буль-
вары);
зоны с особыми условиями использования территорий - 
охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) на-
родов Российской Федерации (далее - объекты культурного 
наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников 
питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные 
зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством 
Российской Федерации;
реконструкция - изменение параметров объектов капитально-
го строительства, их частей (количества помещений, высоты, 
количества этажей (далее - этажность), площади, показателей 
производственной мощности, объема) и качества инженерно-
технического обеспечения;
жилищным или жилищно-строительным кооперативом при-
знается добровольное объединение граждан и (или) юриди-
ческих лиц на основе членства в целях удовлетворения по-
требностей граждан в жилье, а также управления жилыми и 
нежилыми помещениями в кооперативном доме;
товариществом собственников жилья признается некоммер-
ческая организация, объединение собственников помеще-
ний в многоквартирном доме для совместного управления 
комплексом недвижимого имущества в многоквартирном 
доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, 
пользования и в установленных законодательством пределах 
распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме;
предельные (минимальные и (или) максимальные) площадь 
и размеры земельных участков – показатели наименьшей и 
(или) наибольшей площади и линейных размеров земельных 
участков, включаемые в состав градостроительных регламен-
тов для территориальных зон;
многоквартирный жилой дом – жилой дом, квартиры которого 
имеют выход на общие лестничные клетки и общего для всего 
дома земельный участок;
отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства – санкционированное для конкретного участка отсту-
пление от предельных параметров разрешенного строитель-
ства (высоты построек, процента застройки участка, отступов 
построек от границ участка и т. д.), обусловленное затрудне-
ниями или невозможностью использовать участок в соответ-
ствии с Правилами по причине его малого размера, неудобной 
конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и 

иных характеристик и полученное по результатам публичных 
слушаний;
проектная документация – графические и текстовые ма-
териалы, определяющие архитектурные, функционально-
технологические, конструктивные и инженерно-технические 
решения для обеспечения строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства, их частей, капитального 
ремонта, если при его проведении затрагиваются конструк-
тивные и другие характеристики надежности и безопасности 
объектов капитального строительства;
максимальный процент застройки в границах участка – вы-
раженный в процентах показатель градостроительного регла-
мента, определяющий, как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка;
разрешение на строительство – документ, подтверждающий 
соответствие проектной документации требованиям градо-
строительного плана земельного участка и дающий застрой-
щику право осуществлять строительство, реконструкцию 
объектов капитального строительства, а также их капитальный 
ремонт. Представляется на основе проектной документации, 
согласованной и прошедшей экспертизу в установленном по-
рядке;
изменение объектов недвижимости – любое изменение па-
раметров, характеристик или вида использования земельного 
участка, здания или сооружения или его части, строительство 
здания или сооружения на земельном участке его перемеще-
ние с одного места на другое или снос, строительство инже-
нерных или транспортных коммуникаций или сооружений, 
разрытие грунта или бурение.
1.2. Основания введения, сфера действия, назначе-

ние и состав Правил

1.Правила землепользования и застройки в МО Морской 
сельсовет Новосибирского района Новосибирской области 
являются нормативным правовым актом органов местного са-
моуправления, устанавливающим порядок осуществления гра-
достроительной деятельности на территории сельсого совета. 
2.Правила землепользования и застройки разработаны на 
основе карты градостроительного зонирования МО Морской 
сельсовет Новосибирского района в соответствии с Градо-
строительным и Земельным кодексами Российской Феде-
рации, законами и нормативными правовыми актами Рос-
сийской Федерации, законами и нормативными правовыми 
актами Новосибирской области, решениями органов государ-
ственной власти и органов местного самоуправления по от-
воду, резервированию территорий для размещения объектов 
капитального строительства, а также с учетом нормативных и 
градостроительных документов, определяющих основные на-
правления социально-экономического и градостроительного 
развития всего сельского совета и его населенного пункта, 
охраны и использования его культурного наследия, окружаю-
щей среды и природных ресурсов, безопасного проживания 
населения.
3.Правила землепользования и застройки территории МО 
Морского с/с (далее – Правила) применяются наряду с иными 
нормативными правовыми актами органов местного самоу-
правления, а также совместно с нормативами и стандартами, 
установленными уполномоченными органами в целях созда-
ния условий для устойчивого развития территории сельского 
совета, сохранения окружающей среды и объектов культурно-
го наследия.
4.Настоящие Правила обязательны для органов местного са-
моуправления, юридических и физических лиц, должностных 
лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную 
деятельность на территории МО Морского сс Новосибирского 
района Новосибирской области.
5.Правила разработаны в целях:
-создания условий для устойчивого развития территорий 
сельского совета, сохранения окружающей среды и объектов 
культурного наследия;
-создания условий для планировки территорий сельского со-
вета;
-обеспечения прав и законных интересов физических и юри-
дических лиц, в том числе правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства;
-создания условий для привлечения инвестиций, в том числе 
путем предоставления возможности выбора наиболее эффек-
тивных видов разрешенного использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительства;
-обеспечение упорядоченного и эффективного землепользо-
вания и застройки территории поселения;
 - предотвращение нецелевого использования земель, либо 
землепользования, оказывающего вредное воздействие на 
окружающую среду и здоровье населения;
-предотвращение конфликтов между землепользователями;
-сохранение территорий, зданий, строений и сооружений 
представляющих историческую, культурную, научную, эстети-
ческую или иную ценность;
-разъяснение прав пользователям земельных участков и иной 
недвижимости;
-гласность и публичность принятия решений в сфере земле-
пользования и застройки; 
-внесения дополнений и изменений в настоящие Правила;
-иных действий, связанных с регулированием землепользова-
ния и застройки.
6.Прапвила землепользования и застройки включают в себя:
• порядок применения настоящих Правил и внесения в них 
изменений;
• карту градостроительного зонирования;
• градостроительные регламенты.
7.Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации вводят в муниципальном 
образовании систему регулирования градостроительной дея-
тельности, которая основана на:
• зонировании – деление всей территории в границах сель-
ского поселения или населенного пункта на зоны с установ-
лением для каждой из них (и для всех земельных участков в 
этих зонах) градостроительных регламентов по видам и пара-
метрам разрешенного использования недвижимости. Границы 
территориальных зон должны отвечать требования принад-
лежности каждого земельного участка только к одной террито-
риальной зоне. Формирование одного земельного участка из 
нескольких земельных участков, расположенных в различных 
территориальных зонах, не допускается. Территориальные 
зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одно-
му земельному участку;
• межевании - установление границ земельных участков и 
формирование участков, как объектов недвижимости, подго-
тавливаемых для вовлечения в оборот.
8.На карте градостроительного зонирования в обязательном 
порядке отображаются границы зон с особыми условиями ис-
пользования территорий, границы территорий объектов куль-

турного наследия. Границы указанных зон могут отображаться 
на отдельных картах.
9.В градостроительном регламенте в отношении земельных 
участков и объектов капитального строительства, располо-
женных в пределах соответствующей территориальной зоны, 
указываются:
• виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства;
• предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства;
• ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, устанавливаемые в соответствии 
с законодательством Российской Федерации.
10.Для подготовки, принятия, внесения изменений в Правила, 
а также рассмотрения вопросов, связанных с предоставле-
нием условно разрешенных видов использования земельных 
участков и объектов капитального строительства и согласо-
вание отклонений от предельных параметров разрешенного 
строительства создается комиссия по землепользованию и 
застройке территории МО Морсокого сельсовета Новосибир-
ского района.
Глава 2. Правила и градостроительная документация, 

внесение изменений в Правила, ответственность за 

нарушение Правил

2.1 Общие принципы регулирования землепользова-

ния и застройки

1.Принципы формирования земельных участков, как объектов 
недвижимости следующие:
- земельные участки считаются сформированными, когда в со-
ответствии с требованиями законодательства для них:
а) установлены и закреплены на местности границы;
б) определено разрешенное использование;
в) проведен государственный кадастровый учет.
- земельные участки формируются посредством установления 
градостроительных регламентов, видов разрешенного ис-
пользования объектов недвижимости, предельных параметров 
разрешенного строительства, других характеристик;
- подготовительные действия по формированию земельных 
участков производятся по инициативе и за счет средств орга-
нов власти и управления, а также физических и юридических 
лиц.
2.Указанные принципы детализируются в текстах местных 
нормативных правовых актов.
3.По инициативе и за счет средств органов местного самоу-
правления работы по планировке-межеванию проводятся при 
подготовке земельных участков для передачи застройщикам 
на вновь осваиваемых территориях, при реконструкции райо-
нов сложившейся застройки с целью их более эффективного 
использования.
4.По инициативе и за счет средств юридических и физических 
лиц работы по планировке-межеванию территории с установ-
лением границ земельных участков проводятся при разделе 
и объединении занятых земельных участков, при выделении 
земельных участков из состава неразделенных земель (жилых 
территорий), при формировании товариществ собственников 
жилья, при определении границ владения, при приватизации 
земли под приватизированными предприятиями, в иных уста-
новленных законодательством случаях.
5.Принципы предоставления земельных участков под строи-
тельство:
- муниципальные земельные участки могут быть переданы 
физическим и юридическим лицам на правах долгосрочного 
пользования (долгосрочная аренда или собственность) при 
условии, что эти земельные участки:
- сформированы как объекты недвижимости;
- свободны от прав третьих лиц.
- предоставление земельных участков для строительства из 
земель, находящихся в собственности муниципального об-
разования физическим и юридическим лицам осуществляется 
в соответствии со статьями 30, 301, 302 Земельного кодекса 
РФ.
- проведение аукционов по продаже земельных участков 
для жилищного строительства из земель, находящихся в 
собственности муниципального образования, либо права 
на заключение договора аренды такого земельного участка, 
осуществляется в соответствии со статьями 38, 381,382 Зе-
мельного кодекса РФ.
2.2 Изменение видов разрешенного использования 

недвижимости

1.Разрешенное использование земельных участков и объектов 
капитального строительства может быть следующих видов:
• основные виды разрешенного использования недвижимо-
сти, которые не могут быть запрещены при условии соблю-
дения строительных норм и правил, стандартов безопасности, 
правил пожарной безопасности, санитарно-гигиенических 
норм и правил, а также обязательных требований настоящих 
Правил;
• вспомогательные виды разрешенного использования, допу-
стимые только в качестве дополнительных к основным видам 
разрешенного использования и условно разрешенным видам 
использования и осуществляемые совместно с ними;
• условно разрешенные виды использования, для которых не-
обходимо получение специальных согласований посредством 
общественных слушаний. 
2. Собственники, землепользователи, землевладельцы и 
арендаторы земельного участка, иного объекта недвижимо-
сти, расположенного в пределах территории определенной 
зоны или подзоны, могут выбрать любой вид использования 
земельного участка, иного объекта недвижимости из переч-
ня основных видов и параметров использования и изменения 
объектов недвижимости, разрешенных в общем порядке.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использо-
вания земельных участков и объектов капитального строи-
тельства правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, за исключением органов госу-
дарственной власти, органов местного самоуправления, госу-
дарственных и муниципальных учреждений, государственных 
и муниципальных унитарных предприятий, выбираются само-
стоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
 3.Изменение разрешенного вида использования земельных 
участков и параметров строительства объектов капиталь-
ного строительства допускается в случаях, если данное ис-
пользование или изменение объекта недвижимости является 
безопасным для здоровья населения, окружающей природной 
среды, объектов культурного наследия и не нарушает прав и 
законных интересов владельцев или пользователей объектами 
недвижимости.
4. Для категории земель - земли сельскохозяйственного на-
значения принято решение определить следующие виды раз-

решенного использования земельных участков и объектов ка-
питального строительства:
1) основные виды разрешенного использования:
для ведения сельского хозяйства с правом возведения зда-
ний, строений и сооружений, в том числе: оранжерей, теплиц, 
помещений для животноводства, птицеводства, содержания 
кроликов, пушных зверей, помещений пчеловодческого на-
значения, помещения для переработки, хранения сельскохо-
зяйственной продукции, помещения для хранения и ремонта 
сельскохозяйственной техники, помещения для отдыха и 
личной гигиены работников, жилого дома, теннисные корты, 
бассейны, бани, сауны, агро-туристических комплексов вклю-
чая возведение апарт-отелей, размещение вертолетных пло-
щадок, возведение оздоровительных комплексов, возведение 
агрокомплексов, жилых строений для проживания работников, 
производственных, хозяйственных и иных построек, агропарк 
с правом возведения жилых строений;
для ведения садоводства;
для ведения дачного хозяйства;
для ведения личного подсобного хозяйства;
для ведения крестьянско-фермерского хозяйства;
цветочно-оранжерейные хозяйства;
теплично-парниковые сооружения, питомники, дендрарии для 
выращивания, селекции и воспроизводства садовых и огород-
ных культур, декоративных и лекарственных растений;
свинокомплексы, животноводческие фермы;
для размещения насосной станции;
территории общего пользования садоводческих, огородниче-
ских и дачных некоммерческих объединений граждан;
конюшни
агропарк с правом возведения жилых строений;
для ведения крестьянско-фермерского хозяйства, с правом 
возведения зданий, строений и сооружений, в том числе: 
оранжерей, теплиц, помещений для животноводства, птице-
водства, содержания кроликов, пушных зверей, помещений 
пчеловодческого назначения, помещения для переработки, 
хранения сельскохозяйственной продукции, помещения для 
хранения и ремонта сельскохозяйственной техники, помеще-
ния для отдыха и личной гигиены работников, жилого дома 
с правом регистрации проживания в нем, жилого строения, 
теннисные корты, бассейны, бани, сауны, агро-туристических 
комплексов включая возведение апарт-отелей, возведение 
оздоровительных комплексов, агропарк с правом возведения 
жилых строений, жилых строений для проживания работни-
ков, производственных, возведение агрокомплексов, бытовых 
и иных зданий, производственных, хозяйственных и иных по-
строек;
для ведения личного подсобного хозяйства, с правом возве-
дения жилого дома с правом регистрации проживания в нем, 
в том числе оранжерей, теплиц, помещений для животновод-
ства, птицеводства, содержания кроликов, пушных зверей, 
помещений пчеловодческого назначения, помещения для пе-
реработки, хранения сельскохозяйственной продукции, поме-
щения для хранения и ремонта сельскохозяйственной техники, 
теннисные корты, бассейны, бани, сауны, жилых строений для 
проживания работников, производственных, бытовых и иных 
зданий, строений, сооружений;
пруды, обводненные карьеры;
жилые дома и строения на садовых земельных участках;
жилые дома и строения на дачных земельных участках;
жилые дома и строения на земельных участках для ведения 
крестьянско-фермерского хозяйства;
территории садоводческих, огороднических некоммерческих 
объединений граждан;
территории крестьянско-фермерских хозяйств;
садовые земельные участки;
огородные земельные участки;
дачные земельные участки;
размещение вертолетных площадок;
размещение зданий, строений и сооружений для организации 
пунктов горячего питания;
здания или помещения для пребывания работающих по вах-
товому методу;
зеленые насаждения;
здания, строения, сооружение необходимые для хранения и 
обслуживания техники;
здания, строения, сооружение необходимые для функциони-
рования сельского хозяйства;
для организации фермерских рынков, рынков для реализации 
сельскохозяйственной и прочей продукции, 
водозаборы;
аграрный отель;
для размещения аграрно-туристического комплекса;
размещение пунктов первой медицинской помощи;
2) условно разрешенные виды использования:
кафе, закусочные, буфеты;
магазины продовольственных, промышленных и смешанных 
товаров;
пункты оказания первой медицинской помощи;
3) вспомогательные виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства:
административно-бытовые здания и помещения, столовые;
хозяйственные строения на садовых, огородных и дачных зе-
мельных участках;
отдельно стоящие, встроенно-пристроенные к строениям, со-
оружениям сельскохозяйственного назначения и хозяйствен-
ным постройкам на садовых, огородных и дачных земельных 
участках автостоянки для временного хранения автотранспор-
та;
сооружения для хранения и технического обслуживания сель-
хозтехники и автотехники;
пункты приема и заготовки сельскохозяйственной продукции;
индивидуальные и коллективные овощехранилища;
водозаборы локального пользования;
противопожарные объекты;
коммунальные объекты, объекты инженерно-технического на-
значения, связанные с обслуживанием объектов, расположен-
ных в данной территориальной зоне;
помещения для охраны дач, садов и огородов;
пасека на садовом, огородном и дачном земельном участке;
площадки для стоянки автомобилей на территориях общего 
пользования садоводческих, огороднических и дачных неком-
мерческих объединений граждан;
площадки для мусоросборников;
здания и сооружения для хранения средств пожаротушения;
объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
ограждения;
мини-ТЭЦ;
трансформаторные подстанции;
распределительные пункты;
центральные тепловые пункты;
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котельные;
насосные станции;
канализационные насосные станции;
автономные источники теплоснабжения;
автономные источники электроснабжения;
очистные сооружения ливневой канализации;
автоматические телефонные станции;
комплектные трансформаторные подстанции наружной уста-
новки;
контрольно-пропускные пункты;
сооружения связи;
опоры линий электропередач;
автомобильные дороги общего пользования;
автомобильные дороги необщего пользования;
защитные дорожные сооружения;
элементы обустройства автомобильных дорог;
искусственные дорожные сооружения;
строительные площадки.
2.3 Действие Правил по отношению к градострои-

тельной документации

1. После введения в действие настоящих Правил ранее 
утвержденная градостроительная документация применяется 
в части, не противоречащей Правилам.
2. Органы местного самоуправления после введения в дей-
ствие настоящих Правил могут принимать решения:
• о разработке нового или корректировке ранее утвержденно-
го Генерального плана с учетом и в развитие настоящих Пра-
вил, при этом, после утверждения нового (скорректированно-
го) Генерального плана может возникнуть необходимость в 
корректировке данных Правил;
• о приведении в соответствие с Правилами ранее утвержден-
ных и не реализованных проектов планировки в части установ-
ленных Правилами градостроительных регламентов;
• о разработке новой градостроительной документации - про-
ектов планировки, межевания, застройки - которая может 
использоваться как основание для последующей подготовки 
предложений о внесении дополнений и изменений в настоя-
щие Правила в части уточнения границ территориальных зон, 
списков видов разрешенного использования недвижимости, 
размеров земельных участков и предельных параметров раз-
решенного строительства применительно к соответствующим 
зонам.
2.4. Основания и порядок внесения изменений и до-

полнений в Правила

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изме-
нения текста Правил, карты градостроительного зонирования 
либо градостроительных регламентов.
2. Основаниями для рассмотрения главой местной админи-
страции вопроса о внесении изменений в правила землеполь-
зования и застройки являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки ге-
неральному плану поселения, генеральному плану городского 
округа, схеме территориального планирования муниципаль-
ного района, возникшее в результате внесения в такие гене-
ральные планы или схему территориального планирования 
муниципального района изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территори-
альных зон, изменении градостроительных регламентов.
3. Предложения о внесении изменений в правила землеполь-
зования и застройки в комиссию направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, 
если правила землепользования и застройки могут воспрепят-
ствовать функционированию, размещению объектов капиталь-
ного строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти субъектов Российской 
Федерации в случаях, если правила землепользования и за-
стройки могут воспрепятствовать функционированию, разме-
щению объектов капитального строительства регионального 
значения;
3) органами местного самоуправления муниципального райо-
на в случаях, если правила землепользования и застройки 
могут воспрепятствовать функционированию, размещению 
объектов капитального строительства местного значения;
4) органами местного самоуправления в случаях, если необхо-
димо совершенствовать порядок регулирования землепользо-
вания и застройки на соответствующих территории поселения, 
территории городского округа, межселенных территориях;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном 
порядке либо в случаях, если в результате применения правил 
землепользования и застройки земельные участки и объекты 
капитального строительства не используются эффективно, 
причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость 
земельных участков и объектов капитального строительства, 
не реализуются права и законные интересы граждан и их 
объединений.
4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления 
предложения о внесении изменения в правила землепользо-
вания и застройки осуществляет подготовку заключения, в ко-
тором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с 
поступившим предложением изменения в правила землеполь-
зования и застройки или об отклонении такого предложения с 
указанием причин отклонения, и направляет это заключение 
главе местной администрации.
5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, со-
держащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней 
принимает решение о подготовке проекта о внесении измене-
ния в правила землепользования и застройки или об откло-
нении предложения о внесении изменения в данные правила 
с указанием причин отклонения и направляет копию такого 
решения заявителям.
2.5. Порядок предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства

1.Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального 
строительства, направляет заявление о предоставлении раз-
решения на условно разрешенный вид в комиссию. 
2.Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешен-
ный вид использования подлежит обсуждению на публичных 
слушаниях. Порядок организации и проведения публичных 
слушаний определяется уставом муниципального образования 
и (или) нормативными правовыми актами представительного 
органа муниципального образования.
3.В целях соблюдения права человека на благоприятные усло-
вия жизнедеятельности, публичные слушания проводятся с 
участием граждан, проживающих пределах территориальной 
зоны, в границах которой расположен земельный участок или 
объект капитального строительства. В случае, если условно 
разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства может оказать негатив-
ное воздействие на окружающую среду, публичные слушания 

проводятся с участием правообладателей земельных участков 
и объектов капитального строительства, подверженных риску 
такого негативного воздействия.
4. Комиссия направляет сообщения о проведении публич-
ных слуша¬ний по вопросу предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования правообладателям 
земельных участков, имеющих общие границы с земельным 
участком, применительно к которому запрашивает¬ся дан-
ное разрешение, правообладателям объектов капитального 
строи¬тельства, расположенных на земельных участках, име-
ющих общие грани¬цы с земельным участком, применительно 
к которому запрашивается данное разрешение, и правообла-
дателям помещений, являющихся частью объекта капитально-
го строительства, применительно к которому запраши¬вается 
данное разрешение. Указанные сообщения направляются не 
позднее чем через десять дней со дня поступления заявле-
ния заинтересованного лица о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид исполь¬зования.
5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставле-
нии разрешения на условно разрешенный вид использования 
вправе представить в комиссию свои предложения и замеча-
ния, касающиеся указанного вопроса, для включения их в про-
токол публичных слушаний.
6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопро-
су предо¬ставления разрешения на условно разрешенный 
вид использования под¬лежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опуб¬ликования муници-
пальных правовых актов, иной официальной информа¬ции, 
и может размещаться на официальном сайте муниципального 
обра¬зования в сети «Интернет».
7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповеще-
ния жителей муниципального образования о времени и месте 
их проведения до дня опубликования заключения о резуль-
татах публичных слушаний определяется уставом сельского 
совета и (или) нормативны¬ми правовыми актами предста-
вительного органа муниципального образо¬вания и не может 
быть более одного месяца.
8. На основании заключения о результатах публичных слу-
шаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид ис¬пользования комиссия осуществляет 
подготовку рекомендаций о предо¬ставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения с указанием причин 
при¬нятого решения и направляет их главе местной админи-
страции.
9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи реко-
мендаций глава местной администрации в течение трех дней 
со дня поступления таких рекомендаций принимает решение 
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования или об отказе в предостав¬лении такого раз-
решения. Указанное решение подлежит опубликованию в 
порядке, установленном для официального опубликования 
муниципаль¬ных, правовых актов, иной официальной инфор-
мации, и может быть размещено на официальном сайте муни-
ципального образования в сети «Интернет».
10. Расходы, связанные с организацией и проведением пу-
бличных слушаний по вопросу предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования, несет физическое 
или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 
такого разрешения.
11. В случае, если условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства 
включен в градостроительный регламент в установленном для 
внесения изменений в пра¬вила землепользования и застрой-
ки порядке после проведения публичных слушаний по инициа-
тиве физического или юридического лица, заинтересованного 
в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования, решение о предоставлении разрешения на 
условно разре¬шенный вид использования такому лицу при-
нимается без проведения
публичных слушаний.
12.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в 
судебном порядке решение о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе в 
предоставлении такого разрешения.
2.6. Доступность Правил землепользования и за-

стройки

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав карто-
графические и иные документы, являются открытыми для всех 
физических, юридических лиц и должностных лиц.
Администрация Новосибирского района и Администрация МО 
Морского с/с обеспечивает возможность ознакомления с на-
стоящими Правилами путем:
• опубликования Правил в средствах массовой информации; 
• размещения на официальном сайте муниципального обра-
зования в сети “Интернет”;
• создания условий для ознакомления с настоящими Прави-
лами в МУ «Управление архитектуры и градостроительства», а 
также в администрации района и сельского совета.
2.7. Отклонение от Правил. Ответственность за нару-

шение Правил.

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых 
меньше установленных градостроительным регламентом ми-
нимальных размеров земельных участков либо конфигурация, 
инженерно-геологические или иные характеристики которых 
неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за раз-
решениями на отклонение от предельных параметров разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства разрешается для отдельного земельного участка при 
соблюдении требований технических регламентов.
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклоне-
ние от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства лицо 
направляет в комиссию заявление о предоставлении такого 
разрешения.
4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства подлежит 
обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, 
определенном уставом муниципального образования и (или) 
нормативными правовыми актами представительного органа 
муниципального образования с учетом положений, предусмо-
тренных статьей 39 Градостроительного Кодекса. Расходы, 
связанные с организацией и проведением публичных слуша-
ний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, не-
сет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 
предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах публичных слуша-
ний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства комиссия 
осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении 
такого разрешения или об отказе в предоставлении такого 
разрешения с указанием причин принятого решения и направ-
ляет указанные рекомендации главе местной администрации.
6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня 
поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомен-
даций принимает решение о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства или об отказе в предоставлении такого разрешения с 
указанием причин принятого решения.
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в су-
дебном порядке решение о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
2.8. Действие настоящих Правил во времени.

1.Положения настоящих правил и утвержденных градострои-
тельных регламентов не затрагивают вопросов правомерности 
использования’ и изменения земельных участков, зданий, 
сооружений, иных объектов недвижимости, которые суще-
ствовали до вступления в силу настоящих правил и на которые 
было получено соответствующее разрешение.
2.Поправки к настоящим правилам и градостроительным ре-
гламентам, а также изменение зонирования не затрагивают 
вопросов правомерности использования и изменения земель-
ных участков, зданий, сооружений, иных объектов недвижи-
мости, которые существовали до принятия соответствующих 
поправок либо изменения зонирования на которое было по-
лучено соответствующие разрешение.
3. Разрешение на строительство зданий и сооружений, кото-
рое было получено до вступления в силу настоящих Правил, 
считается правомерным, за исключением тех случаев, когда 
строительство данного объекта не началось по вине застрой-
щика в сроки, предусмотренные разрешением на строитель-
ство.
4. Осуществление капитального ремонта, реконструкции, иных 
изменений параметров и характеристик зданий и сооружений, 
использование которых не соответствовало разрешенному в 
день вступления настоящих правил в силу или в день утверж-
дения градостроительного регламента определенной зоны 
или подзоны, запрещаются, если это может привести к уве-
личению такого несоответствия. Указанное положение не от-
носится к работам, на которые до даты вступления настоящих 
правил в силу была выполнена, утверждена и оплачена про-
ектная документация.
5.Восстановление уничтоженного, либо поврежденного в ре-
зультате стихийного бедствия, катастрофы или аварии здания, 
сооружения или иного объекта недвижимости, использование 
которого, до повреждения не соответствовало настоящим 
правилам и утвержденному градостроительному регламенту 
определенной зоны или подзоны, допускается в случае, если 
восстановление данного объекта недвижимости не приведет 
к увеличению несоответствия настоящим правилам к утверж-
денному градостроительному регламенту по отношению к со-
стоянию объекта до его уничтожения или повреждения.
6.Нормативные акты органов местного самоуправления в об-
ласти землепользования и застройки, градостроительная до-
кументация о застройке территории района, принятые до дня 
вступления в силу настоящих правил, применяются постольку, 
поскольку они не противоречат настоящим правилам.
7. До момента внесения записей в сведения Государственно-
го кадастра недвижимости об изменении категории земель 
– «земли сельскохозяйственного назначения» на категорию 
земель – «земли населенных пунктов» в связи с изменением 
границы населенного пункта с.Ленинское Морского сельсо-
вета, собственники, землепользователи, землевладельцы и 
арендаторы земельного участка из категории земель – «земли 
сельскохозяйственного назначения», могут выбрать любой 
вид использования земельного участка, иного объекта недви-
жимости из перечня основных видов и параметров использо-
вания и изменения объектов недвижимости определенных в 
пп. 4 п. 2.2 настоящих Правил Землепользования и Застройки.
8. Настоящие Правил Землепользования и Застройки вступа-
ют в силу со дня их утверждения представительным органом 
местного самоуправления МО Морской сельсовет.
9. Вступление в силу настоящих Правил Землепользования и 
Застройки является достаточным основанием для внесения 
изменений в сведения Государственного кадастра недвижи-
мости об изменении категории земель – «земли сельскохо-
зяйственного назначения» на категорию земель – «земли на-
селенных пунктов». 
10. Вступление в силу настоящих Правил Землепользования 
и Застройки является достаточным основанием для внесения 
изменений в сведения Государственного кадастра недвижи-
мости для изменения видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства.
ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 1. Градостроительные регламенты и их приме-

нение

1.Решения по застройке и землепользованию (в форме поста-
новлений администрации) принимаются на основе установ-
ленных настоящими Правилами градостроительных регламен-
тов, которые действуют в пределах зон и распространяются на 
все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, 
ровно как всего, что находится над и под поверхностью зе-
мельных участков и используется в процессе их застройки и 
последующей эксплуатации объектов капитального строитель-
ства.
Действия градостроительных регламентов не распространяет-
ся на земельные участки:
• в границах территорий памятников и ансамблей, включен-
ных в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Россий-
ской Федерации, а также в границах территорий памятников 
или ансамблей, которые являются вновь выявленными объек-
тами культурного наследия и решения о режиме содержания, 
параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта 
и приспособлении которых принимаются в порядке, установ-
ленном законодательством Российской Федерации об охране 
объектов культурного наследия;
• в границах территории общего пользования;
• занятые линейными объектами, то есть, транспортными и 
инженерно-техническими коммуникациями, в том числе же-
лезными дорогами, автомобильными магистралями, улицами, 
дорогами, проездами. Использование территорий в границах 
отвода транспортных и инженерных коммуникаций, а также 
технических зон инженерных сооружений, определяется их 

целевым назначением. Перечень видов объектов, разрешен-
ных к размещению в границах указанных территорий, опреде-
ляется соответствующими нормативными правовыми актами, 
утверждаемыми в установленном порядке.
2.На карте градостроительного зонирования территории МО 
Морского с/с Новосибирского района Новосибирской области 
(Приложение №1) выделены территориальные зоны, к кото-
рым приписаны градостроительные регламенты по видам и 
параметрам разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства.
3.Градостроительные регламенты устанавливались с учетом:
• фактического использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в границах территориальных зон;
• возможности сочетания в пределах одной территориаль-
ной зоны различных видов существующего и планируемого 
использования земельных участков и объектов капитального 
строительства;
• зон с особыми условиями использования территории (во-
доохранные, санитарно-защитные, охранные зоны);
• видов территориальных зон.
4.Территориальные зоны на указанной карте покрывают всю 
территорию сельского совета в пределах административной 
черты без разрывов и перекрытий.
5.Границы территориальных зон должны удовлетворять требо-
ванию принадлежности каждого земельного участка только к 
одной территориальной зоне. Формирование одного земель-
ного участка из нескольких земельных участков, расположен-
ных в различных территориальных зонах не допускается.
6.Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимо-
сти, расположенного в пределах поселковой черты, разрешен-
ным считается такое использование, которое соответствует:
• градостроительным регламентам по видам и параметрам 
разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства для соответствующей зоны, обо-
значенной на карте градостроительного зонирования;
• иным документально зафиксированным ограничениям на 
использование недвижимости, включая нормативные право-
вые акты и договоры об установлении публичных или частных 
сервитутов, иные документы.
7.В градостроительном регламенте в отношении земельных 
участков и объектов капитального строительства, располо-
женных в пределах соответствующей территориальной зоны, 
указываются:
• виды разрешенного использования;
• предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства;
• ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, устанавливаемые в соответствии 
с законодательством Российской Федерации. 
8.Собственники, землепользователи, землевладельцы и арен-
даторы недвижимости имеют право выбирать и менять, как 
основные, так и вспомогательные виды разрешенного исполь-
зования для соответствующих зон без дополнительных разре-
шений и согласований. Изменение одного вида разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на другой вид такого использования осущест-
вляется в соответствии с градостроительным регламентом 
территориальной зоны при условии соблюдения требований 
технических регламентов.
9. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства могут включать:
• размеры (минимальные и/или максимальные) земельных 
участков, включая линейные размеры предельной ширины 
участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины 
участков;
• минимальные отступы построек от границ земельных участ-
ков; 
• предельную (максимальную и/или минимальную) этажность 
либо высоту построек;
• максимальный процент застройки участков, то есть отно-
шение суммарной площади участков, которая уже застроена 
и может быть застроена дополнительно, ко всей площади 
участков.
Сочетания указанных параметров и их предельные значения 
устанавливаются индивидуально применительно к каждой тер-
риториальной зоне. 
10.Инженерно-технические объекты, сооружения и комму-
никации, обеспечивающие реализацию разрешенного ис-
пользования земельных участков (электро-, газо-, тепло-, 
водоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.), явля-
ются всегда разрешенными при условии соответствия строи-
тельным, противопожарным, санитарно-эпидемиологическим 
нормам и правилам, технологическим стандартам безопасно-
сти, а также условиям устойчивого функционирования систем 
транспортной и инженерной инфраструктур, экологическим 
требованиям, а также условиям сохранности памятников исто-
рии и культуры при производстве работ, что подтверждается 
при согласовании проектной документации.
Глава 2. Градостроительные регламенты по видам и 

параметрам разрешенного использования

На карте градостроительного зонирования территории МО 
Морской сельсовет выделены следующие виды территориаль-
ных зон (в скобках приводится их кодовое обозначение):
1) жилая зона (Ж);
2) общественно-деловая зона (ОД);
3) производственная зона (П);
4) зона специального назначения (С);
5) зона сельскохозяйственного использования:
зона сельскохозяйственных угодий (СХу);
зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 
(СХо);
6) зона инженерной и транспортной инфраструктур (ИТ);
7) зона рекреационного назначения (Р).
Каждый вид территориальной зоны может встречаться в раз-
личных местах сельского совета, при этом, зона может состо-
ять из двух и более контуров, разрезанная водным объектом, 
транспортным коридором и иными объектами. Для всех кон-
туров территориальной зоны действуют установленные градо-
строительные регламенты в равной степени. 
Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуника-
ции, обеспечивающие реализацию разрешенного использова-
ния недвижимости в пределах отдельных земельных участков 
(электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефони-
зация и т.д.) являются всегда разрешенными.
Глава 3. Жилая зона (Ж)

1. Основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
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двухквартирные жилые дома, в том числе с подземными, со 
встроенными или встроенно-пристроенными гаражами, авто-
стоянками;
индивидуальные жилые дома, в том числе с подземными, со 
встроенными или встроенно-пристроенными гаражами, авто-
стоянками;
одноквартирные жилые дома, в том числе с подземными, со 
встроенными или встроенно-пристроенными гаражами, авто-
стоянками;
трехквартирные жилые дома, в том числе с подземными, со 
встроенными или встроенно-пристроенными, гаражами, авто-
стоянками;
четырехквартирные жилые дома, в том числе с подземными, 
со встроенными или встроенно-пристроенными, гаражами, 
автостоянками;
многоквартирные жилые дома, в том числе с подземными, 
со встроенными или встроенно-пристроенными, гаражами, 
автостоянками;
многоквартирные блокированные жилые дома, в том числе с 
подземными, со встроенными или встроенно-пристроенными, 
гаражами, автостоянками;
многоквартирные малоэтажные жилые дома (секционного, 
галерейного, коридорного и других типов), в том числе с под-
земными, со встроенными или встроенно-пристроенными 
помещениями общественного, бытового, досугового и других 
назначений, бассейнами, автостоянками;
отдельно стоящие, пристроенные хозяйственные, бытовые 
строения и сооружения на земельных участках индивидуаль-
ных, одноквартирных и двухквартирных жилых домов; 
многоквартирные средне- и многоэтажные жилые дома 
(секционного, галерейного, коридорного и других типов), в 
том числе с подземными, со встроенными или встроенно-
пристроенными помещениями общественного, бытового, до-
сугового и других назначений, бассейнами, автостоянками;
многоквартирные блокированные жилые дома (с приквартир-
ными участками и без приквартирных участков), в том числе с 
подземными, со встроенными или встроенно-пристроенными 
помещениями общественного, бытового, досугового и других 
назначений, бассейнами, автостоянками;
общежития, в том числе с подземными, со встроенными или 
встроенно-пристроенными помещениями общественного, 
бытового, досугового и других назначений, бассейнами, ав-
тостоянками;
подземные индивидуальные или коллективные овощехрани-
лища;
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей, автомой-
ки, станции технического обслуживания транспортных средств 
и другие объекты для обслуживания транспортных средств;
жилые дома на садоводческих и дачных земельных участках;
жилые строения на садоводческих и дачных земельных участ-
ках;
детские сады, детские ясли, детские ясли-сады, начальные 
школы, общеобразовательные школы;
центры, дворцы творчества детей и юношества, центры дет-
ского и юношеского туризма, центры эстетического воспита-
ния детей, детские экологические центры, станции юных на-
туралистов, детские школы искусств, художественные школы, 
музыкальные школы, детско-юношеские спортивные школы, 
центры технического творчества;
пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, 
мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ре-
монту часов, ювелирные мастерские, приемные пункты пра-
чечных, химчисток, парикмахерские, салоны красоты, фотоа-
телье, ломбарды, пункты проката, пункты приема вторсырья;
здания и помещения жилищно-эксплуатационных и аварийно-
диспетчерских служб;
отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, пере-
говорные пункты;
объекты отделов и служб внутренних дел, участковые пункты 
милиции;
амбулатории, поликлиники общего типа, объекты общей вра-
чебной практики, кабинеты семейного доктора;
здания физкультурно-оздоровительных клубов и фитнес-
центров;
многофункциональные здания и комплексы, объединяющие 
виды разрешенного использования, установленные настоя-
щим пунктом;
кафе, столовые, закусочные, бары, рестораны;
магазины продовольственных, промышленных и смешанных 
товаров, торговые комплексы микрорайонного значения, раз-
мещения рынков, торговых баз, складов, хранилищ, логисти-
ческих центров, центров обработки и хранения электронной, 
цифровой и другой информации, центры размещения элек-
тронного оборудования;
аптеки;
дворцы и дома культуры, кинотеатры, клубы по интересам, 
центры общения и досуговых занятий;
библиотеки, информационные центры, компьютерные цен-
тры, интернет-кафе, хранилища электронных данных;
спортивные залы, физкультурно-оздоровительные клубы, 
фитнес-клубы, бассейны;
спортивные сооружения для занятий настольными играми;
спортивные залы, спортивные площадки, теннисные корты;
спортивные сооружения для занятий настольными играми;
спортивно-технические и развлекательные комплексы, объ-
екты и сооружения спортивного назаначения;
яхт-клубы, лодочные станции, пристани, пирсы, стоянки и хра-
нилища для катеров, яхт и маломерных речных судов и других 
плавсредств, сооружения для технического обслуживания 
любого типа судов, заправочные станции для плавсредств и 
другие сооружения;
пруды, обводненные карьеры;
размещение вертолетных площадок;
водозаборы;
для ведения личного подсобного хозяйства, с правом возве-
дения жилого дома с правом регистрации проживания в нем, 
в том числе оранжерей, теплиц, помещений для животновод-
ства, птицеводства, содержания кроликов, пушных зверей, 
помещений пчеловодческого назначения, помещения для пе-
реработки, хранения сельскохозяйственной продукции, поме-
щения для хранения и ремонта сельскохозяйственной техники, 
теннисные корты, бассейны, бани, сауны, производственных, 
бытовых и иных зданий, строений, сооружений;
скверы, бульвары, зеленые насаждения, набережные;
теннисные корты, бассейны, бани, сауны;
детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия физ-
культурой;
хозяйственные площадки;
площадки для выгула собак;

объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
объекты и помещения отделов внутренних дел;
объекты социальной защиты;
здания и помещения общественных организаций;
объекты связи, почтовые отделения, междугородние перего-
ворные пункты;
телевизионные центры и студии, радиостудии, киностудии;
здания и помещения редакций, издательств, центров по 
предоставлению полиграфических услуг, рекламных агентств;
развлекательные комплексы, танцзалы, дискотеки;
для ведения крестьянско-фермерского хозяйства, с правом 
возведения зданий, строений и сооружений, в том числе: 
оранжерей, теплиц, помещений для животноводства, птице-
водства, содержания кроликов, пушных зверей, помещений 
пчеловодческого назначения, помещения для переработки, 
хранения сельскохозяйственной продукции, помещения для 
хранения и ремонта сельскохозяйственной техники, помеще-
ния для отдыха и личной гигиены работников, жилого дома 
с правом регистрации проживания в нем, теннисные корты, 
бассейны, бани, сауны, производственных, хозяйственных и 
иных построек;
трансформаторные подстанции, распределительные пункты, 
центральные тепловые пункты, котельные, ТЭЦ, насосные 
станции, канализационные насосные станции, очистные соо-
ружения ливневой канализации, автоматические телефонные 
станции;
экологически чистые производства;
индивидуальные капитальные гаражи;
детские дома и иные детские учреждения;
дома ребенка;
гостиницы, кемпинги, мотели, апартотели, дома отдыха ;
автономные источники теплоснабжения;
автономные источники электроснабжения;
автономные источники газоснабжения;
комплектные трансформаторные подстанции наружной уста-
новки;
контрольно-пропускные пункты;
сооружения связи;
опоры линий электропередач;
площадки для мусоросборников;
скверы, бульвары, зеленые насаждения, набережные;
автомобильные дороги общего пользования;
автомобильные дороги необщего пользования;
защитные дорожные сооружения;
элементы обустройства автомобильных дорог;
искусственные дорожные сооружения;
садоводческие, огороднические и дачные земельные участки, 
с правом возведения ;
территории садоводческих, огороднических и дачных неком-
мерческих объединений граждан;
территории общего пользования садоводческих, огородниче-
ских и дачных некоммерческих объединений граждан;
зеленые насаждения;
2.  Условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
здания филиалов и отделения банков и страховых компаний;
гостиницы;
станции технического обслуживания автомобилей, шиномон-
тажные мастерские, автомобильные мойки;
индивидуальные жилые дома;
общественные здания административного назначения;
дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские дома;
культовые объекты;
станции технического обслуживания автомобилей, шиномон-
тажные мастерские, автомойки;
3. Вспомогательные виды использования земельных участков 
и объектов капитального строительства:
встроенные, встроенно-пристроенные, пристроенные к жи-
лым домам и отдельно стоящие на индивидуальных земельных 
участках гаражи для постоянного хранения автотранспорта;
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей;
коммунальные объекты, объекты инженерно-технического на-
значения, связанные с обслуживанием объектов, расположен-
ных в данной территориальной зоне;
ограждения вдоль улиц, сквозные ограждения между приле-
гающими к жилым домам земельными участками;
встроенные и встроенно-пристроенные помещения в много-
квартирные, малоэтажные жилые дома, не запрещенные 
строительными нормами и правилами и не оказывающие 
вредное воздействие на человека, не нарушающие гигиени-
ческие нормативы: магазины, кроме специализированных 
магазинов москательно-химических и других товаров, экс-
плуатация которых может вести к загрязнению территории и 
воздуха жилой застройки, рыбных магазинов, магазинов по 
продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, 
шин, автомобильных масел, магазинов с наличием в них взры-
вопожарных веществ и материалов; парикмахерские; мастер-
ские бытового обслуживания населения; справочные бюро; 
предприятия общественного питания (кафе, закусочная, бар, 
кафетерий); приемные пункты прачечных; автоматические 
телефонные; помещения категорий В и Д для труда инвалидов 
и людей старшего возраста, в их числе: пункты выдачи рабо-
ты на дом, мастерские для сборочных и декоративных работ; 
внешкольные детские учреждения (центры творчества детей и 
юношества, центры детского и юношеского туризма, центры 
эстетического воспитания детей, детские школы искусств, 
художественные школы, центры технического творчества); 
библиотеки и информационные центры; музеи; выставочные 
залы; художественные салоны; дома культуры; специализи-
рованные центры по интересам; компьютерные клубы; спор-
тивные, тренажерные залы; физкультурно-оздоровительные 
клубы; фитнес-клубы (центры); бани и сауны; амбулатория, 
поликлиники, детские поликлиники, кабинеты семейного 
доктора, объекты врачебных, стоматологических практик, 
женские консультации, раздаточные пункты молочной кухни; 
аптеки; общественные организации; офисы, конторы; проект-
ные и конструкторские организации; творческие мастерские 
(архитектурные, художественные, скульптурные, народных 
промыслов); отделения банков; нотариальные конторы, юри-
дические консультации; туристические агентства; рекламные 
агентства; агентства недвижимости; отделения связи, почто-
вые отделения, переговорные пункты, помещения жилищно-
эксплуатационных организаций;
территории гаражно-строительных кооперативов;
строительные площадки;
индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины 
для забора воды, индивидуальные колодцы;
объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопо-
жарные водоемы);

сады, огороды;
бани, сауны, надворные туалеты;
сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, 
овощей (парники, теплицы, оранжереи и т. д.);
хозяйственные постройки;
площадки для мусоросборников;
аллеи, скверы.
объекты социально-бытового назначения;
объекты торгового назначения;
объекты здравоохранения;
объекты административно-делового назначения;
Объекты хранения индивидуального автотранспорта.
инженерные коммуникации и транспортные сооружения;
леса, многолетние насаждения, замкнутые водоемы;
лесополосы;
здания, строения, сооружения, необходимые для функциони-
рования сельского хозяйства, внутрихозяйственные дороги, 
коммуникации
4.  Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка - 
0,0001 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 500,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для ме-
ханизированных автостоянок - 0,0001 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распределительных 
пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, очистных соо-
ружений ливневой канализации, автоматических телефонных 
станций, автономных источников теплоснабжения, автономных 
источников электроснабжения, комплектных трансформатор-
ных подстанций наружной установки, контрольно-пропускных 
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, за-
щитных дорожных сооружений, элементов обустройства ав-
томобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, 
строительных площадок - 0,0001 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
одноквартирного и индивидуального жилого дома - 0,04 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
многоквартирного, четырехквартирного, трехквартирного, 
двухквартирного, блокированного жилого дома - 0,05 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, - 3 м.
минимальный отступ от границ земельного участка, за преде-
лами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, для ТЭЦ, трансформаторных подстанций, рас-
пределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, 
котельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, ав-
томатических телефонных станций, автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабжения, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной уста-
новки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, стоянок для автомобилей надземных 
открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, авто-
стоянок с пандусами (рампами) и механизированных авто-
стоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки 
автомобилей, строительных площадок - 1 м;
Минимальный отступ не устанавливается при условии согла-
сования с правообладателем смежного земельного участка с 
соблюдением технических регламентов;
3) предельное количество надземных этажей зданий, строе-
ний, сооружений - 30 этажей;
минимальное количество этажей многоквартирных среднеэ-
тажных жилых зданий - 5 этажей;
минимальное количество этажей многоквартирных блоки-
рованных жилых домов, в том числе со встроенными или 
встроенно-пристроенными автостоянками, - 1 этаж;
минимальное количество этажей многоквартирных блоки-
рованных жилых домов, в том числе со встроенными или 
встроенно-пристроенными автостоянками, - 1 этаж;
Глава 4. Общественно-деловая зона (ОД)

1. Основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
автовокзалы;
автомобильные дороги необщего пользования;
автомобильные дороги общего пользования;
автономные источники теплоснабжения;
автономные источники электроснабжения;
аквапарки;
аптеки;
библиотеки, архивы, информационные центры;
биржи;
ботанические сады;
вычислительные центры;
гостиницы, мотели;
дворцы бракосочетания, ЗАГСы, здания и помещения граж-
данских обрядов, бюро ритуальных услуг;
дома быта, ателье, мастерские и салоны бытовых услуг, кос-
метические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты, 
фитнес-центры, банно-оздоровительные комплексы, бани, 
сауны;
защитные дорожные сооружения;
здания и комплексы зданий профессионального, среднего 
профессионального и высшего профессионального образо-
вания;
здания и помещения агентств недвижимости;
здания и помещения жилищно-эксплуатационных и аварийно-
диспетчерских служб;
здания и помещения кредитно-финансовых учреждений и 
банков;
здания и помещения научно-исследовательских, проектных, 
конструкторских и изыскательских организаций;
здания и помещения общественных организаций;
здания и помещения органов государственной власти Россий-
ской Федерации, субъектов Российской Федерации и органов 
местного самоуправления;
здания и помещения редакций, издательств, центров по 
предоставлению полиграфических услуг, рекламных агентств;
здания и помещения страховых компаний;
здания и помещения судебно-юридических учреждений и про-
куратуры;
здания и помещения туристических агентств, транспортных 
агентств;
иностранные представительства и консульства;
искусственные дорожные сооружения;
комплектные трансформаторные подстанции наружной уста-
новки;

контрольно-пропускные пункты;
культовые объекты, здания и помещения религиозных учреж-
дений;
магазины продовольственных, промышленных и смешанных 
товаров, торговые комплексы, торговые центры;
мемориальные комплексы, памятники истории и культуры;
метеостанции;
мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распределитель-
ные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насо-
сные станции, канализационные насосные станции, очистные 
сооружения ливневой канализации, автоматические телефон-
ные станции;
многоквартирные жилые дома со встроенными или встроенно-
пристроенными помещениями общественного назначения, ав-
тостоянками;
многофункциональные здания и комплексы, объединяющие 
виды разрешенного использования, установленные настоя-
щим пунктом;
многоярусные автостоянки (подземные, надземные) для вре-
менного общедоступного хранения автомобилей;
научные и опытные станции;
научный городок;
обменные пункты, их отделения и филиалы;
общежития со встроенными или встроенно-пристроенными 
помещениями общественного назначения, автостоянками;
общежития;
общественные здания административного назначения;
общественные уборные;
объекты благоустройства территории, городского дизайна, 
средства визуальной информации;
объекты здравоохранения, в том числе пункты оказания пер-
вой медицинской помощи, поликлиники, объекты общей вра-
чебной практики;
объекты и помещения отделов внутренних дел;
объекты пожарной охраны, пожарные депо;
объекты связи, почтовые отделения, междугородние перего-
ворные пункты;
объекты социальной защиты;
объекты специализированных учреждений дополнительного 
образования, интернаты;
объекты школьного и дошкольного образования;
опоры линий электропередач;
оптовые рынки;
открытые и крытые рынки;
офисы, конторы и бизнес-центры;
пруды, обводненные карьеры;
развлекательные комплексы, танцзалы, дискотеки;
рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары, кафетерии;
скверы, бульвары, зеленые насаждения, набережные;
сооружения связи;
спортивные залы, спортивные площадки, теннисные корты, 
бассейны;
справочные бюро;
столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары, кафетерии;
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей;
театры, кинотеатры, цирки, концертные залы, музеи, выста-
вочные залы, картинные и художественные галереи, худо-
жественные салоны, клубы, дома культуры, дома творческих 
союзов, центры общения и досуговых занятий;
телевизионные центры и студии, радиостудии, киностудии;
учебно-лабораторные, научно-лабораторные, 
производственно-лабораторные корпуса, учебно-
производственные мастерские;
центры обслуживания туристов;
элементы обустройства автомобильных дорог;
ярмарки, выставочные центры и комплексы;
яхт-клубы, лодочные станции;
больницы;
лечебные стационары;
диспансеры;
родильные дома;
госпитали общего типа;
станции скорой медицинской помощи;
пункты оказания первой медицинской помощи;
клиники;
аптеки;
объекты учреждений социальной защиты;
реабилитационные медицинские центры;
поликлиники общего типа;
центры государственного санитарно-эпидемиологического 
надзора;
женские консультации;
молочные кухни;
объекты судмедэкспертизы;
патолого-анатомическое бюро, морги;
медико-санитарная часть;
детские поликлиники;
профилактории, санатории;
бульвары, скверы, зеленые насаждения;
(в ред. решения Совета депутатов г. Новосибирска от 
26.05.2010 N 69)
пруды, обводненные карьеры;
дезинфекционные станции;
амбулатории;
конторы, торговые центры;
центры и пункты переливания крови;
специализированные медицинские центры;
стоматологические поликлиники, консультативно-
диагностические поликлиники, психотерапевтические поли-
клиники, физиотерапевтические поликлиники;
научно-исследовательские, учебные и лабораторные корпуса 
медицинского назначения;
2. Условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
автозаправочные станции;
газоавтозаправочные станции;
станции технического обслуживания автомобилей, шиномон-
тажные мастерские, автомойки;
индивидуальные жилые дома;
конторы, торговые центры;
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства:
помещения технического обслуживания: мастерские, ремонт-
ные мастерские;
встроенные и встроенно-пристроенные помещения в жилые 
дома и общежития, не запрещенные строительными нор-
мами и правилами: магазины, кроме специализированных 
магазинов москательно-химических и других товаров, экс-
плуатация которых может вести к загрязнению территории и 
воздуха жилой застройки, рыбных магазинов, магазинов по 
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продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей, 
шин, автомобильных масел, магазинов с наличием в них 
взрывопожарных веществ и материалов; парикмахерские; 
мастерские бытового обслуживания населения; справочные 
бюро; предприятия общественного питания (кафе, закусоч-
ная, бар, кафетерий); приемные пункты прачечных самообслу-
живания; автоматические телефонные станции; помещения 
категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего воз-
раста, в их числе: пункты выдачи работы на дом, мастерские 
для сборочных и декоративных работ; внешкольные детские 
учреждения (центры творчества детей и юношества, центры 
детского и юношеского туризма, центры эстетического воспи-
тания детей, детские школы искусств, художественные школы, 
центры технического творчества); библиотеки и информаци-
онные центры; музеи; выставочные залы; художественные 
салоны; дома культуры; специализированные центры по ин-
тересам; компьютерные клубы; спортивные, тренажерные 
залы; физкультурно-оздоровительные клубы; фитнес-клубы 
(центры); амбулатории, поликлиники, детские поликлиники, 
кабинеты семейного доктора, объекты врачебных, стома-
тологических практик, женские консультации, раздаточные 
пункты молочной кухни; аптеки; общественные организации; 
офисы, конторы; проектные и конструкторские организации; 
творческие мастерские (архитектурные, художественные, 
скульптурные, народных промыслов); отделения банков; нота-
риальные конторы, юридические консультации; туристические 
агентства; рекламные агентства; агентства недвижимости; 
отделения связи, почтовые отделения, переговорные пункты, 
помещения жилищно-эксплуатационных организаций;
коммунальные объекты и объекты инженерно-технического 
назначения, связанные с обслуживанием объектов, располо-
женных в данной территориальной зоне;
объекты благоустройства территории, городского дизайна, 
средства визуальной информации;
территории гаражно-строительных кооперативов;
жилые дома, предназначенные для проживания работников и 
студентов образовательных учреждений среднего профессио-
нального и высшего профессионального образования, работ-
ников научно-исследовательских, проектных, конструкторских 
и изыскательских организаций;
(в ред. решения Совета депутатов г. Новосибирска от 
26.05.2010 N 69)
детские дошкольные учреждения;
спортивные залы, спортивные площадки, стадионы, теннис-
ные корты, бассейны;
клубы, центры общения и досуговых занятий;
выставочные залы, музеи;
пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники;
опорные пункты охраны правопорядка;
здания и помещения отделений связи, почтовых отделений;
приемные пункты прачечных, химчисток, парикмахерские;
объекты социального и коммунально-бытового назначения, 
связанные с обеспечением жизнедеятельности граждан;
культовые объекты;
парки, скверы, бульвары, иные виды озеленения общего поль-
зования;
коммунальные объекты, объекты инженерно-технического на-
значения, связанные с обслуживанием объектов, расположен-
ных в данной территориальной зоне;
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей (вмести-
мостью до 500 машино-мест для всех видов), для обслужива-
ния данной зоны;
объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
хозяйственные участки и иные объекты, связанные с обеспе-
чением научной и учебной деятельности;
территории гаражно-строительных кооперативов;
столовые, пищеблоки;
специализированные дома-интернаты для больных, нуждаю-
щихся в постоянном медицинском наблюдении;
спортивные залы, бассейны, спортивные площадки;
здания и помещения отделений связи, почтовых отделений, 
телефонных и телеграфных станций;
объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
детские игровые площадки, площадки для отдыха, спортивные 
площадки;
парки, скверы, бульвары;
коммунальные объекты, объекты инженерно-технического на-
значения, связанные с обслуживанием объектов, расположен-
ных в данной территориальной зоне;
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей;
культовые объекты;
специализированные магазины медицинской техники;
территории гаражно-строительных кооперативов;
строительные площадки.
4. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка - 
0,0001 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 2000 га;
предельный минимальный размер земельного участка для ме-
ханизированных автостоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распредели-
тельных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, 
насосных станций, канализационных насосных станций, 
очистных сооружений ливневой канализации, автоматических 
телефонных станций, автономных источников теплоснабже-
ния, автономных источников электроснабжения, комплект-
ных трансформаторных подстанций наружной установки, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, эле-
ментов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, строительных площадок - 0,0001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, - 3 м. Минимальный отступ не устанавливается 
при условии согласования с правообладателем смежного зе-
мельного участка с соблюдением технических регламентов;
минимальный отступ от границ земельного участка, за преде-
лами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, 
распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, 
котельных, насосных станций, канализационных насосных 

станций, очистных сооружений ливневой канализации, ав-
томатических телефонных станций, автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабжения, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной уста-
новки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, стоянок для автомобилей надземных 
открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, авто-
стоянок с пандусами (рампами) и механизированных авто-
стоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки 
автомобилей, строительных площадок - 1 м;
3) предельное количество надземных этажей зданий, строе-
ний, сооружений - 30 этажей.
Глава 5. Производственная зона (П).

1. Основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
коммунально-складские и производственные предприятия IV, 
V класса вредности различного профиля;
производственные базы и складские помещения строительных 
и других предприятий, требующие большегрузного или желез-
нодорожного транспорта;
автотранспортные предприятия;
объекты железнодорожного транспорта;
автобусные парки;
объекты складского назначения различного профиля;
объекты технического и инженерного обеспечения пред-
приятий; 
производственно-лабораторные корпуса;
проектные, научно-исследовательские, конструкторские и 
изыскательские организации и лаборатории; 
офисы, конторы, административные службы;
гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых ав-
томобилей;
станции технического обслуживания автомобилей, авторе-
монтные предприятия;
теплицы;
предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины 
розничной торговли по продаже товаров собственного произ-
водства предприятий;
отделения, участковые пункты милиции;
пожарные депо, объекты пожарной охраны;
бани, прачечные;
магазины продовольственных, промышленных и смешанных 
товаров;
кафе, столовые, рестораны, бары, закусочные, буфеты;
общественные здания административного назначения;
многофункциональные здания и комплексы, объединяющие 
виды разрешенного использования, установленные настоя-
щим пунктом;
логистические комплексы;
оптовые базы и склады различного профиля;
производственные базы;
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей;
автосалоны, автокомплексы, здания по продаже и обслужива-
нию автомобилей;
автошколы;
станции технического обслуживания автомобилей, шиномон-
тажные мастерские, автомойки;
пожарные части, объекты пожарной охраны.
2. Условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
объекты военного назначения;
профессионально-технические учебные заведения;
поликлиники;
ветеринарные лечебницы с содержанием животных.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства:
гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные 
гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, пло-
щадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, 
грузовиков, легковых автомобилей;
автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
автозаправочные станции, станции технического обслужива-
ния автомобилей;
приемные пункты и склады временного хранения утильсырья;
спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприя-
тий;
магазины, торговые комплексы; 
киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной 
торговли и другие временные объекты обслуживания населе-
ния;
предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфе-
ты), связанные с
непосредственным обслуживанием производственных и про-
мышленных
предприятий;
аптеки;
отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
остановочные павильоны, посадочные площадки обществен-
ного транспорта;
малые архитектурные формы, рекламные установки;
озеленение.
4. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка 
- 0,001 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 350,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для ме-
ханизированных автостоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распредели-
тельных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, 
насосных станций, канализационных насосных станций, 
очистных сооружений ливневой канализации, автоматических 
телефонных станций, автономных источников теплоснабже-
ния, автономных источников электроснабжения, комплект-
ных трансформаторных подстанций наружной установки, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, эле-
ментов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, строительных площадок - 0,001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, 
распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, 

котельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, ав-
томатических телефонных станций, автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабжения, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной уста-
новки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, стоянок для автомобилей надземных 
открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, авто-
стоянок с пандусами (рампами) и механизированных авто-
стоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки 
автомобилей, строительных площадок - 1 м;
Глава 6. Зона специального назначения (С).

1. Основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
размещение и развитие кладбищ;
объекты, связанные с отправлением культа;
мемориальные парки;
размещение ритуальных и обслуживающих учреждений;
участки компостирования ТБО;
мусороперерабатывающие и мусоросжигающие заводы;
скотомогильники (биотермические ямы);
полигоны для твердых бытовых отходов;
свалки;
объекты размещения отходов производства и потребления;
снегоотвалы;
здания и сооружения предприятий, учреждений и организаций 
федеральных органов исполнительной власти, выполняющих 
задачи по обороне, безопасности и космической деятельно-
сти, в том числе воинские части и закрытые военные городки, 
полигоны, военкоматы, штабы, узлы связи;
объекты образовательных учреждений, реализующих военные 
профессиональные образовательные программы;
аэродромы, в том числе взлетно-посадочные полосы, объ-
екты хранения летательных аппаратов и технических средств, 
административные и технические службы аэродрома, другие 
сооружения, связанные с эксплуатацией аэродрома;
сооружения, связанные с обслуживанием технологических 
процессов режимных объектов;
2. Условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
аптеки;
киоски, временные павильоны розничной торговли;
оранжереи;
объекты пожарной охраны.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства:
хозяйственные объекты по обслуживанию кладбищ;
элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты 
декоративно-монументального искусства, малые архитектур-
ные формы;
аллеи, скверы;
общественные туалеты;
парковки;
производственные, административно-бытовые, вспомога-
тельные здания и сооружения для обеспечения деятельности 
объектов, расположенных в зоне санитарно-технического на-
значения (сооружения мойки, пропарки и обеззараживания 
машинных механизмов, склады хранения дезинфицирующих 
средств);
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей;
локальные очистные сооружения, в том числе для очистки по-
верхностного стока и дренажных вод;
коммунальные объекты и объекты инженерно-технического 
назначения, связанные с обслуживанием объектов, располо-
женных в данной территориальной зоне;
объекты благоустройства и озеленения территории, средства 
визуальной информации;
автономные источники теплоснабжения;
автономные источники электроснабжения;
центральные тепловые пункты;
котельные;
комплектные трансформаторные подстанции наружной уста-
новки;
трансформаторные подстанции;
мини-ТЭЦ;
распределительные пункты;
насосные станции;
канализационные насосные станции;
очистные сооружения ливневой канализации;
контрольно-пропускные пункты;
сооружения связи;
опоры линий электропередач;
автоматические телефонные станции;
автомобильные дороги общего пользования;
автомобильные дороги необщего пользования;
защитные дорожные сооружения;
элементы обустройства автомобильных дорог;
искусственные дорожные сооружения;
территории гаражно-строительных кооперативов;
строительные площадки;
зеленые насаждения.
4. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка - 
0,0002 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 40,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для ме-
ханизированных автостоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
автономных источников теплоснабжения, автономных ис-
точников электроснабжения, центральных тепловых пунктов, 
котельных, комплектных трансформаторных подстанций на-
ружной установки, трансформаторных подстанций, мини-ТЭЦ, 
распределительных пунктов, насосных станций, канализа-
ционных насосных станций, очистных сооружений ливневой 
канализации, контрольно-пропускных пунктов, сооружений 
связи, опор линий электропередач, автоматических теле-
фонных станций, защитных дорожных сооружений, элементов 
обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных 
сооружений, строительных площадок - 0,001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, - 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за преде-
лами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, для автономных источников теплоснабжения, 
автономных источников электроснабжения, центральных те-
пловых пунктов, котельных, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, трансформаторных подстан-
ций, мини-ТЭЦ, распределительных пунктов, насосных стан-
ций, канализационных насосных станций, очистных сооруже-
ний ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, 
сооружений связи, опор линий электропередач, автоматиче-
ских телефонных станций, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, стоянок для автомобилей надземных 
открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, авто-
стоянок с пандусами (рампами) и механизированных авто-
стоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки 
автомобилей, строительных площадок - 1 м;
3) предельное количество надземных этажей зданий, строе-
ний, сооружений - 4 этажа;
Глава 7. Зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственных угодий (СХу) - пашни, сенокосы, 
пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насажде-
ниями (садами, виноградниками и другими) – регламенты не 
устанавливаются;
Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 
(СХо):
1. Основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
для ведения сельского хозяйства с правом возведения зда-
ний, строений и сооружений, в том числе: оранжерей, теплиц, 
помещений для животноводства, птицеводства, содержания 
кроликов, пушных зверей, помещений пчеловодческого на-
значения, помещения для переработки, хранения сельскохо-
зяйственной продукции, помещения для хранения и ремонта 
сельскохозяйственной техники, помещения для отдыха и 
личной гигиены работников, жилого дома, теннисные корты, 
бассейны, бани, сауны, агро-туристических комплексов вклю-
чая возведение апарт-отелей, размещение вертолетных пло-
щадок, возведение оздоровительных комплексов, возведение 
агрокомплексов, жилых строений для проживания работников, 
производственных, хозяйственных и иных построек, агропарк 
с правом возведения жилых строений;
для ведения садоводства;
для ведения дачного хозяйства;
для ведения личного подсобного хозяйства;
для ведения крестьянско-фермерского хозяйства;
цветочно-оранжерейные хозяйства;
теплично-парниковые сооружения, питомники, дендрарии для 
выращивания, селекции и воспроизводства садовых и огород-
ных культур, декоративных и лекарственных растений;
свинокомплексы, животноводческие фермы;
для размещения насосной станции;
территории общего пользования садоводческих, огородниче-
ских и дачных некоммерческих объединений граждан;
конюшни
агропарк с правом возведения жилых строений;
для ведения крестьянско-фермерского хозяйства, с правом 
возведения зданий, строений и сооружений, в том числе: 
оранжерей, теплиц, помещений для животноводства, птице-
водства, содержания кроликов, пушных зверей, помещений 
пчеловодческого назначения, помещения для переработки, 
хранения сельскохозяйственной продукции, помещения для 
хранения и ремонта сельскохозяйственной техники, помеще-
ния для отдыха и личной гигиены работников, жилого дома 
с правом регистрации проживания в нем, жилого строения, 
теннисные корты, бассейны, бани, сауны, агро-туристических 
комплексов включая возведение апарт-отелей, возведение 
оздоровительных комплексов, агропарк с правом возведения 
жилых строений, жилых строений для проживания работни-
ков, производственных, возведение агрокомплексов, бытовых 
и иных зданий, производственных, хозяйственных и иных по-
строек;
для ведения личного подсобного хозяйства, с правом возве-
дения жилого дома с правом регистрации проживания в нем, 
в том числе оранжерей, теплиц, помещений для животновод-
ства, птицеводства, содержания кроликов, пушных зверей, 
помещений пчеловодческого назначения, помещения для пе-
реработки, хранения сельскохозяйственной продукции, поме-
щения для хранения и ремонта сельскохозяйственной техники, 
теннисные корты, бассейны, бани, сауны, жилых строений для 
проживания работников, производственных, бытовых и иных 
зданий, строений, сооружений;
пруды, обводненные карьеры;
жилые дома и строения на садовых земельных участках;
жилые дома и строения на дачных земельных участках;
жилые дома и строения на земельных участках для ведения 
крестьянско-фермерского хозяйства;
территории садоводческих, огороднических некоммерческих 
объединений граждан;
территории крестьянско-фермерских хозяйств;
садовые земельные участки;
огородные земельные участки;
дачные земельные участки;
размещение вертолетных площадок;
размещение зданий, строений и сооружений для организации 
пунктов горячего питания;
здания или помещения для пребывания работающих по вах-
товому методу;
зеленые насаждения;
здания, строения, сооружение необходимые для хранения и 
обслуживания техники;
здания, строения, сооружение необходимые для функциони-
рования сельского хозяйства;
для организации фермерских рынков, рынков для реализации 
сельскохозяйственной и прочей продукции, 
водозаборы;
аграрный отель;
для размещения аграрно-туристического комплекса;
размещение пунктов первой медицинской помощи.
2. Условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
кафе, закусочные, буфеты;
магазины продовольственных, промышленных и смешанных 
товаров;
пункты оказания первой медицинской помощи.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства:
административно-бытовые здания и помещения, столовые;
хозяйственные строения на садовых, огородных и дачных зе-
мельных участках;
отдельно стоящие, встроенно-пристроенные к строениям, со-
оружениям сельскохозяйственного назначения и хозяйствен-
ным постройкам на садовых, огородных и дачных земельных 
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участках автостоянки для временного хранения автотранспор-
та;
сооружения для хранения и технического обслуживания сель-
хозтехники и автотехники;
пункты приема и заготовки сельскохозяйственной продукции;
индивидуальные и коллективные овощехранилища;
водозаборы локального пользования;
противопожарные объекты;
коммунальные объекты, объекты инженерно-технического на-
значения, связанные с обслуживанием объектов, расположен-
ных в данной территориальной зоне;
помещения для охраны дач, садов и огородов;
пасека на садовом, огородном и дачном земельном участке;
площадки для стоянки автомобилей на территориях общего 
пользования садоводческих, огороднических и дачных неком-
мерческих объединений граждан;
площадки для мусоросборников;
здания и сооружения для хранения средств пожаротушения;
объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
ограждения;
мини-ТЭЦ;
трансформаторные подстанции;
распределительные пункты;
центральные тепловые пункты;
котельные;
насосные станции;
канализационные насосные станции;
автономные источники теплоснабжения;
автономные источники электроснабжения;
очистные сооружения ливневой канализации;
автоматические телефонные станции;
комплектные трансформаторные подстанции наружной уста-
новки;
контрольно-пропускные пункты;
сооружения связи;
опоры линий электропередач;
автомобильные дороги общего пользования;
автомобильные дороги необщего пользования;
защитные дорожные сооружения;
элементы обустройства автомобильных дорог;
искусственные дорожные сооружения;
строительные площадки.
4. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства:
1) для садового, огородного, дачного, личного подсобного и 
крестьянско-фермерского земельного участка:
предельный минимальный размер земельного участка - 0,04 
га;
для иных объектов:
предельный минимальный размер земельного участка - 
0,0001 га, 
предельный минимальный размер земельного участка для 
ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распределительных 
пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, автономных ис-
точников теплоснабжения, автономных источников электро-
снабжения, очистных сооружений ливневой канализации, 
автоматических телефонных станций, комплектных транс-
форматорных подстанций наружной установки, контрольно-
пропускных пунктов, сооружений связи, опор линий элек-
тропередач, защитных дорожных сооружений, элементов 
обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных 
сооружений, строительных площадок - 0,0001 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, - 3 м. До хозяйственных строений на садовом, 
огородном, дачном и фермерском земельном участке мини-
мальный отступ от границ смежных земельных участков, за 
пределами которых запрещено строительство зданий, строе-
ний, сооружений, - 1 м;
минимальный отступ не устанавливается при условии согла-
сования с правообладателем смежного земельного участка с 
соблюдением технических регламентов;
3) В случае если земельный участок или объект капитального 
строительства находится в границах зоны с особыми условия-
ми использования территорий, на них устанавливаются огра-
ничения использования в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.
Глава 8. Зона инженерной и транспортной инфра-

структур (ИТ)

1. Основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
автовокзалы, автостанции;
автоматические телефонные станции;
автомобильные газозаправочные станции;
автомобильные дороги необщего пользования;
автомобильные дороги общего пользования;
автономные источники теплоснабжения;
автошколы;
административно-бытовые здания и помещения;
аэродромы, аэропорты, аэровокзалы, вертодромы, вертолет-
ные площадки;
бульвары, зеленые насаждения, озелененные территории 
общего пользования;
гостиницы, мотели;
диспетчерские пункты;
дорожно-транспортные сооружения (развязки, мосты, эстака-
ды, путепроводы, тоннели);
защитные дорожные сооружения;
здания и сооружения линейной дорожной службы (админи-
стративный корпус, бытовые помещения, склады, произ-
водственные площадки и хранилища, асфальтосмесительные 
установки, гаражи, навесы, стоянки, мастерские, проходная, 
подъездной железнодорожный тупик, весовая, лаборатория, 
скважина, ремонтно-механические мастерские, автозапра-
вочные колонки, ограда и ворота, комплексы инженерных 
коммуникаций);
зеленые насаждения;
искусственные дорожные сооружения;
канализационные насосные станции;
кафе, закусочные, бары, кафетерии;
кемпинги;
коммунальные объекты, объекты инженерно-технического на-
значения;
комплектные трансформаторные подстанции наружной уста-
новки;
конструктивные элементы дорожно-транспортных сооруже-
ний (опоры путепроводов, лестничные и пандусные сходы 
надземных пешеходных переходов, подземные пешеходные 
переходы);
контрольно-пропускные пункты;

котельные;
магазины продовольственных, промышленных и смешанных 
товаров;
мемориальные комплексы, культовые объекты;
мини-ТЭЦ;
многофункциональные здания и комплексы, объединяющие 
виды разрешенного использования, установленные настоя-
щим пунктом;
моечные пункты;
насосные станции;
общественные туалеты;
объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные 
формы, скульптуры, средства визуальной информации;
объекты почты, связи, переговорные пункты;
объекты управления, сооружения постов правоохранительных 
органов;
опоры линий электропередач;
очистные сооружения ливневой канализации;
парки грузового автомобильного транспорта, спецтранспорта;
перегрузочные склады;
пескобазы, солебазы, базы противогололедных материалов;
пешеходные переходы, надземные и подземные;
пешеходные площади и площадки;
площадки для разворота и отстоя транспортных средств в на-
чальных и конечных пунктах маршрута транспортных средств;
площадки транзитного транспорта с местами хранения автобу-
сов, грузовиков, легковых автомобилей;
посадочные площадки общественного транспорта, остановоч-
ные площадки и павильоны;
причалы и стоянки водного транспорта;
пункты весового и габаритного контроля (без площадок для 
стоянки грузового транспорта);
пункты оказания медицинской помощи;
пункты технического обслуживания и заправки воздушных 
судов;
радарные станции, диспетчерские пункты, ангары для хране-
ния;
распределительные пункты;
расширения дороги, дублирующие участки дорог;
резервные полосы для расширения проезжей части улиц, до-
рог, тротуаров и прокладки инженерных коммуникаций;
ремонтно-механические мастерские;
речные порты, вокзалы, пристани;
сооружения постов ГИБДД;
сооружения связи;
станции технического обслуживания, шиномонтажные мастер-
ские, автомойки;
стационарные посты дорожно-патрульной службы (с площад-
кой для стоянки автотранспорта);
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей;
строительные площадки;
таможенные терминалы;
территории гаражно-строительных кооперативов;
трамвайные пути и их конструктивные элементы;
трансагентства, кассы;
транспортные развязки;
трансформаторные подстанции;
центральные тепловые пункты;
элементы обустройства автомобильных дорог;
2. Условно разрешенные виды использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
объекты образовательных учреждений среднего профессио-
нального и профессионального образования для работников 
предприятий;
общежития;
поликлиники;
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства:
объекты дорожного хозяйства, необходимые для эксплуата-
ции, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, 
развития объектов автомобильного транспорта;
4. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,1 
га, предельный максимальный размер земельного участка - 
250,0 га;
предельный минимальный размер земельного участка для ме-
ханизированных автостоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распредели-
тельных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, 
насосных станций, канализационных насосных станций, 
автономных источников теплоснабжения, автономных ис-
точников электроснабжения, очистных сооружений ливневой 
канализации, автоматических телефонных станций, ком-
плектных трансформаторных подстанций наружной установ-
ки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, строительных площадок - 0,001 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
индивидуального жилого дома - 0,045 га, предельный мак-
симальный размер земельного участка для индивидуального 
жилого дома - 0,1 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, - 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за преде-
лами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, 
распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, 
котельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, автономных источников теплоснабжения, автоном-
ных источников электроснабжения, очистных сооружений 
ливневой канализации, автоматических телефонных станций, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной уста-
новки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, стоянок для автомобилей надземных 
открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, авто-
стоянок с пандусами (рампами) и механизированных авто-
стоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки 
автомобилей, строительных площадок - 1 м;
Глава 9. Зона рекреационного назначения (Р)

1. Основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства:
Аквапарки, бассейны;
апарт-отели;

базы и дома отдыха;
бани, сауны;
берегоукрепительные сооружения набережных, причалы, при-
стани, речные вокзалы;
ботанические сады, дендропарки;
бульвары;
выставочные парки;
гостиницы, кемпинги, мотели;
двухквартирные жилые дома, в том числе с подземными, со 
встроенными или встроенно-пристроенными гаражами, авто-
стоянками;
детские парки;
дома для престарелых и инвалидов, детские дома, дома ре-
бенка;
жилые дома на садоводческих и дачных земельных участках;
жилые строения на садоводческих и дачных земельных участ-
ках;
здания и помещения для компьютерных игр, интернет-кафе;
зеленые насаждения;
зоопарки;
индивидуальные жилые дома, в том числе с подземными, со 
встроенными или встроенно-пристроенными гаражами, авто-
стоянками;
кафе, столовые, закусочные, бары, рестораны;
культовые объекты, мемориалы;
курорты;
лыжные базы;
крытые и открытые теннисные корты;
мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распределитель-
ные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насо-
сные станции, канализационные насосные станции, очистные 
сооружения ливневой канализации, автоматические телефон-
ные станции;
многоквартирные блокированные жилые дома (с приквартир-
ными участками и без приквартирных участков), в том числе с 
подземными, со встроенными или встроенно-пристроенными 
помещениями общественного, бытового, досугового и других 
назначений, бассейнами, автостоянками;
многоквартирные блокированные жилые дома, в том числе с 
подземными, со встроенными или встроенно-пристроенными, 
гаражами, автостоянками;
многоквартирные жилые дома, в том числе с подземными, 
со встроенными или встроенно-пристроенными, гаражами, 
автостоянками;
многоквартирные малоэтажные жилые дома (секционного, 
галерейного, коридорного и других типов), в том числе с под-
земными, со встроенными или встроенно-пристроенными 
помещениями общественного, бытового, досугового и других 
назначений, бассейнами, автостоянками;
многоквартирные средне- и многоэтажные жилые дома 
(секционного, галерейного, коридорного и других типов), в 
том числе с подземными, со встроенными или встроенно-
пристроенными помещениями общественного, бытового, до-
сугового и других назначений, бассейнами, автостоянками;
многофункциональные здания и комплексы, объединяющие 
виды разрешенного использования, установленные настоя-
щим пунктом;
монументы, памятники, объекты монументально-
декоративного искусства;
набережные;
общественные уборные;
объекты благоустройства и озеленения территории, фонтаны, 
малые архитектурные формы, скульптуры, средства визуаль-
ной информации;
одноквартирные жилые дома, в том числе с подземными, со 
встроенными или встроенно-пристроенными гаражами, авто-
стоянками;
оздоровительные лагеря;
кафе, рестораны, закусочные; 
отдельно стоящие, пристроенные хозяйственные, бытовые 
строения и сооружения на земельных участках индивидуаль-
ных, одноквартирных и двухквартирных жилых домов; 
открытые физкультурные, спортивные и оздоровительные 
плоскостные сооружения;
пансионаты;
парки культуры и отдыха;
питомники по выращиванию зеленых насаждений;
площадки отдыха, беседки, видовые площадки;
пляжи;
профилактории оздоровительного типа;
пруды, обводненные карьеры;
пункты проката спортивного инвентаря;
роллердромы;
санатории, базы отдыха;
скверы, бульвары, набережные;
для ведения крестьянско-фермерского хозяйства, с правом 
возведения зданий, строений и сооружений, в том числе: 
оранжерей, теплиц, помещений для животноводства, птице-
водства, содержания кроликов, пушных зверей, помещений 
пчеловодческого назначения, помещения для переработки, 
хранения сельскохозяйственной продукции, помещения для 
хранения и ремонта сельскохозяйственной техники, помеще-
ния для отдыха и личной гигиены работников, жилого дома 
с правом регистрации проживания в нем, теннисные корты, 
бассейны, бани, сауны, производственных, хозяйственных и 
иных построек;
для ведения личного подсобного хозяйства, с правом возве-
дения жилого дома с правом регистрации проживания в нем, 
в том числе оранжерей, теплиц, помещений для животновод-
ства, птицеводства, содержания кроликов, пушных зверей, 
помещений пчеловодческого назначения, помещения для пе-
реработки, хранения сельскохозяйственной продукции, поме-
щения для хранения и ремонта сельскохозяйственной техники, 
теннисные корты, бассейны, бани, сауны, производственных, 
бытовых и иных зданий, строений, сооружений;
склады оборудования и снаряжения, предназначенного для 
осуществления отдыха, спорта, туризма;
спортивные и игровые площадки, площадки для размещения 
аттракционов, летние театры и эстрады, танцевальные пло-
щадки;
спортивные парки;
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей, автомой-
ки, станции технического обслуживания транспортных средств 
и другие объекты для обслуживания транспортных средств;
трехквартирные жилые дома, в том числе с подземными, со 
встроенными или встроенно-пристроенными, гаражами, авто-
стоянками;
туристские центры и базы;
физкультурно-оздоровительные центры;

четырехквартирные жилые дома, в том числе с подземными, 
со встроенными или встроенно-пристроенными, гаражами, 
автостоянками;
яхт-клубы, лодочные станции, пристани, пирсы, стоянки и хра-
нилища для катеров, яхт и маломерных речных судов и других 
плавсредств, сооружения для технического обслуживания 
любого типа судов, заправочные станции для плавсредств и 
другие сооружения;
конноспортивные комплексы;
театры, кинотеатры, концертные залы, музеи;
выставочные залы, картинные и художественные галереи, ху-
дожественные салоны, клубы, дома культуры, центры общения 
и досуговых занятий.
2. Вспомогательные виды разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства:
пункты проката;
опорные пункты милиции;
общественные уборные;
пункты оказания первой медицинской помощи;
объекты пожарной охраны;
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 
(рампами) и механизированные автостоянки, открытые пло-
щадки, предназначенные для стоянки автомобилей;
пешеходные переходы, надземные и подземные;
коммунальные объекты, объекты инженерно-технического на-
значения, связанные с обслуживанием объектов, расположен-
ных в данной территориальной зоне;
автономные источники теплоснабжения;
автономные источники электроснабжения;
комплектные трансформаторные подстанции наружной уста-
новки;
контрольно-пропускные пункты;
сооружения связи;
опоры линий электропередач;
автомобильные дороги общего пользования;
автомобильные дороги необщего пользования;
защитные дорожные сооружения;
элементы обустройства автомобильных дорог;
искусственные дорожные сооружения;
строительные площадки.
3. Предельные размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства:
1) предельный минимальный размер земельного участка 
- 0,001 га, предельный максимальный размер земельного 
участка - 300 га;
предельный минимальный размер земельного участка для 
мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распредели-
тельных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, 
насосных станций, канализационных насосных станций, 
очистных сооружений ливневой канализации, автоматических 
телефонных станций, автономных источников теплоснабже-
ния, автономных источников электроснабжения, комплект-
ных трансформаторных подстанций наружной установки, 
контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор 
линий электропередач, защитных дорожных сооружений, эле-
ментов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, строительных площадок - 0,001 га;
(абзац введен решением Совета депутатов г. Новосибирска от 
26.05.2010 N 69)
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, - 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за преде-
лами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, 
распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, 
котельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, ав-
томатических телефонных станций, автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабжения, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной уста-
новки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, 
элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных 
дорожных сооружений, стоянок для автомобилей надземных 
открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, авто-
стоянок с пандусами (рампами) и механизированных авто-
стоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки 
автомобилей (вместимостью до 300 машино-мест для всех 
видов), строительных площадок - 1 м.
Глава10. Границы зон с особыми условиями исполь-

зования (СЗ)

 – ориентировочная граница санитарно-защитной зоны от 
промышленных и сельскохозяйственных предприятий, гра-
ницы устанавливаются от источников химического, биоло-
гического и/или физического воздействия либо от границы 
земельного участка, для ведения хозяйственной деятельности 
и оформленного в установленном порядке, до ее внешней гра-
ницы в заданном направлении.
Граница санитарно-защитной зоны от предприятия и площа-
док, размер которых устанавливается в соответствии с клас-
сом опасности предприятия, определенном Методикой рас-
чета концентрации в атмосферном воздухе вредных веществ, 
содержащихся в выбросах предприятия, а также с учетом дру-
гих требований, зафиксированная в СанПиНе.
Существующая жилая застройка попадающая в границы сани-
тарно – защитной зоны, сохраняется до амортизации, в даль-
нейшем рекомендуется озеленение.
В границах санитарно-защитной зоне не допускается разме-
щать:
- жилые здания;
-детские дошкольные учреждения;
- общеобразовательные школы;
- учреждения здравоохранения и отдыха;
- спортивные сооружения;
- сады, парки;
- садоводческие товарищества и огороды.
Параметры: 
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
при проектировании конкретного объекта. 
- Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон 
следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:
- до 300м - 60;
- св. 300 до 1000м - 50;
- св. 1000 до 3000м - 40.
Со стороны селитебной территории необходимо предусматри-
вать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не 
менее 50м, а при ширине зоны до 100м – не менее 20м.
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Приложение №1

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН МО МОРСКОЙ СЕЛЬСОВЕТ НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
ТОМ I

Муниципальный контракт № 1053

Заказчик: Администрация Морского сельсовета 

Технический директор Л.Р. Рабинович 

Главный архитектор проекта А.К. Галкин

г. Новосибирск,               2010 г.

СОСТАВ ПРОЕКТА.

Наименование Масштаб Марка
 Положение о территориальном планировании ТОМ I
Текстовые материалы

Том I Положение о территориальном планировании.
Графические материалы
1 Генеральный план сельского поселения МО Морской сельсовет. Схема инженерного обе-

спечения магистральных сетей. Схема транспортной инфраструктуры.
М 1:25000 ГП-1

2 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера.

М 1:25000 ГП-2

Материалы по обоснованию проекта ТОМ II
Текстовые материалы

Том II Материалы по обоснованию генерального плана.
Графические материалы
1 Схема положения сельсовета в системе административного района. М 1:200000 ГП-3
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2 Схема современного использования и комплексной оценки территории МО Морского 
сельсовета.

М 1:25000 ГП-4

3 Чертеж точек границы села Ленинское МО Морской сельсовет. М 1:12000 ГП-5
Электронный диск с записями
Демонстрационные материалы

СПИСОК ОСНОВНЫХ УЧАСТНИКОВ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Архитектурно-планировочный раздел:

o ГАП А.К. Галкин

o Ведущий архитектор Н.Н Волошина

o Архитектор I категории Е.В.Сысоева 

Экономический раздел Ю.С. Кузнецов

Инженерная подготовка территории А.К. Галкин

Охрана окружающей среды И.И. Трифонова

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

СОДЕРЖАНИЕ
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ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план МО Морского сельсовета разработан кол-
лективом института ООО «ЗапСибНИПИАгроПром» в соответ-
ствии с действующими:
- Градостроительным кодексом РФ
- ФЗ от 29 дек.2004 года№191-Фз «О введении в действие 
ГК РФ»
- Земельным кодексом РФ
- Водным кодексом РФ
- Инструкцией о составе, порядке разработки, согласования и 
утверждения градостроительной документации, утвержденной 
22.12.93 г. № 18-58.
- СНиП 2.07.01-89*.
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
- Нормативно-правовые акты в области градостроительства 
, экологии и санитарии, установленные для территории РФ.
В основу разработки проекта положены следующие исходные 
данные:
1. Муниципальный контракт № 1053 на «Разработку генераль-
ного плана поселения (МО Морского сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области)» от 27 сентября 2010 
года.
2. Проектные материалы и отводы на все виды строительства, 
выданные районной архитектурой и администрацией МО Мор-
ского сельсовета.
3. Эскизное решение генплана согласовано с администрацией 
Морского сельсовета, Районной архитектурой и заинтересо-
ванными службами района 28 декабря 2010 года. 
Целью разработки генерального плана является создание 
действенного инструмента управления развитием территории 
в соответствии с федеральным законодательством Новоси-
бирской области; создание основы для комплексного решения 
вопросов организации планировочной структуры; территори-
ального, инфраструктурного и социально-экономического раз-
вития населенного пункта; определение зон инвестиционного 
развития. 
Основные задачи генерального плана – выявление проблем 
градостроительного развития территории поселения, указа-
ния путей решения этих проблем на основе анализа параме-
тров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнео-
беспечения, а также отдельных принятых градостроительных 
решений; разработка разделов генерального плана.
2. Общие положения

2.1. Генеральный план МО Морского сельсовета определяет 
основные направления территориального планирования по-
селков, включающие цели, задачи и мероприятия по их реа-
лизации, которые базируются на:
обосновании рационального использования территории;
обосновании предложений о функциональной и планиро-
вочной организации территории поселков и их структурных 
частей, о развитии социальной, транспортной и инженерной 
инфраструктур населенных пунктов с целью обеспечения их 
устойчивого развития и формирования благоприятной среды 
жизнедеятельности населения.
2.2. Генеральный план МО Морского сельсовета разработан 
в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации с учетом комплексных целевых программ разви-
тия социальной, транспортной и инженерной инфраструктур.
Генеральный план МО Морского сельсовета основан на ре-
зультатах проведенного комплексного анализа использования 
территории сельского совета в соответствии с градострои-
тельными, экологическими и санитарно-гигиеническими тре-
бованиями.
Реализация предлагаемой модели сельского совета обуслав-
ливает главные стратегические направления его территори-
ального планирования:
-формирование многофункциональной, открытой планировоч-
ной структуры;
-пространственное и функциональное развитие общественных 
центров с усилением их общественно-культурных функций, 
формирование новых общественно-деловых комплексов, но-
вых торговых и рекреационных центров;
-создание высокоэффективной транспортной системы;
-комплексное развитие жилых территорий и подготовка пло-
щадок для увеличения объемов жилищного строительства с 
учетом повышения комфортности жилой среды, реконструк-
ция и модернизация ветхого и аварийного жилищного фонда;
-формирование специализированных территорий для раз-
мещения новых производственно-коммунальных служб, 
повышение эффективности использования существующих 
производственно-коммунальных территорий;
-формирование устойчивой системы ландшафтно-
рекреационных территорий на основе сохранения лесов, пар-
ков, преобразования прибрежных территорий.

2.3. Подготовка генерального плана МО Морского сельсовета 
на период до 2031 года (расчетный срок) осуществлялась при-
менительно к территории населенных с учетом существующих 
границ и с выходом за их пределы в связи с упорядочиванием 
территории и необходимостью расширения селитебной зоны.
При разработке Генерального плана проведен анализ ре-
зультатов реализации различных проектных материалов за 
предыдущие годы.

Это позволило выявить и учесть нереализованные, но сохра-
нившие свою актуальность предложения о развитии поселка и 
обосновать необходимость корректировки ряда положений в 
новых социально-экономических условиях.
В отличие от генеральных планов предшествующих периодов, 
выполнявшихся с целью реализации государственных планов 
и программ в условиях отсутствия частной собственности на 
землю, документы территориального планирования направ-
лены на обеспечение градостроительной деятельности в си-
туации изменившихся правовых и земельно-имущественных 
отношений.
Одной из основных задач генерального плана МО Морского 
сельсовета является определение границ и функционального 
использования территорий для последующих этапов детали-
зации, формирования земельных участков, их землеустрои-
тельной и проектно-правовой подготовки к строительству.
При разработке Генерального плана сельского совета особое 
внимание уделялось градостроительным проблемам взаимоу-
вязки разных по своей природе факторов и ограничений раз-
вития территории.
3. Основные направления территориального планиро-

вания МО Морского сельсовета,  цели и задачи.

3.1. Основные направления территориального плани-

рования МО Морского сельсовета

3.1.1. Основные направления территориального планирова-
ния сельского совета базируются на:
• комплексной оценке современного состояния территории и 
потенциала их градостроительного развития;
• прогнозируемых изменениях, направлениях и параметрах 
развития территории.
3.1.2. Оценка современного состояния территории проводи-
лась по результатам анализа существующего использования 
территории, главных проблем и направлений их комплексного 
развития, что позволило выявить и обосновать:
• имеющиеся и необходимые территориальные ресурсы раз-
вития сельского совета;
• градостроительные особенности упорядочения их 
функционально-пространственной структуры;
• направления совершенствования инфраструктурного раз-
вития территории;
• пути поэтапного решения задач территориального плани-
рования.
3.1.3. Перспективы и параметры прогнозируемого развития 
территории и задачи их достижения принимаются:
• с учетом прогноза демографической ситуации миграцион-
ных процессов, которые легли в основу расчета численности 
населения города на перспективу (34000 чел. к 2031 году);
• в соответствии с программой социально-экономического 
развития Новосибирского района;
• на основе анализа территориального роста поселков с уче-
том градостроительных ограничений и условий их взаимосвя-
занного развития с другими населенными пунктами в системе 
расселения ближайшего окружения.
3.2. Цели Генерального плана.

Целью Генерального плана является обеспечение устойчивого 
развития населенных пунктов и создание безопасной и благо-
приятной поселковой среды жизнедеятельности населения на 
основе рациональной функциональной и планировочной орга-
низации использования территории с учетом градостроитель-
ных особенностей развития поселений.
3.3. Основные задачи Генерального плана.

3.3.1. Обеспечение рационального и безопасного использова-
ния территории с соблюдением требований:
• охраны окружающей среды и экологической безопасности, 
ограничения негативных воздействий существующих и плани-
руемых объектов;
• обеспечения предупреждения чрезвычайных ситуаций при-
родного и техногенного характера.
3.3.2. Обеспечение рационального использования природных 
ресурсов и планирования развития территории на основе:
• сохранения существующих природных и озелененных тер-
риторий, объектов водного фонда;
• расширения территорий озеленения и формирования си-
стемы ландшафтно-рекреационных зон во взаимосвязи с су-
ществующим природным окружением.
3.3.3. Обеспечение рационального использования и плани-
рования развития территории населенного пункта на основе:
• развития исторически сложившихся частей населенного 
пункта, повышение эффективности их использования, фор-
мирования системы общественных и градостроительных 
комплексов административного, культурного, досугового про-
филя;
• сохранения и развития жилых зон посредством комплексной 
реконструкции и благоустройства существующих и создания 
новых жилых комплексов, отвечающих градостроительным 
параметрам организации жилой среды;
• определения территорий под перспективное развитие про-
мышленности с соблюдением санитарных и экологических 
требований.
3.3.4. Обеспечение рационального использования террито-
риальных ресурсов и планирования развития застроенных и 
новых жилых территорий на основе определения территорий 
жилых зон для размещения нового жилищного строительства 
в объеме, необходимом для обеспечения ввода жилья в тре-

буемых целевых параметрах с учетом расселения жителей 
сносимого ветхого аварийного жилищного фонда.
Целевые параметры:
• повышение к 2031 году (с учетом выбытия жилья) уровня 
жилищной обеспеченности до 25 - 30 кв.м на человека;
• увеличение емкости жилищного фонда до 850,0 тыс.кв.м 
общей площади (прирост составит 777,05 тыс.кв.м);
• определение участков застроенных территорий подлежащих 
комплексной реконструкции со сносом ветхого и аварийного 
жилищного фонда;
• передислокация существующих коммунально-складских 
объектов, которые не соответствуют условиям размещения в 
составе жилых территорий;
• выявление наиболее перспективных участков жилищного 
строительства на прилегающих к существующей застройке 
территориях в увязке с задачей упорядочения функционально-
планировочной структуры населенных пунктов;
• увязка экологических, санитарно-гигиенических требований 
к организации жилых зон с развитием транспортной, инженер-
ной инфраструктур и рекреационных зон.
3.3.5. Обеспечение рационального использования существую-
щих в границах населенных пунктов территорий, предна-
значенных для ведения огородничества и садоводства путем 
постепенного сокращения доли этих территорий в общем 
балансе территории поселения за счет перевода их в статус 
жилых, общественно-деловых и рекреационных зон. 
3.3.6. Обеспечение развития рекреационных территорий пу-
тем:
• проектирования и строительства объектов спорта и отдыха;
• организации подъездных автодорог и пешеходных связей;
3.3.7. Обеспечение планирования развития, реорганизации и 
рационального использования производственных территорий 
путем:
• реорганизации территорий существующих производств, со-
стояние которых не соответствует экологическим, санитарно-
гигиеническим и градостроительным требованиям, для повы-
шения эффективности использования территории;
• пересмотра размеров санитарно-защитных зон предприя-
тий и приведение их в соответствие с нормативными требо-
ваниями;
• резервирования участков территории существующих про-
изводственных зон для передислокации производственных и 
коммунальных объектов из жилых зон;
• формирование новых производственных зон на свободных 
территориях.
3.3.8. Обеспечение планирования комплексного развития тер-
риторий, объектов и сооружений транспортной инфраструкту-
ры на основе:
• развития и модернизации объектов, сооружений автомо-
бильного транспорта с учетом прогнозируемой интенсивности 
передвижений и уровня автомобилизации населения поселе-
ния (до 400 автомобилей на 1000 жителей к 2031 году);
• создания системы автомобильных магистралей во взаи-
мосвязи с краевыми и муниципальными дорогами внешнего 
транспорта;
• обеспечения снижения вредных воздействий объектов и 
сооружений транспортной инфраструктуры на окружающую 
среду;
• размещения стоянок наземного типа для постоянного и вре-
менного хранения индивидуальных автотранспортных средств 
на территориях коммунальных зон, общественно-деловых и 
рекреационных территориях.
3.3.9. Обеспечение планирования развития и модернизации 
зон и объектов инженерной инфраструктуры на основе:
• определения зон размещения объектов электро-, тепло-, 
газо, водоснабжения и водоотведения на период до 2031 года;
• комплексного развития зон и объектов инженерной инфра-
структуры, определения параметров их функционирования 
в соответствии с перспективным развитием территории на-
селенного пункта, размещением основных функциональных 
зон и в целях обеспечения планируемых объемов жилищного 
строительства объектами инженерного использования;
• обеспечения безопасности и надежности систем инженер-
ной инфраструктуры, в том числе путем создания систем 
защиты поверхностных и подземных источников водоснабже-
ния, а также размещения и модернизации объектов очистки и 
утилизации промышленных, бытовых и поверхностных стоков;
• размещения автономных локальных источников электро-
снабжения и теплоснабжения на территориях, планируемых 
под застройку и не охваченных существующими централизо-
ванными системами.
3.3.10. Обеспечение рационального использования и плани-
рования территорий специального использования путем:
• рационального использования территорий существующих 
зон специального использования, в том числе объектов раз-
мещения отходов потребления и иных объектов, размещение 
которых недопустимо в иных территориальных зонах;
• обустройства территорий существующих кладбищ и обо-
снованного нормативными требованиями расширения их 
земельных участков с учетом градостроительных и санитарно-
гигиенических требований;
• постепенной ликвидации открытых полигонов складирова-
ния бытовых отходов, санации их территорий, планирования 
участков территории для размещения мусоросортирующих и 
мусороперерабатывающих предприятий использующих совре-
менные технологии, которые отвечают требованиям экологи-
ческой безопасности.
4. Перечень мероприятий по реализации генерально-

го плана

4.1 Общая часть

Стратегия развития муниципального образования – это ком-
плексная программа взаимосвязанных правовых, организаци-
онных, финансовых, научно-технических, градостроительных, 
многоуровневых и многофункциональных действий, направ-
ленных на достижение устойчивого развития территории. 
Градостроительный кодекс РФ дает определение устойчивому 
развитию. Устойчивое развитие территорий - обеспечение при 
осуществлении градостроительной деятельности безопасно-
сти и благоприятных условий жизнедеятельности человека, 
ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной 
деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны 
и рационального использования природных ресурсов в ин-
тересах настоящего и будущего поколений. Основной целью 
территориального планирования является определение на-
значения территорий исходя из совокупности социальных, 
экономических, экологических и иных факторов для обеспе-
чения устойчивого развития поселения, развития инженерной, 
транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения и 
учета интересов граждан и их объединений, муниципальных 
образований. Ответственным органом за исполнение ком-
плексной программы является местное самоуправление, ре-
шающее задачи этой программы.

Очевидно, что важнейшим составляющим элементом ком-
плексной программы муниципального развития должен стать 
документ территориального планирования. Для населенного 
пункта – это генеральный план. В генеральном плане заклады-
ваются основные направления стратегии развития поселения, 
это главный, одновременно и опорный и итоговый документ 
при принятии градостроительных решений.
4.2 План мероприятий по реализации генерального 

плана

Согласно статье 26 Градостроительного кодекса РФ, реа-
лизация генерального плана поселения осуществляется на 
основании плана реализации генерального плана поселения, 
который утверждается главой местной администрации посе-
ления в течение трех месяцев со дня утверждения генераль-
ного плана.
В плане реализации генерального плана содержатся:
1) сроки подготовки градостроительных планов по объектам 
капитального строительства местного значения, предусмо-
тренных в генеральном плане, проектах планировки и меже-
вания, на основании которых уточняются границы земельных 
участков для размещения таких объектов, а также их параме-
тры;
2) сроки подготовки проектной документации и сроки строи-
тельства объектов капитального строительства местного зна-
чения;
3) финансово-экономическое обоснование реализации гене-
рального плана.
В соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса РФ 
к объектам капитального строительства местного значения от-
носятся:
1) объекты электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения 
в границах поселения;
2) автомобильные дороги общего пользования, мосты и иные 
транспортные инженерные сооружения в границах поселения;
3) иные объекты, размещение которых необходимо для осу-
ществления полномочий органов местного самоуправления 
поселения. 
Полномочия органов местного самоуправления поселения по 
решению вопросов местного значения связанных с реализаци-
ей генерального плана установлены статьей 17 ФЗ «Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Россий-
ской Федерации».
В целях решения вопросов местного значения органы мест-
ного самоуправления поселений обладают полномочиями 
по принятию и организации выполнения планов и программ 
комплексного социально-экономического развития муници-
пального образования.
К вопросам местного значения поселения относятся:
1) формирование, утверждение, исполнение бюджета поселе-
ния и контроль за исполнением данного бюджета;
2) установление, изменение и отмена местных налогов и сбо-
ров поселения;
3) владение, пользование и распоряжение имуществом, нахо-
дящимся в муниципальной собственности поселения;
4) организация в границах поселения электро-, тепло-, газо- и 
водоснабжения населения, водоотведения, снабжения насе-
ления топливом;
5) содержание и строительство автомобильных дорог общего 
пользования, мостов и иных транспортных инженерных соору-
жений в границах населенных пунктов поселения, за исклю-
чением автомобильных дорог общего пользования, мостов и 
иных транспортных инженерных сооружений федерального и 
регионального значения;
6) обеспечение малоимущих граждан, проживающих в по-
селении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, 
жилыми помещениями в соответствии с жилищным законода-
тельством, организация строительства и содержания муници-
пального жилищного фонда, создание условий для жилищного 
строительства;
7) создание условий для предоставления транспортных услуг 
населению и организация транспортного обслуживания насе-
ления в границах поселения;
8) участие в предупреждении и ликвидации последствий чрез-
вычайных ситуаций в границах поселения;
9) обеспечение первичных мер пожарной безопасности в гра-
ницах населенных пунктов поселения;
10) создание условий для обеспечения жителей поселения 
услугами связи, общественного питания, торговли и бытового 
обслуживания;
11) организация библиотечного обслуживания населения;
12) создание условий для организации досуга и обеспечения 
жителей поселения услугами организаций культуры;
13) охрана и сохранение объектов культурного наследия (па-
мятников истории и культуры) местного (муниципального) 
значения, расположенных в границах поселения;
14) обеспечение условий для развития на территории поселе-
ния массовой физической культуры и спорта;
15) создание условий для массового отдыха жителей поселе-
ния и организация обустройства мест массового отдыха на-
селения;
16) оказание содействия в установлении в соответствии с фе-
деральным законом опеки и попечительства над нуждающи-
мися в этом жителями поселения;
17) формирование архивных фондов поселения;
18) организация сбора и вывоза бытовых отходов и мусора;
19) организация благоустройства и озеленения территории 
поселения, использования и охраны городских лесов, рас-
положенных в границах населенных пунктов поселения;
20) планирование застройки территории поселения, терри-
ториальное зонирование земель поселения, установление 
правил землепользования и застройки территории поселения, 
изъятие земельных участков в границах поселения для муни-
ципальных нужд, в том числе путем выкупа, осуществление 
земельного контроля за использованием земель поселения;
21) организация освещения улиц и установки указателей с на-
званиями улиц и номерами домов;
22) организация ритуальных услуг и содержание мест захоро-
нения.
В проекте плана мероприятий по реализации генерального 
плана предложены действия органов местного самоуправле-
ния для выполнения комплексной программы муниципального 
развития. Дано местоположение объектов в соответствии с ге-
неральным планом, ориентировочные объемы строительства.
В жилищной сфере рассчитан объем строительства жилых до-
мов индивидуальных и многоквартирных как на территориях 
со сложившейся застройкой за счет сноса ветхого и аварийно-
го жилого фонда, так и на территориях подлежащих перспек-
тивному освоению в соответствии с решениями генерального 
плана. 
В проекте плана реализации генерального плана предпо-
лагается строительство объектов обслуживании, как за счет 
бюджетных средств, так и за средства инвесторов. Использо-
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вание инвестиций обосновано при строительстве тех объектов 
обслуживания населения, которые при эксплуатации являются 
коммерчески выгодными.
В проекте плана мероприятий предусмотрен объем работ по 
строительству новых улиц и дорог, инженерных сетей и озе-
ленению города.

В разделе охраны окружающей среды предложено разрабо-
тать и реализовать до указанных сроков проекты санитарно-
защитных зон объектов, оказывающих негативное влияние 
на окружающую среду, а также мероприятия по организации 
водоохраной зоны от Новосибирского водохранилища.

План мероприятий по реализации генерального плана МО Морского сельсовета

№ 
п/п

Н а и м е н о в а н и е 
объекта

Описание ме-
ста размеще-
ния объекта

Параметры объ-
екта

Мероприятия Срок реа-
лизации

1 2 3 4 5 6

1 ЖИЛИЩНАЯ СФЕРА

1. Жилая застройка Западная часть 
села

134,81 га Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

Северная часть 
села

77,62 га Подготовка градостроительного 
плана

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

В о с т о ч н а я 
часть села

237,35 га Подготовка градостроительного 
плана

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

Жилая застрой-
ка с освоением 
новых террито-
рий и пустырей 
внутри селить-
бы

1115,48 га Подготовка градостроительного 
плана

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2 СОЦИАЛЬНАЯ СФЕРА

2.1 Реконструкция су-
ществующего дет-
ского сада 

Ц е н т р а л ь н а я 
часть села

Индивидуальный 
проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2.2 Реконструкция су-
ществующего Дома 
культуры

Ц е н т р а л ь н а я 
часть села

Индивидуальный 
проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2.3 С т р о и т е л ь с т в о 
детских садов ( 12 
учреждений по 110 
мест)

Освоение но-
вых территорий 
и пустырей вну-
три селитьбы

0,38 га каждое 
Индивидуальный 
проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2.4 С т р о и т е л ь с т в о 
о б щ е о б р а з о в а -
тельной школы (12 
учреждений по 360 
мест)

Освоение но-
вых территорий 
и пустырей вну-
три селитьбы

1,55 га каждое 
Индивидуальный 
проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2.5 М е д и ц и н с к и е 
учреждения 

Освоение но-
вых территорий 
и пустырей вну-
три селитьбы

Индивидуальный 
проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2.6 Магазин продо-
вольственных то-
варов

Освоение но-
вых территорий 
и пустырей вну-
три селитьбы

3400м2торговой 
площади – зе-
мельный участок 
0,68га Индивиду-
альный проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2.7 Магазин непро-
довольственных 
товаров 

Освоение но-
вых территорий 
и пустырей вну-
три селитьбы

6800м2торговой 
площади – зе-
мельный участок 
1,36га Индивиду-
альный проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2.8 П р е д п р и я т и я 
общественного пи-
тания (14 объектов 
по 100 мест)

Освоение но-
вых территорий 
и пустырей вну-
три селитьбы

0,18 га каждый 
Индивидуальный 
проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

2.9 Бани (2 объекта по 
115 мест).

Освоение но-
вых территорий 
и пустырей вну-
три селитьбы

0.4 га каждый 
Индивидуальный 
проект

Подготовка градостроительного 
плана

На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

3 КОММУНАЛЬНАЯ, ТРАНСПОРТНАЯ И ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

3.1 С т р о и т е л ь с т в о 
новых магистраль-
ных дорог: дорога 
федерального на-
значения

Т е р р и т о р и я 
сельского со-
вета

Протяженность 
дорог 6,2 км;

Подготовка АПЗ На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

3.2 Строительство но-
вых магистральных 
дорог: дорога рай-
онного назначения

Т е р р и т о р и я 
сельского со-
вета, село Ле-
нинское

Протяженность 
дорог 9,0 км;

Подготовка АПЗ На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

3.3 Строительство но-
вого газопровода 
высокого давления 
Р до 6 кгс/см2

Т е р р и т о р и я 
сельского со-
вета, село Ле-
нинское

Протяженность га-
зопровода 25,3 км;

Подготовка АПЗ На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

3.4 Освоение террито-
рии под развиваю-
щееся кладбище

Т е р р и т о р и я 
села Ленинское

6,83 га Подготовка АПЗ На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

3.5 Устройство берего-
защитного соору-
жения

Т е р р и т о р и я 
сельского со-
вета вдоль Но-
восибирского 
водохранилища 

6,7 км Подготовка АПЗ На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

3.6 Строительство на-
бережной

Т е р р и т о р и я 
сельского со-
вета вдоль Но-
восибирского 
водохранилища

2,54 км Подготовка АПЗ На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проектной докумен-
тации

Строительство

4. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

4.1 О р г а н и з а ц и я 
и озеленение 
с а н и т а р н о -
защитных зон

От всех произ-
в о д с т в е н н ы х 
п л о щ а д о к , 
сельскохозяй-
ственных объек-
тов и полигона 
компостирова-
ния ТБО

154,70 га Подготовка ТЗ На период 
расчетного 
срока до 
2031 года

Разработка проекта СЗЗ

Производство работ по органи-
зации СЗЗ

4.2 Организация во-
доохраной зоны 

Устройство на-
бережной, бла-
гоустройство в 
зоне отдыха и 
спорта, посад-
ка древесно-
кустарниковой 
растительности

89,44 га Подготовка ТЗ На период 
расчетного 
срока до 
2031 годаРазработка проекта СЗЗ

Производство работ по органи-
зации СЗЗ

КАТАЛОГ КООРДИНАТ ТОЧЕК ГРАНИЦЫ СЕЛА ЛЕНИНСКОЕ

x y
1 183706.99 63442.93
2 185268.31 63953.98
3 185705.78 63110.02
4 185371.96 62950.85
5 185429.96 62738.17
6 185548.21 62792.09
7 185618.51 62578.1
8 186315 62984.51
9 186629.6 63106.47
10 187166.29 63433.96
11 187160.01 63444.18
12 187261.32 63508.76
13 187307.15 63508.73
14 187331.53 63502.82
15 187274.78 63577.53
16 187364.56 63653.5
17 187524.35 63739.3
18 187668.35 63791.54
19 187805.43 63826.02
20 187959.26 63850.62
21 188075.62 63871.29
22 188245.22 63876.14
23 188114.89 63641.25
24 188132.64 63635.32
25 188066.01 63454.05
26 189780.48 63989.75
27 189752.39 64062.7
28 189696.12 64537.73
29 189662.76 64566.86
30 190668.85 64956.49
31 190697.98 64958.6
32 191057.91 65087.98
33 191048.96 65107.19
34 191065.6 65146.87
35 191089.92 65178.87
36 191095.04 65236.47
37 191095.04 65271.03
38 191084.8 65294.07
39 191056.64 65297.91
40 191023.36 65273.59
41 191010.56 65301.75
42 190991.36 65311.99
43 190950.4 65317.11
44 190946.56 65338.87
45 190963.2 65351.67
46 191097.6 65338.87
47 191180.8 65335.03
48 191191.04 65345.27
49 191188.48 65373.43
50 191179.52 65399.03
51 191157.76 65414.39
52 191156.48 65428.47
53 191180.8 65432.31
54 191207.68 65422.07
55 191352.59 65479.44
56 191391.17 65534.15
57 191400.29 65582.86
58 190808.31 65668.15
59 190740.75 65707.33
60 190597.32 65940.08
61 191373.3 66189.3
62 191165.74 66755.69
63 191530.03 66912.08
64 191602.66 66948.84
65 191655.36 66982.59
66 191677.73 67002.08
67 191864.73 67084.72
68 191917.05 67120.59
69 192020.44 67165.05
70 191994.32 67214.43
71 191988.46 67211.34
72 191964.37 67260.66
73 191996.29 67253.97
74 192027.74 67252.42
75 192059.59 67257.58
76 192147.25 67261.16
77 192211.49 67273.66

78 192248.22 67274.21
79 192296.03 67271.1
80 192313.42 67262.44
81 192345.23 67258.11
82 192373.11 67264.45
83 192430.22 67274.06
84 192468.46 67273.12
85 192503.37 67268.34
86 192643.36 67230.61
87 192680.64 67224.25
88 192712.36 67221.99
89 192806.34 67215.32
90 192860.76 67217.78
91 192887.77 67224.94
92 192894.32 67228.31
93 192913.78 67246.38
94 192976.94 67305.03
95 193059.37 67363.86
96 193084.86 67375.21
97 193123.66 67375.49
98 193136.4 67368.75
99 193204.54 67402.65
100 193305.01 67472.79
101 193423.44 67514.15
102 193425.35 67539.86
103 193397.93 67590.71
104 193435.28 67632.65
105 193496.44 67672.11
106 193537.86 67691.83
107 193573.04 67693.67
108 193654.75 67576.96
109 193687.05 67592.02
110 193702.84 67616.23
111 193733.2 67639.99
112 193767.08 67643.07
113 193790.22 67606.79
114 193821.75 67583.08
115 193849.35 67569.24
116 193859.19 67547.52
117 193843.41 67535.68
118 193871 67517.9
119 193891.31 67465.3
120 193935.97 67452.14
121 193982.96 67452.33
122 193997.17 67456.62
123 194014.91 67448.72
124 194014.16 67414.23
125 194093.73 67367.72
126 194125.26 67334.14
127 194168.63 67312.4
128 194168.61 67296.6
129 194141.52 67284.47
130 194140.27 67279.69
131 194186.4 67244.87
132 194198.61 67259.66
133 194215.61 67238.01
134 194223.27 67219.38
135 194213 67193.08
136 194211.56 67167.63
137 194184.08 67163.94
138 194133.04 67150.84
139 194115.19 67140.11
140 194111.36 67127.43
141 194138.11 67125.88
142 194156.36 67104.03
143 194155.76 67065.03
144 194254.82 66980.43
145 194271.32 66994.95
146 194288.48 66995.61
147 194313.02 66978.34
148 194384.81 67025.98
149 194426.46 67022.48
150 194526.08 67101.21
151 194537.3 67115.73
152 194580.6 67079.2
153 194606.2 67027.85
154 194598.27 66964.67
155 194535.37 66953.22

156 194428.51 66976.47
157 194410.92 66952.93
158 194403.32 66911.79
159 194454.82 66847.66
160 194507.44 66808.74
161 194535.05 66808.73
162 194548.84 66794.9
163 194592.08 66780.45
164 194623.79 66808.68
165 194602.12 66842.25
166 194619.9 66879.76
167 194647.52 66905.41
168 194698.62 66905.21
169 194712.58 66879.71
170 194669.16 66826.42
171 194614.79 66769.31
172 194586.64 66750.33
173 194620.65 66757.17
174 194683.28 66781.81
175 194782.12 66813.21
176 194817.67 66725.32
177 194862.67 66690.35
178 195068.15 66773.93
179 195007.92 66864.81
180 195010.46 66870
181 194958.34 66944.83
182 194858.89 67081.19
183 194745.66 67264.47
184 194730.31 67282.71
185 194537.92 67576.59
186 194659.08 67649.9
187 194639.11 67683.01
188 195342.31 68071.83
189 195400.8 67986.71
190 195409.6 67940.07
191 195379.68 67918.07
192 195223.92 67889.91
193 195227.44 67816.87
194 195271.44 67815.99
195 195308.4 67808.95
196 195344.48 67797.51
197 195414.88 67795.75
198 195429.74 67771.36
199 195440.4 67744.71
200 195455.36 67727.11
201 195475.84 67717.11
202 195506.4 67717.43
203 195551.28 67690.15
204 195569.92 67668.47
205 195558.4 67638.39
206 195556.48 67603.19
207 195539.2 67588.47
208 195529.6 67577.59
209 195547.52 67566.71
210 195615.36 67551.4
211 195623.68 67563.51
212 195640.96 67557.11
213 195662.43 67555.61
214 195668.1 67540.55
215 195675.14 67493.03
216 195691.64 67445.95
217 195706.16 67259.39
218 195735.2 67161.71
219 195760.72 66994.07
220 195775.7 66944.3
221 195940.82 66998.06
222 195992.01 66884.13
223 196223.86 66981.86
224 196217.01 67003.59
225 196556.47 67137.6
226 196468.15 67359.06
227 196806.06 67464.03
228 196962.27 67628.55
229 197073.11 67841.57
230 197453.44 68004.59
231 197522.98 67578.56
232 197303.48 67522.05
233 196999.22 67130.79
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234 196903.19 66925.1
235 197006.69 66581.98
236 197127.29 66428.48
237 196291.58 65903.48
238 196287.44 65864.95
239 196305.72 65798.55
240 196362.78 65705.14
241 196327.22 65682.78
242 196370.79 65616.58
243 196352.13 65605.34
244 196399.44 65530.78
245 196482.92 65579.52
246 196495.31 65565.6
247 196542.86 65489.45
248 196643.74 65369.16
249 196635.1 65366.66
250 196579.51 65324.31
251 196498.21 65304.13
252 196485.83 65331.27
253 196467.91 65361.52
254 196453.19 65341.19
255 196326.38 65309.36
256 196261.78 65277.54
257 196242.42 65276.58
258 196243.42 65271.17
259 196179.59 65252.8
260 196098.5 65211.23
261 196066.04 65207.58
262 196066.31 65196.77
263 195940.16 65162.78
264 195930.22 65164.43
265 195928.38 65155.06
266 195678.28 65057.45
267 195632.39 65023.28
268 195628.23 65024.4
269 195618.23 65021.72
270 195605.15 65013.56
271 195598.43 65006.6
272 195592.04 64993.89
273 195569.88 64976.22
274 195555.75 64972.84
275 195545.64 64987.94
276 195521.63 64976.96
277 195484.7 64986
278 195477.3 64986.51
279 195470 64985.18
280 195448.9 64978.56
281 195435.27 64977.19
282 195384.59 65002.92
283 195349.17 65003.16
284 195340.93 65001.85
285 195334.16 64998.81
286 195326.68 64992.36
287 195322.68 64986.12
288 195319.94 64976.63
289 195316.29 64945.2
290 195167.39 64859.12
291 195203.02 64804.83
292 195202.39 64804.39
293 195196.46 64797.95
294 195193.78 64787.95
295 195196.46 64777.95
296 195202.33 64768.7
297 194869.84 64593.53
298 194679.79 64444.78
299 194499.89 64352.7
300 194452.11 64296.63
301 194212.65 64164.51
302 194142.86 64088.74
303 193612.61 63880.78
304 193579.71 63819.35
305 192597.49 63511.54
306 192590.65 63526.28
307 192594.67 63546.7
308 192591.99 63556.7

309 192584.67 63564.02
310 192574.67 63566.71
311 192551.01 63564.24
312 192524.82 63620.72
313 192312.38 63531.16
314 192203.05 63698.92
315 191884.88 63610.36
316 191870.69 63599.18
317 191852.96 63589.63
318 191828.98 63551.02
319 191810.92 63563.92
320 191797.16 63568.22
321 191724.06 63569.08
322 191651.82 63535.11
323 191627.52 63518.39
324 191631.61 63496.41
325 191647.09 63483.51
326 191643.22 63479.64
327 191636.34 63475.77
328 191617.28 63499.19
329 191604.52 63505.44
330 191470.79 63439.22
331 191414.36 63415.03
332 191383.5 63384.61
333 191380.06 63327.42
334 191399.41 63273.67
335 191307.54 63258.23
336 191250.05 63250.41
337 191028.34 63198.43
338 190870.35 63146.21
339 190795.28 63113.87
340 190720.06 63088.58
341 190512.14 63007.22
342 190435.3 62978.97
343 190332.47 62947.33
344 190251.11 62916.82
345 190200.26 62899.87
346 190156.28 62879.79
347 190210.46 62784.33
348 190252.15 62692.62
349 190184.8 62668.48
350 190128.15 62652.77
351 189906.75 62641.84
352 189660.28 62643.49
353 189566.22 62626.27
354 189461.32 62606.36
355 189362.68 62580.94
356 189284.85 62553.11
357 189252.35 62553.47
358 189103.67 62510.93
359 189039.08 62496.24
360 188807.22 62459.91
361 188551.72 62413.7
362 188433.96 62366.38
363 188385.56 62350.62
364 188332.81 62324.32
365 188321.77 62313.16
366 188265 62287.26
367 188257.68 62279.95
368 188256.92 62277.11
369 187986.43 62156.57
370 187877.26 62086.16
371 187715.72 61995.29
372 187711.29 62007.84
373 187708.63 62034.51
374 187691.33 62044.51
375 187667.77 62044.54
376 187650.45 62034.54
377 187639.79 62013.46
378 187638.76 61997.91
379 187651.09 61962.32
380 187630.17 61951.85
381 187500.43 61855.65
382 187487.22 61844.84
383 187482.51 61849.55

384 187472.51 61852.23
385 187435.61 61846.24
386 187428.29 61838.91
387 187419.95 61824.01
388 187407.95 61804.64
389 187386.05 61782.88
390 187349.02 61746.1
391 187345.18 61740.78
392 187265.17 61693.5
393 187220.48 61664.17
394 187180.82 61652.52
395 187117.42 61623.02
396 187091.12 61595.22
397 187079.28 61578.38
398 187014.91 61545.39
399 186919.49 61496.06
400 186788.31 61451.6
401 186678.9 61426.56
402 186623.72 61371.25
403 186355.6 61244
404 186232.91 61171.23
405 186146.94 61150.53
406 186022.65 61097.65
407 185870.16 61328.7
408 185831.45 61315.5
409 185626.91 61172.53
410 185740.56 60994.24
411 185569.7 60859.29
412 185446.94 61071.76
413 185299.55 60969.95
414 185469.3 60700.27
415 185325.84 60566.53
416 185175.26 60366.19
417 185136.53 60271.44
418 185108.39 60218.18
419 185078.94 60121.39
420 185073.66 60069.34
421 185074.73 59996.34
422 185077.06 59964.75
423 185055.37 59886.75
424 185030.21 59857.64
425 184998.16 59780.13
426 184996.64 59772.47
427 184997.4 59767.03
428 184889.14 59811.14
429 184889.14 59811.14
430 184864.86 59884.62
431 184922.21 60006.73
432 184975.64 60054.3
433 184825.92 60447.57
434 185053.34 60958.7
435 185075.43 60988.49
436 184991.98 61063
437 184797.23 61552.8
438 185006.98 61628.42
439 185078.23 61398.68
440 185464.75 61642.44
441 185509.41 61524.23
442 186014.97 61804.65
443 186081.35 62089.04
444 185901.16 62663.23
445 185485.03 62432.47
446 185322.07 62357.42
447 185409.59 62118.88
448 184872.82 61846.2
449 184764.98 62088.09
450 184670.87 62413.1
451 184161.7 62186.23
452 184022.75 62476.68
453 197764.29 65984.1
454 197761.85 66090.57
455 197875.87 66100.37
456 197906.27 66000.53
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СОСТАВ ПРОЕКТА.

Наименование Масштаб Марка
 Положение о территориальном планировании ТОМ I
Текстовые материалы

Том I Положение о террито-риальном планировании.
Графические материалы
1 Генеральный план сельского поселения МО Морской сельсовет. Схема инженер-ного обе-

спечения магист-ральных сетей. Схема транспортной инфраструк-туры.
М 1:25000 ГП-1

2 Схема границ территорий, подверженных риску воз-никновения чрезвычайных ситуаций при-
родного и тех-ногенного характера.

М 1:25000 ГП-2

Материалы по обоснованию проекта ТОМ II
Текстовые материалы

Том II Материалы по обос-нованию генерального пла-на.
Графические материалы
1 Схема положения сельсове-та в системе администра-тивного района. М 1:200000 ГП-3
2 Схема современного ис-пользования и комплексной оценки территории МО Морского сель-

совета.
М 1:25000 ГП-4

3 Чертеж точек границы села Ленинское МО Морской сельсовет. М 1:25000 ГП-5
Электронный диск с записями
Демонстрационные материалы
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Раздел Наименование Стр.
1 2 3

Введение
I Анализ современного состояния территории сельско-го поселения и населенных пунктов, проблем и 

направ-лений их развития
6

1. Общие сведения
1.1 Историческая справка 7
1.2 Природно-климатическая характеристика 8
1.3 Существующее функциональное зонирование 9
1.4 Основные факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций 9
1.5 Перечень проектных решений, подлежащих согласова-нию (по ст.25 Градостроительного кодекса РФ) 10
2 Технико-экономические основы развития 11
2.1 Цели развития 11
2.2 Анализ состояния соответствующей территории, про-блем и направлений ее комплексного развития. 11
2.3 Прогноз роста численности населения муниципального образования на расчетный срок. 12
2.4 Расчет численности населения 12
2.5 Баланс трудовых ресурсов. 13
2.6 Рабочие места 14
II Обоснование и перечень предложений по территори-альному планированию, этапы их реализации 16
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ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план МО Морского сельсовета разработан 
коллективом института ООО «За-пСибНИПИАгроПром» в 
соответствии с действующими:
- Градостроительным кодексом РФ
- ФЗ от 29 дек.2004 года№191-Фз «О введении в действие 
ГК РФ»
- Земельным кодексом РФ
- Водным кодексом РФ
- Инструкцией о составе, порядке разработки, согласо-
вания и утверждения градострои-тельной документации, 
утвержденной 22.12.93 г. № 18-58.
- СНиП 2.07.01-89*.
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
- Нормативно-правовые акты в области градостроитель-
ства , экологии и санитарии, ус-тановленные для терри-
тории РФ.
В основу разработки проекта положены следующие ис-
ходные данные:
1. Муниципальный контракт № 1053 на «Разработку ге-
нерального плана поселения (МО Морского сельсовета 
Новосибирского района Новосибирской области)» от 27 
сентября 2010 го-да.

2. Проектные материалы и отводы на все виды строитель-
ства, выданные районной архитек-турой и администраци-
ей МО Морского сельсовета.
3. Эскизное решение генплана согласовано с администра-
цией Морского сельсовета, Район-ной архитектурой и за-
интересованными службами района 28 декабря 2010 года. 
Целью разработки генерального плана является созда-
ние действенного инструмента управ-ления развитием 
территории в соответствии с федеральным законодатель-
ством Новосибирской области; создание основы для ком-
плексного решения вопросов организации планировоч-
ной структуры; территориального, инфраструктурного и 
социально-экономического развития насе-ленного пункта; 
определение зон инвестиционного развития. 
Основные задачи генерального плана – выявление про-
блем градостроительного развития территории поселе-
ния, указания путей решения этих проблем на основе ана-
лиза параметров му-ниципальной среды, существующих 
ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых 
градостроительных решений; разработка разделов гене-
рального плана.

I. АНАЛИЗ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ ТЕРРИТОРИИ СЕЛА , ПРОБЛЕМ И НАПРАВЛЕНИЙ РАЗВИТИЯ
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Новосибирский район - образовался в 1939 году. Адми-
нистративный центр района расположен в г. Новосибирске. 
Район представлен 82 населенными пунктами, объединенных 
в 18 поселений. По количеству населенных пунктов Новоси-
бирский район занимает в области ли-дирующее положение. 
Самыми крупными из них являются поселок Краснообск (17,1 
тыс. чел.), с. Криводановка (11,4 тыс. чел.), с. Верх-Тула (8,9 
тыс. чел.), с. Барышево (9,8 тыс. чел.), с. Яр-ково (7,0 тыс. 
чел.), д.п. Кудряшовский (5,4 тыс. чел.).
Новосибирский район выделяется среди всех остальных райо-
нов области. Когда-то он создавался для снабжения областно-
го центра овощами, молоком и мясом, т.е. как сельскохозяй-
ственный пояс Новосибирска. Эта близость к центру сказалась 
на характере района. Здесь, на стыке с городской инфра-
структурой, возникли крупные, динамично развивающиеся 
промышленные предприятия, а в последние годы создаются 
наукоемкие производства. Район не пере-стал быть сельским: 
по производству сельхозпродукции он первый в области. Но 
и сельский труд, благодаря близости к научным, кадровым, 
инвестиционным ресурсам города, приобретает интенсивный, 
«промышленный» характер. Сейчас район находится на эконо-
мическом подъеме. В его экономике все более усиливается 
роль промышленного производства. Промышленное произ-
водство района в значительной степени представлено новыми 
высокотехнологичными предприятиями.
Примером развития высокотехнологического производства 
на территории района является ООО « Марс», выпускающее 
корм для домашних животных, в 2006 году запущена линия по 
производству мокрого корма для животных. Другим крупным 
промышленным предприятием является ОАО «Мотор», спе-
циализирующееся на выпуске сельскохозяйственной техники. 
ОАО «Мотор» входит в «Сибирский агропромышленный дом».
Сельскохозяйственным производством занимаются 27 сель-
скохозяйственных предприятий. Высокая культура земледе-
лия, применение новых технологий, использование научных 
разработок ученых СО РАСХН, слаженная работа трудовых 
коллективов района в последние годы позволили достичь не-
плохих результатов в сельскохозяйственном производстве. 
Средне-годовой надой на фуражную корову составляет 5200 
кг, урожайность зерновых культур составила 23,1 ц/га - это 
лучший результат по области. В 2006 году в рамках приори-
тетного национального проекта «Развитие АПК» крестьянско-
фермерским и личным подсобным хозяйствам населения 
было выдано 37 кредитов на общую сумму 7,6 млн. рублей.
1.1 Историческая справка

Сельские Советы являлись представительными органами го-
сударственной власти в центре и на местах. Как форма поли-
тической организации возникли в России в период революции 
1905-1907 гг. в виде Советов рабочих депутатов. В период 
февральской буржуазно-демократической революции (1917 
год) повсеместно были созданы Советы рабочих и солдат-
ских депутатов, крестьянских депутатов. На третьем Всерос-
сийском съезде Советов в январе 1918 года было положено 
начало слиянию Советов рабочих и солдатских депутатов и Со-
ветов крестьянских депутатов в Советы рабочих, крестьянских 
и солдатских (а после образования Красной Армии – красно-
армейских) депутатов – Советы РК и КД. 
В соответствии с Конституцией РСФСР 1918 года на сель-
ские Советы возлагалось проведение в жизнь постановлений 
высших органов советской власти, принятие мер к поднятию 
данной территории в культурном и хозяйственном отношени-
ях, разрешение всех вопросов, имеющих чисто местное (для 
данной территории) значение, объединение всей советской 
деятельности в пределах данной территории.
После освобождения Западной Сибири от колчаковских во-
йск (декабрь 1919 г.) в апреле-мае 1920 года были прове-
дены выборы Советов всех уровней, именуемых до принятия 
Консти-туции 1936 года Советами рабочих, крестьянских и 
красноармейских депутатов. Положение о сельских Советах, 
опубликованное 15 февраля 1920 года и новое Положение о 
сельском Совете, утвержденное ВЦИК 16 октября 1924 года, 
дали подробный перечень вопросов, отнесенных к их деятель-
ности (от земельного дела до социального обеспечения и 
культурно-просветительной работы, в том числе содействие 
кооперированию крестьянского хозяйства и широкое вовлече-
ние крестьян и крестьянок в управление государством). 
«На сельсоветы возлагалась большая ответственность, а 
именно сельсовет должен быть крепкой коллективной ор-
ганизацией, состоящей из батраков, бедняков и средников, 
независимо от национальности; члены сельсовета должны не 
только сами активно участвовать в разреше-нии вопросов, но 
и втягивать в работу сельсовета и его секции невыбранных 
крестьян; сельсовет должен руководить хозяйством в своем 
селе; должен быть первым инициатором по переустройству 
хозяйства деревни на новых культурных началах, а не только 
исполнителем указаний и распоряжений вышестоящих орга-
нов.
Морской сельсовет образован в 1986 году в результате разу-
крупнения Верх - Тулинского сельсовета. В состав сельсовета 
входило одно село - с.Ленинское. Затем в 1997г присоединен 
поселок «Голубой Залив».
Территория поселения общей площадью 7405 кв. км рас-
положена в юго-западной части Новосибирской области на 
расстоянии 40 км от областного центра г. Новосибирска, в 40 
км от районного центра и в 25 км от ближайшей железнодо-
рожной станции.
На его территории расположено 2 населенных пункта. Цен-
тром поселения является с.Ленинское. Численность населе-
ния на 01.01.2010 года составила 2780 человек. Все населе-
ние сельское. Этнический состав русские.
Основание: справочник по административно-
территориальному делению Новосибирской области. 
1.2 Природно – климатические характиристики

Природа

Новосибирский район расположен в восточной части Новоси-
бирской области на Приобском плато и занимает долину реки 
Оби и Иня. Характерная особенность рельефа - глубоко вре-
занные речные долины, многочисленные лога и овраги по кру-
тым берегам рек. Южная часть долины Оби занята Новосибир-
ским водохранилищем. В районе хорошо развита речная сеть. 
По району протекает могучая и полноводная Обь. В первой 
половине апреля происходит сначала плавный, а потом резкий 
подъем уровня воды. Общая продолжительность половодья 
– 120 дней до начала августа. В южной части района рас-
положена плотина Новосибирской ГЭС и левобе-режье ниж-
ней части Новосибирского водохранилища. Водные ресурсы 
Новосибирского водохранилища используются для орошения, 
водоснабжения, рыбного хозяйства и в рекреационных целях. 
Озера расположены в пойме Оби и образовались в результате 
зарастания проток. Естественная растительность района пред-
ставлена в основном сосновыми, сосново-березовыми и бере-
зовыми лесами. На возвышенных местах располагаются бере-

зовые леса с травяным покровом. Численность большинства 
видов птиц и зверей низкая. Встречается белка, бурундук, 
крот, ли-сица, заяц. Небольшая группа лосей обосновалась 
возле Академгородка. Особо охраняемые территории района: 
Кудряшовский бор, организованный в 1965 г., Приобский со-
сновый бор, организованный в 1969 г. Задача - охрана зоны 
рекреации, гнездований глухарей, местообитаний лося и 
охрана рыжих муравьев, мелколиственных биотопов.
Климат

Климат умеренно континентальный и типичен для лесостепи. 
Среднегодовая температура воздуха от +0, 1.градуса. Сред-
няя температура января –19 градусов , а июля + 18-19 гра-
дусов. Заморозки начинаются во второй декаде сентября и 
заканчиваются в последней декаде мая. Продолжительность 
холодного периода - 178 дней. Годовое количество осадков 
380-410 мм, из них 20% выпадает в мае- июне. Июнь - самый 
светлый месяц года – световой день длится 17 ча-сов. Июль 
– единственный месяц в году, когда не бывает заморозков.
Гидрография

Более 70% территории Морского сельсовета занимает Ново-
сибирское водохранилище. Обское море — место активного 
отдыха и ежегодного проведения соревнований по парусному 
спорту на Кубок России и Кубок Обского моря.
Лесной уровень воды в водохранилище понижен. В результате 
обнажается песчаное дно Обского моря. Создаётся иллюзия 
многочисленных пляжей, плёсов и неглубоких заливов. Но к 
лету объём водохранилища увеличивается, и всё это уходит 
под воду. По берегам водохранилища сосредоточены многие 
населённые пункты. В том числе – с.Ленинское. На многие 
километры простираются ленточные боры: Усть-Алеусский, 
Ордынский и Караканский бор. Живо-писная природа, чистый 
воздух и близость моря привлекают сюда многих отдыхающих, 
даже с соседних областей Сибири.
Водные ресурсы водохранилища используются комплексно 
для энергетики, судоходства, водоснабжения и рыбного хо-
зяйства. Обское море в 1990-х годах ежегодно обеспечивало 
вылов 900 - 1200 т рыбы, основную долю в котором состав-
ляли лещ и судак, акклиматизированные ещё в конце 1950-х 
годах.
1.3 Существующее функциональное зонирование на 

2010 год.

Морской сельский совет находится в южной части Новосибир-
ского района на берегу Новосибирского водохранилища. На 
территории сельского совета в настоящее время располагают-
ся два населенных пункта: с. Ленинское и п. Голубой залив. С 
городом Новосибирском и селом Верх-Тула сельсовет связан 
автомобильными дорогами районного значения.
По функциональному назначению земли в существующих 
границах сельского совета подразделяются на пять категорий 
земель: 
• Земли водного фонда;
• Земли населенных пунктов;
• Земли сельскохозяйственного назначения;
• Земли специального назначения;
• Земли особо охраняемых территорий и объектов.
Большую часть существующей территории сельского совета 
занимают земли водного фонда (70%). 
Село Ленинское располагается на берегу Новосибирского 
водохранилища и имеет площадь707,0 га. Форма селитебной 
части вытянутая, растянутая вдоль береговой линии. Въезд в 
село Ленинское осуществляется с севера от села Верх-Тула и 
с востока от города по дорогам районного значения.
На территории сельского совета расположено кладбище пло-
щадью 1,33 га.
Не решено размещение свалки ТБО.
В селе Ленинское имеются сельскохозяйственные производ-
ственные и коммунально-складские площадки. Перечень про-
мышленных объектов, их зона по санитарной классификации 
представлены в табл.3
С восточной стороны по территории сельского совета прохо-
дит газопровод высокого дав-ления.
Через сельский совет с востока на запад проходит ЛЭП 110 
кВ.
1.4 Основные факторы риска возникновения чрезвы-

чайных ситуаций

Основным фактором риска возникновения чрезвычайных 
ситуаций в Морском сельсовете является непосредственная 
близость акватории Новосибирского водохранилища. Берего-
вая линия подвержена подтоплению и разрушению на участке, 
протяженностью 15,5км. 
Возможным фактором риска возникновения пожара является 
склад ГСМ. Необходимая санитарно-защитная зона от объекта 
установлена.
Фактором возможного биологического заражения также могут 
являться сватка ТБО и ското-могильник. 
1.5 Перечень проектных решений, подлежащих согла-

сованию (по ст. 25 Градостроительного кодекса РФ)

1. Проект генерального плана подлежит согласованию в по-
рядке, установленном Правительством Российской Феде-
рации, в случае, если предложения, содержащиеся в таком 
проекте, предполагают изменение существующих или в соот-
ветствии со схемами территориального планирования Россий-
ской Федерации планируемых границ земель лесного фонда, 
границ земель особо охраняемых природных территорий 
федерального значения, границ земель обороны и безопас-
ности, границ земельных участков, находящихся в собствен-
ности Российской Федерации, границ территорий объектов 
культурного наследия, границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства федерального значения. 
Согласованию также подлежат вопросы размещения объектов 
капитального строительства местного значения, которые мо-
гут оказать негативное воздействие на окружающую среду на 
указан-ных землях, территориях и земельных участках.
2. Проект генерального плана подлежит согласованию с выс-
шим исполнительным органом государственной власти субъ-
екта Российской Федерации, в границах которого находятся 
поселение, в случае, если предложения, содержащиеся в ука-
занном проекте, предполагают изменение существующих или 
в соответствии со схемой территориального планирования 
субъекта Российской Федерации плани-руемых границ зе-
мель сельскохозяйственного назначения, границ земель особо 
охраняемых природных территорий регионального значения, 
границ земельных участков, находящихся в собственности 
субъекта Российской Федерации, границ территорий объектов 
культурного наследия, границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства регионального значе-
ния. Согласованию также подлежат вопросы размещения объ-
ектов капитального строительства местного значения, которые 
могут оказать негативное воздействие на окружающую среду 
на территории субъекта Российской Федерации.
3. Проект генерального плана подлежит согласованию с 
заинтересо¬ванными органами местного самоуправления 

муниципальных образований, имеющих общую границу с 
поселением, подготовившими проект генерального плана, в 
целях соблюдения интересов населения муниципальных обра-
зований при установлении зон с особыми условиями исполь-
зования территорий, зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства местного значения, которые мо-
гут оказать негативное воздействие на окружающую среду на 
территориях таких муниципальных образований.
4. Проект генерального плана села подлежит согласованию с 
органами местного самоуправления муниципального района, 
в границах которого находится поселение, в части учета со-
держащихся в схеме территориального планирования муни-
ципального района положений о территориальном планиро-
вании. Согласованию также подлежат вопросы размещения 
объектов капитального строительства местного значения, ко-
торые могут оказать негативное воздействие на окружающую 
среду на территории такого муниципального района.
5. Иные вопросы, кроме указанных в частях 1-4 настоящей 
статьи вопросов, не могут рассматриваться при согласовании 
проекта генерального плана.
6. Уполномоченный федеральный орган исполнительной вла-
сти в случаях, установленных Правительством Российской 
Федерации, направляет представленный на согласование 
проект генерального плана на государственную экспертизу, 
осуществляемую в порядке, предусмотренном статьей 29 Гра-
достроительного кодекса.
7. Срок согласования проекта генерального плана составля-
ет три месяца со дня направления главой поселения на со-
гласование проекта генерального плана в уполномоченный 
федеральный орган исполнительной власти, высший исполни-
тельный орган государственной власти субъекта Российской 
Федерации, в границах которого находится поселение, орга-
ны местного самоуправления муниципальных образований, 
имеющих общую границу с поселением, а также в органы 
местного самоуправления муниципального района, в границах 
которого находится по-селение (в случае подготовки проекта 
генерального плана поселения).
8. В случае не поступления в установленный срок главе посе-
ления заключений на проект генерального плана от указанных 
в части 7 настоящей статьи органов данный проект считается 
согласованным с такими органами.
9. Заключения на проект генерального плана могут содержать 
положения о согласии с таким проектом или несогласии с 
таким проектом с обоснованием причин такого решения. В 
слу-чае поступления от одного или нескольких указанных в 
части 7 настоящей статьи органов заклю-чений, содержащих 
положения о несогласии с проектом генерального плана с обо-
снованием принятого решения, глава местной администрации 
поселения в течение тридцати дней со дня истечения установ-
ленного срока согласования проекта генерального плана при-
нимает решение о создании согласительной комиссии. Мак-
симальный срок работы согласительной комиссии не может 
превышать три месяца.
10. По результатам работы согласительная комиссия пред-
ставляет главе местной администрации поселения:
1) документ о согласовании проекта генерального плана и 
подготовленный для утверждения проект генерального плана 
с внесенными в него изменениями;
2) материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) по несо-
гласованным вопросам.
11.Указанные в части 10 настоящей статьи документы и мате-
риалы могут содержать:
• предложения об исключении из проекта генерального плана 
материалов по несогласованным вопросам (в том числе путем 
их отображения на соответствующей карте (схеме) в целях 
фиксации несогласованных вопросов до момента их согласо-
вания);
• план согласования указанных в пункте 1 настоящей части 
вопросов после утверждения генерального плана путем под-
готовки предложений о внесении в такой генеральный план 
соответствующих изменений.
12. На основании документов и материалов, представленных 
согласительной комиссией, глава местной администрации 
поселения вправе принять решение о направлении согласо-
ванного или не согласованного в определенной части про-
екта генерального плана в представительный орган местного 
самоуправления поселения об отклонении такого проекта и о 
направлении его на доработку.
2. Технико-экономические основы развития сельсо-

вета.

2.1.Цели развития

Трансформация сельсовета из исторически сложившегося 
«совхоза Морской» в современную пригородную зону мегапо-
лиса, привлечение необходимых инвестиций для реализации 
масштабных проектов строительства загородного жилья и соз-
дание комфортной среды обитания его жителей.
2.2.Анализ состояния соответствующей территории, 

проблем и направлений ее комплексного развития.

Территория муниципального образования включает побережье 
Обского моря, граничит с г. Новосибирском. Расположение 
муниципального образования создает повышенную привле-
кательность земель для индивидуального и многоквартирного 
элитного жилищного строительст-ва. Желательно развивать 
производство продуктов питания (в том числе консервация, 
перера-ботка выращиваемого). Нецелесообразно развивать 
производства, связанные с активным загрязнением окружаю-
щей среды. Возможно развитие сектора услуг.
Приоритетным при выборе назначения земли, «при прочих 
равных» является социальный фактор – наилучшие земли 
должны использоваться для проживания.
Географическое положение муниципального образования 
очень выгодное. Эксперты отмечают следующие преимуще-
ства:
• Лучшая экологическая обстановка в пригороде Новосибир-
ска и прибрежная зона Ново-сибирского водохранилища. От-
сутствие производственных и промышленных предприятий.
• Реконструкция Бердского и Советского шоссе, а также 
строительство третьего автомобильного моста через р.Обь 

обеспечивают 30 минутную доступность до центра города 
Новосибирска и 15 минутную доступность до Агротехнопарка 
«Сибирский» вблизи п. Краснообск.
• Наличие плотины с автомобильной трассой Новосибирско-
го водохранилища обеспечивает 20 минутную доступность до 
«Технопарка», строительство которого реализуется в Академ-
городке.
• Непосредственная близость Федеральной трассы М51, 
на которой в настоящее время реализуется строительство 
Промышленно-логистического парка и Международного авиа-
ционного транспортного узла, позволяет добиться за 20-25 
минут до вновь создаваемых потенциальных рабочих мест.
Морской сельсовет уже сейчас входит в число лидеров среди 
муниципальных образований НСО по объемам строительства. 
Ежегодно строятся сотни новых индивидуальных и малоэтаж-
ных домов. Задача территориально планирования - поставить 
этот, частично стихийный про-цесс, на правовые основы и 
упорядочить его.
Строительство жилья станет самым существенным фактором 
роста экономики. Муниципальное образование получит ис-
точник налоговых поступлений (налог на землю, налог на иму-
щество физических лиц, налог на доходы физических лиц), 
разовьется инфраструктура (дороги, инженерные коммуни-
кации). Будет и мультипликативный эффект – возникнут ис-
точники валового продукта в смежных сферах (заказ услуг по 
коммунальному обслуживанию, ремонту, содержанию дорог, 
торговле, налог на доходы физически лиц, оказывающих дан-
ные услуги). По этим причинам муниципальное образование 
заинтересовано в том, чтобы строительство происходило как 
можно быстрее и больше.
Важным фактором развития территории муниципального об-
разования является наличие инвесторов, владеющих земель-
ными участками и осуществляющих мероприятия по подготов-
ке участков к жилищному строительству.
Инвесторы заинтересованы в комплексном, а не «точечном» 
развитии всей территории муниципального образования, так 
как это даст наибольший эффект для всех.
Преимущества подобной стратегии развития:
• Налоговые поступления в бюджет сельсовета возрастут в 
сотни раз.
• Строительство жилья потребует тысячи рабочих рук и ин-
вестиций. 
• Произойдет инженерная подготовка территорий, опережаю-
щее дорожное строительство.
• Будет создано несколько тысяч новых рабочих мест в новых 
жилых кварталах.
• Активное привлечение малого и среднего бизнеса в разви-
тие территорий.
Основной проблемой, мешающей развитию территории 
сельсовета, является отсутствие документов территориаль-
ного планирования нормативно-правовой базы для развития 
жилищного строительства на территории муниципального об-
разования.
2.3.Прогноз роста численности населения муници-

пального образования на расчетный срок.

Предполагается, что в ближайшие 10-20 лет демографический 
состав населения поселения будет таким, как у стабильно раз-
вивающегося, устойчивого с точки зрения прироста населе-
ния, муниципального образования.
Концепция генплана основана на реальной необходимости 
развития поселения для людей в основном со средним и высо-
ким уровнем доходов, желающим переселится из мегаполиса, 
каковым является г.Новосибирск, на природу, решая, таким 
образом, жилищную проблему не только Новосибирска. При 
этом предполагается, что трудовая деятельность новых жите-
лей может быть перенесена в границы муниципального обра-
зования: будущие жители, занятые в деловой сфере размеща-
ют здесь свои офисы; для молодого поколения планируется 
размещение фи-лиалов высших и средних учебных заведений; 
люди среднего возраста частично заняты в обслуживающей 
сфере деятельности. Таким образом, обеспечивается устойчи-
вое как экономическое развитие поселения, так и стабильный 
демографический состав населения.
2.4.Расчет численности населения

С целью выполнения расчета населения муниципального 
образования на перспективу предполагается стабильный 
естественный прирост населения, в соответствии с чем, вся 
численность дробится на возрастные группы: 1-5 лет, 6-7, 
8-11, 12-14, 15-18, 19-25, 26-45, 46-60, 61-80. По 10,11 % 
на каждую группу. Это соответствует 44 % несамодеятельной 
группы, 22 % уча-щихся и работающей молодежи, 22 % - ра-
ботающих среднего возраста и 12 % - людей на заслуженном 
отдыхе. Что соответствует населению будущего поселка с 
дроблением по типам семей: 4,5 человека в семье, 4, 3, 2, 1 
в процентном отношении – 20, 40, 25, 10 и 5 соответственно. 
Планируется, что часть семей (в количественном отношении 
по 3, 2, 1 человек) проживают в многоквартирных домах и 
сблокированных домах, типа таун-хаус, с участком земли до 
300 м2, часть в домах на одну семью с участком от 600 до 
1200 м2, 70 % в коттеджах в 2-3 уровня, с участком до 2000 
м2 согласно рекомендациям СНиП град. Прил.3, 4, 5. Таким 
образом, учитывая величину территории жилой зоны, на тер-
ритории муниципального образования «Морской сельсовет» 
будут проживать 34 тыс. человек.
2.5.Баланс трудовых ресурсов.

Баланс трудовых ресурсов на расчетный срок определен ис-
ходя из проведенного анализа современной возрастной струк-
туры и занятости населения. 
К концу расчетного периода будет занято в экономике 17884 
человека или 52,6 % от общей численности населения, в гра-
дообразующих отраслях будет занято 11084 человек, в обслу-
живающих 6800 человек. 
Данные, характеризующие существующий баланс трудовых 
ресурсов, ориентировочный расчет на первую очередь и рас-
четный срок, а также занятость населения по отраслям при-
ведены в таблице 1.

Таблица 1

№ 
п.п

Показатели Исходный 2010 
год

Расчетный срок

человек % к на-
селению

человек % к насе-
лению

1 2 3 4 7 8
1. Трудовые ресурсы, всего 1806* 66,6  22372* 65,8

в том числе
а) население в трудоспособном возрасте 1727 63,7 21454 63,1
в) работающие пенсионеры (старше тру-доспособного возраста) 79 2,9 918 2,7

2. Распределение трудовых ресурсов
А. Занято в экономике, в том числе 1308 48,2 17884 52,6
а) в градообразующих отраслях всего: 915 33,7 11084 32,6
б) в обслуживающих отраслях 296 10,9 6800 20,0



№ 90 (633) 4 августа 2011 г. 

Ïðèîáñêàÿ ïðàâäà1212 СПЕЦВЫПУСК

 * в том числе лица, работающие за пределами поселения
В проекте генерального плана муниципального образования 
дано долгосрочное направление развития, по которому можно 
вести жилищно-гражданское строительство на вновь осваи-
ваемых территориях. На основе численности населения на 
срок действия генплана определены площадки под селитеб-
ные, коммунально-складские, производственные зоны и зоны 
отдыха. 
2.6.Рабочие места.

Число новых рабочих мест создаваемых на территории муни-
ципального образования может составить около 7000 рабочих 
мест. 
Увеличение произойдет за счет факторов, которые при рас-
ширении границ села Ленинское будут существенно способ-
ствовать росту числа рабочих мест. В частности новая жилая 
застройка предусматривает:
а. Полноценную социально-досуговую инфраструктуру, в ко-
торую войдут: меди-цинские пункты, школы, детские сады, 
спортивные сооружения, управляющая компания ЖКХ, муни-
ципальная милиция и пожарная охрана, центры обществен-
ного досуга, что позволит создать более 2000 новых рабочих 
мест.
а. Коммерческую инфраструктуру: магазины, предприятия 
бытового обслуживания, производство (продукты питания, 
строительные материалы и пр.), что позволит создать прибли-
зительно до 3000 рабочих мест. 
в. Руководители ряда компаний, строящие себе жилье на тер-
ритории МО готовы перенести часть своих бизнес-процессов 
в пригород. Кроме них, есть предложения от ряда компаний 
о возможности строительства «тихих офисов» для которых не 
нужен центр города (разработка программных и наукоемких 
продуктов, call-центры, хранилища электронных данных, обу-
чение и разработка). Инвесторы готовы предполагать льгот-
ные условия по предоставлению земельных участков в обмен 
на новые рабочие места, налоговые поступления и инвестиции 
в социальные объекты. Кроме того, сам процесс организован-
ного строительства жилья и инфраструктуры, предполагает 
порядка 3000 рабочих мест для строителей и специалистов из 
смежных областей.
7. Увеличение налоговых поступлений.
Выбранная стратегия развития муниципального образования 
дает резкое увеличение капитализации земель и объектов не-
движимости муниципального образования, что влечет суще-
ственный рост налогов на землю и имущество.
Рост численности населения дает значительный рост налогов 
на доходы физических лиц и транспортный налог с физических 
лиц.
Налоги и сборы, уплачиваемые предприятиями, размещенны-
ми на территории муниципального образования, зависят от 
многих факторов и могут быть рассчитаны только по аналогии 
с другими муниципальными образования.
II. Обоснование и перечень предложений по террито-

риальному планированию, этапы их реализации

3. Проектируемое функциональное зонирование тер-

ритории сельсовета

В проекте МО Морской сельсовет не меняет своих границ. Его 
площадь сохраняется 32602 га, в том числе фон перераспре-
деления составляет 37,42 га. Территория населенного пункта 
расширяется за счет земель сельхозназначения.
Территория села Ленинское значительно расширяет свои 
границы вдоль побережья Новосибирского водохранилища с 
преимущественным размещение жилой застройки.
Сложившееся функциональное зонирование территории МО 
Морского сельсовета сохраняется. Участок компостирования 
ТБО запроектирован за территорией села с установленной са-
нитарно – защитной зоной в 500 метров. 

На территории с. Ленинское имеется кладбище, от него уста-
новлена санитарно – защитная норма до жилья 50 метров, 
требует дальнейшего расширения. 
Действующие промплощадки остаются на прежних местах. 
От них устанавливаются санитарно-защитные зоны, с учетом 
которых развивается селитьба. Запроектированы новые про-
изводственные площадки.
Установлены санитарно-защитные коридоры от ЛЭП проходя-
щих по территории сельского совета.
Проектируемые величины СЗЗ приведены в таблице.

Таблица 3

№ 
н а 
ГП

Наименование предприятий и комму-
нальных зон

Класс 
п о 
С а н -
ПиН

СЗЗ, м

1 Территория водозабора - -
2 Площадка полигона компостирования 

ТБО (Мусо-роперерабатывающий завод)
II 500

3 Кладбище V 50
4 Складская территория V 50
5 Овощная база V 50
6 ГСМ IV 100
7 МТМ IV 100
8 Водонапорная башня
9 Технопарк V 50
10 Кладбище развивающееся V 50
11 Складская территория V 50
12 Ферма КРС до 1150 голов III 300
1 3 -
14

Производственная площадка V 50

15 Производственная площадка IV 100
16 Мусороперегрузочная станция IV 100
17 Складская территория V 50
18 Насосная подстанция - -
19 Площадка для снегоотвала - -

Санитарно-защитные зоны должны быть озеленены на пло-
щади не менее 50% устойчивыми к воздействию вредных ве-
ществ породами деревьев.
3.1. Объемы жилищного строительства

В проекте генерального плана с/с Морской дано долгосрочное 
направление развития, по которому можно вести жилищно-
гражданское строительство на вновь осваиваемых территори-
ях. Объем нового жилищного строительства определен исходя 
из следующих показателей на рас-четный срок:
1.Население сельсовета составит 34000 человек.
2.Прирост населения на расчетный срок составит 31082 чел.
3.Расчетный коэффициент семейности принят 2,5
4.Расчетная жилищная обеспеченность условно принята 25 м2 
общей площади квартиры на 1 человека (исходя из обеспе-
ченности отдельной квартирой или усадебным домом каждой 
семьи).
5.Проектируемая усадьба принята 0,06-0,15 га.
Жилой фонд на конец расчетного срока (2031 г.) должен со-
ставить 850,0тыс.м2 общей площади или 13600 квартир (с 
учетом обеспечения существующего населения нормативной 
жилой площадью). В том числе для расселения прироста на-
селения на конец расчетного срока в коли-честве 31082 чел. 
потребуется 777,05 тыс. м2 общей площади жилого фонда или 
12433 квартиры.
Объем убыли жилого фонда под реконструкцию кварталов и 
улиц по ветхости настоящим проектом не учитывается и дол-
жен планироваться при составлении планов текущего капи-
тального строительства.
В новой усадебной застройке намечено разместить 12433 
квартир. 

3.2 Культурно-бытовое обслуживание

Расчет минимального необходимого набора учреждений социально-культурно-бытового обслуживания 

  Таблица 4

№
п/п

Наименование Е д и н . 
измер.

Количество на 
34000 чел. (рас-
четный срок 
2031г.)

в том числе Суммарная пло-
щадь зе-мельных 
уча-стков в га

Примечание

число по нор-
ме

принято 
по ген-
плану

сохран. новое строи-
тельство

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Учреждения народного образования
1. Детские дошко-льные 

учрежде-ния
мест 1407 1425 1 Реконструкция су-

ществующего зда-
ния, новое строи-
тельство

4,95 По радиусу дос-
тупности 13 уч-
реждений на 110 
мест каждое

2. Школа средняя мест 4604 4650 1 Реконструкция су-
ществующего зда-
ния, новое строи-
тельство

20,15 По радиусу дос-
тупности 13 уч-
реждений на 360 
мест каждое

Учреждения здравоохранения, соц. обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения
3. Мед. учреждение объект по за-

данию
- 1 - По заданию на 

проектирова-ние
4. Спортивное уч-

реждение
м2 об-
щ е й 
п л о щ а -
ди 

2720 2720 - - По заданию на 
проектирова-ние

5. Спортивные пло-
щадки

га 31,5 31,5 - - 31,5

6. Аптека объект по за-
данию

- - - По заданию на 
проектирова-ние

7. Профилакторий объект - 4 4 - По заданию на 
проектирова-ние

Учреждения культуры и искусства
8. Дом культуры п о с е т . 

место
2040 2040 - - По заданию на 

проектирова-ние
9. Библиотека Ч и т . 

мест
90 90 - По заданию на 

проектирова-ние
Предприятия торговли, общепита, бытового обслуживания
10. Магазин продо-

вольственных товаров
м2 торг. 
п л о -
щади

10200 10200 - - 2,04 М а г а з и н ы , 
обществен-ные цен-
тры

11. Магазина непро-
довольственных то-
варов

12. Предприятия обще-
ственного питания

п о с а д . 
мест

1360 1360 - - 2,52 14 объектов по 100 
мест

3.3. Внешний и поселковый транспорт. 

От с. Ленинское до районного центра г. Новосибирск ведет 
заасфальтированная автодорога районного значения. Рассто-
яние до границы города составляет 1 км. Другая автодорога 
районного значения соединяет с.Ленинское с селом Верх-Тула 
и Ордынской автомагистралью. Расстояние между селом Ле-
нинским и Верх-Тулой составляет 6км. 
На территории Морского сельсовета проектируется автома-
гистраль федерального значения «Южный объезд», который 
соединяет её с Мичуринским и Верх-Тулинским сельсоветами.
3.4. Озеленение

На территории Морского сельского совета нет крупных лесных 
массивов, земель лесно-го фонда, а также заказников и запо-
ведников. На берегу Новосибирского водохранилища имеется 
залесенный участок, относящийся к землям общественного 
пользования, не подлежащий сносу. 
Проектом не предусматривается организация дополнительных 
насаждений общего пользования. Однако, предполагается 
озеленение санитарно-защитных зон объектов специального 
назначения на площади не менее 50% территории. Кроме 
того, необходимо предусмотреть санитарно-защитное озеле-
нение магистральных дорог лесополосой шириной не менее 
10 м.
4.Инженерное обеспечение

По территории Морского сельского совета проходит действу-
ющий магистральный водовод диаметра 600мм, используе-
мый для орошения полей, а также газопровод высокого дав-
ления. Максимальное давление в газопроводе составляет до 
6кгс/см2. расстояние по горизонтали от сети до фундаментов 
зданий и сооружений составляет 7м, согласно СНиП 2.07.01-
89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений». 
Через территорию сельского совета с востока на запад вдоль 
границы села Ленинское проходит ЛЭП 110кВ. Охранный ко-
ридор ЛЭП составляет 20 в обе стороны. 
Водозабор находится в центральной части села Ленинское. На 
территории водозабора расположены две скважины с водой 
питьевого качества. Участок водозабора огражден по периме-
тру в соответствии с первым поясом охраны, составляющим 
50 м. 
В границах населенных пунктов предусмотрено централизо-
ванное водоснабжение и водоотведение, теплоснабжение и 
газификация, электроснабжение.
Мусор вывозится на мусороперерабатывающую станцию с 
последующим вывозом на общепоселковый участок компости-
рования ТБО.
III. Перечень основных факторов риска возникновения 

чрезвычайных ситуаций техногенного характера

5. Охрана окружающей среды

Раздел «Охрана окружающей среды (ООС)» генерального 
плана Морского сельсовета разработан в соответствии с тре-
бованиями Пособия к СНиП 11-01-05 на основании принятых 
проектом решений и предложений.
Целью данного раздела проекта является анализ проектных 
решений и предложений направленных на рациональное ис-
пользование природных ресурсов в строительстве с учетом 
особенностей района строительства, техногенной нагрузки и 
негативного влияния на окружающую природную среду.
Население Морского сельсовета на расчетный срок составит 
34000 человек.
Характер застройки населенных пунктов сельского совета 
усадебный. Уровень благоустройства запроектирован следую-
щий: холодный водопровод, канализация на очистные соору-
жения и в водонепроницаемые выгреба, газопровод, поквар-
тирное отопление с приготовлением горячей воды в колонках, 
электроснабжение от государственных сетей.
От всех промышленных предприятий, находящихся на тер-
ритории сельского поселения, предусмотрены санитарно-
защитные зоны, соответствующие классу опасности 
предпри-ятия. Санитарно-защитная зона от существующего и 
проектируемого кладбища выдержана.
Твердые бытовые отходы вывозятся на поселковую свалку 
ТБО. Отходы нефтепродуктов (ГСМ) сдаются на кустовую АЗС.
Скотомогильника на территории сельского совета нет.
По степени пригодности воздушного бассейна территория 
сельского совета относится к благоприятной. 
В основном воздух может загрязняться выхлопными газами 
машин в активной зоне обитания человека. Чтобы уменьшить 
вредное воздействие от выхлопных газов необходимо макси-
мально озеленять жилые улицы посадками вдоль проезжей 
части.
Источником питьевой воды являются подземные воды хорошо 
защищенных подземных горизонтов. Основным мероприяти-
ем по охране подземных вод является контроль их качества 
и надежное в санитарном отношении устройство водозабора.
Для защиты от загрязнения малых рек предусмотрено созда-
ние охранной прибрежной полосы и водоохраной зоны. Раз-
мер водоохраной зоны и прибрежной полосы установлен в со-
ответствии с «Водным кодексом Российской Федерации».
5.1. Характер взаимодействия объекта с окружающей 

средой

Источниками загрязнения являются: производственные пред-
приятия, частные предприятия, котельные, автотранспорт, 
отопительно-приготовительные печи жилых зданий, ра-
ботающие на природном газе и др.
Сервисное обслуживание автотранспортных средств осущест-
вляется в специализиро-ванных мастерских с.Ленинское и 
г.Новосибирска.
Отрицательных воздействий по отчуждению земель, наруше-
ния рельефа почв, возможного загрязнения поверхности зе-
мель, условий землепользования проект генерального плана 
не окажет.

В связи с отсутствием в населенных пунктах промышленных 
предприятий влияющих на уровень физических воздействий 
( вибрации, электромагнитного и радиационного излу-чений), 
параметры их не приводятся.
В связи с тем, что проектом генерального плана сельского по-
селения предусматриваются нормативные уровни жилищно-
коммунальных услуг на каждого жителя, его цель – улучшение 
социальных условий жизни населения в районе его располо-
жения.
Проект генерального плана является планировочным доку-
ментом, не дающим право на финансирование строительства, 
но обязательным для последующих стадий проектирования и 
строительства на территории населенного пункта.
5.2. Мероприятия по охране окружающей среды

Защита атмосферного воздуха

По климатическому режиму местности, согласно райониро-
вания по метеорологическому потенциалу загрязнения, тер-
ритория поселений относится ко второй зоне – умеренного 
потенциала загрязнения воздуха, в которой создаются равно-
мерные условия как для рассеивания, так и для их накопления 
(Руководство по охране окружающей среды. Госгражданстрой, 
М,1980г.)
По степени пригодности воздушного бассейна территория 
поселения относится к благоприятной. Предприятий с интен-
сивными выбросами загрязняющих веществ на территории 
сельского совета нет.
В основном воздух может загрязняться выхлопными газами 
машин в активной зоне обитания человека.
50% территорий всех санитарно-защитных зон озеленяется.
Защите атмосферного воздуха служат все зеленые насажде-
ния, предусмотренные проектом и рассмотренные в предыду-
щих разделах ПЗ.
Защита почвы от загрязнения

Для защиты почвы от загрязнения предусматривается сбор и 
отведение поверхностных стоков в жилой зоне за пределы по-
селков, а также плановый вывоз твердого мусора из зданий и 
улиц на участок компостирования ТБО для захоронения.
Рекомендуется проведение систематической уборки и полив-
ки улиц в летнее время, а также уборка улиц от снега в зимнее 
время, для чего организуется его вывоз за пределы поселка 
в снегоотвал.
В целях предохранения почвы от загрязнения в местах уста-
новки мусорных емкостей предусматривается устройство 
твердого покрытия.
Намечаются также мероприятия по недопущению попадания в 
почву нефтепродуктов от механических мастерских и гаражей, 
с этой целью проектом предусматривается установка бензо-
маслоуловителей.
Для полного уничтожения болезнетворных бактерий и устра-
нения возможного их переноса проектом намечается установ-
ка колодцев – дезинфекторов на территории фельдшерско-
акушерского пункта и ветпункта.
Защита водных источников от загрязнения

Источником питьевой воды являются подземные воды хорошо 
защищенных подземных горизонтов. Основным мероприяти-
ем по охране подземных вод является контроль их качества 
и надежное в санитарном отношении устройство водозабора.
Для защиты от загрязнения озер и рек предусмотрено соз-
дание охранной прибрежной полосы. Размер водоохраной 
зоны и прибрежной полосы устанавливается в соответствии 
с «Водным кодексом Российской Федерации». Водоохранная 
зона от Новосибирского водохранилища принята 200м. При-
брежная полоса 50 м.
В границах водоохранных зон допускается проектирование, 
размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуата-
цию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при усло-
вии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечи-
вающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения 
и истощения вод в соответствии с водным законодательством 
и законодательством в области охраны окружающей среды.
В границах прибрежных защитных полос наряду с установлен-
ными выше ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для 
них детских лагерей, ванн.
Шумозащитные мероприятия

Жилая застройка и все общественные места в жилой зоне, 
связанные с постоянным пребыванием людей, удалены от ис-
точников шума, все производственные площадки удалены от 
жилой застройки на требуемые санитарные разрывы.
По границе этих участков предусмотрена одно – двухрядная 
зеленая живая изгородь из высокорастущих деревьев с под-
леском, которая дополнительно снижает уровень шума.
5.3. Инженерно-технические мероприятия по преду-

преждению чрезвычайных ситуаций

Проектируемый сельсовет не имеет категории по ГО, находит-
ся в сельской местности и расположен вдали от категориро-
ванных объектов.
Причинами чрезвычайных ситуаций проектируемых населен-
ных пунктов могут быть:
землетрясение;
пожар;
аварии на инженерных сетях;
подтопление и разрушение береговой линии.
Землетрясение

Для предупреждения и ликвидации последствий сейсмических 
воздействий все здания и сооружения проектируются с уче-
том сейсмики в соответствии с действующими строительными 
нормами.
Пожар

Противопожарные мероприятия сводятся, прежде всего, к 
выполнению нормативных требований при проектировании 

13. Предприятия бы-
тового обслужи-вания

р а б . 
мест

238 238 - - В общественных 
центрах

14. Бани мест 238 238 - - 0,8 2 объекта по 115 
мест

Организации и учреждения управления, предприятия связи, кредитно-финансовые учреждения
15. Отделение связи объект 2 2 - - 0,2
16. Сбербанк России 1 оп. ме-

сто на 2 
тыс. чел.

17 17 - - 0,25 5 отделений при 
по3-операцион-ных 
местах

17. Организации управ-
ления, пра-вовые 
и общест-венные 
учрежде-ния

объект по за-
данию

1 1 - По заданию на 
проектирова-ние

Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
17. Гостиницы мест 204 204 204 - 0,612
18. Пождепо автомо-

биль
6 6 - - 1,8 2 объекта по 3 авто-

мобиля 
19. Кладбище га 8,16 1,33 1,33 6,83

Всего 

в) прочие занятые 97 3,6 - -
3. Б. Незанятое население в трудоспособном возрасте: учащиеся 16-ти лет 

и старше, обучающиеся с отрывом от производства; лица, занятые в до-
машнем хозяйстве; ин-валиды в трудоспособном возрасте; без-работные 
зарегистрированных в службе занятости.

498 18,4 4488 13,2

4. Население, всего 2712 100,0 34000 100,0
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№ п/п Наименование показате-лей Ед. измере-
ния

Современ-ное 
поло-жение на 
2010г

Расчетный 
срок

Примечание 
(новое освое-
ние)

1 2 3 4 5 6
1. Территория
1.1. Площадь территории сельского совета га 32602,0 32602,0

В том числе территории:
населенных пунктов га 707,0 3068,18 2361,18

2. Население
2.1. Численность населения чел. 2918 34000 31082
2.2. Плотность населения се-литебной зоны чел./га 4,12 11,09
3. Жилищный фонд
3.1. Общая площадь жилых домов тыс.м2 

общ. площ. 
квар-тир

- 850,0 
13600

3.2. Новое жилищное строи-тельство, всего -*- - 777,05 
12433

4. Транспортная инфра-структура
4.1. Протяженность дорог, всего км 22,76 35,72 12,96

в том числе:
-дороги федерального значения км - 6,4 6,4
-дороги районного зна-чения км 22,76 29,32 6,56

5. Охрана окружающей среды
5.1. Озеленение санитарно-защитных зон га - 154,70

Приложение к Генеральному плану

Морского сельсовета

Новосибирского района

Новосибирской области

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В ГРАНИЦУ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА 

СЕЛО ЛЕНИНСКОЕ, НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

Категория земель: Земли населенных пунктов

Раздел №1: Цель планируемого использования: для жилищного строительства

зданий и сооружений, в том числе пожарной сигнализации с 
оповещением людей при пожаре. Средства пожаротушения 
обеспечиваются водой из гидрантов установленных на коль-
цевой сети водопровода. К имеющимся водоемам и рекам 
устраиваются съезды для забора воды пожарными машинами 
непосредственно из источника в случае необходимости. Не-
обходимо хранение неприкосновенного запаса (3-х часовое на 
внутреннее и наружное пожаротушение) в резервуарах.
Аварии на сетях

а) энергоснабжение
- для основных источников водоснабжения (водозаборы из 
скважин, насосные станции) предусматриваются 2-х транс-
форматорные подстанции; резервным источником служат 
дизельные электростанции;
- на время ликвидации аварии создается запас питьевой воды 
и резерв емкости на КНС.

б) водопровод
- создается запас воды в резервуарах чистой воды и баках во-
донапорных башен (с учетом противопожарных запасов). При 
кольцевой централизованной системе обеспечивается подача 
воды без перерыва в любую точку;
- котельные обеспечены водой от собственной скважины.
в) канализация
- для территории усадебной застройки предусматривается де-
централизованное размещение канализационных сооружений;
- предусмотрены аварийные выпуски на сетях.
Подтопление и разрушение береговой линии.

Для предотвращения размывания береговой линии, её под-
топления и разрушения, предусмотрено устройство берегоза-
щитных сооружений на участке протяженностью 7км., а также 
строительство набережной протяженностью 2,5 км.
IV. Основные технико-экономические показатели

№ кадастровый номер
1 54:19:072501:0490
2 54:19:072501:856
3 54:19:072501:801 

(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

4 54:19:072501:803 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

5 54:19:072501:804 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

6 54:19:072501:806 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

7 54:19:072501:813 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

8 54:19:072501:817 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

9 54:19:072501:854
10 54:19:072501:855
11 54:19:072501:852
12 54:19:072501:851
13 54:19:072501:818 

(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

14 54:19:072501:819 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

15 54:19:072501:820 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

16 54:19:072501:821 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

17 54:19:072501:809 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

18 54:19:072501:805 
(часть земель-
ного участка 
54:19:072501:824)

19 54:19:072501:756
20 54:19:072501:1165
21 54:19:072501:1166
22 54:19:072501:1167
23 54:19:072501:1054
24 54:19:072501:1362
25 54:19:072501:1363
26 54:19:072501:1364
27 54:19:072501:1365
28 54:19:072501:1366
29 54:19:072501:1367
30 54:19:072501:1368

31 54:19:072501:1369
32 54:19:072501:1370
33 54:19:072501:1371
34 54:19:072501:1372
35 54:19:072501:1484
36 54:19:072501:1485
37 54:19:072501:1486
38 54:19:072501:1487
39 54:19:072501:1488
40 54:19:072501:1489
41 54:19:072501:1490
42 54:19:072501:1491
43 54:19:072501:1492
44 54:19:072501:1493
45 54:19:072501:1494
46 54:19:072501:1495
47 54:19:072501:1496
48 54:19:072501:1497
49 54:19:072501:1498
50 54:19:072501:1499
51 54:19:072501:1500
52 54:19:072501:1501
53 54:19:072501:1502
54 54:19:072501:1503
55 54:19:072501:1504
56 54:19:072501:1505
57 54:19:072501:1506
58 54:19:072501:1507
59 54:19:072501:1509
60 54:19:072501:1510
61 54:19:072501:1511
62 54:19:072501:1512
63 54:19:072501:1513
64 54:19:072501:1514
65 54:19:072501:1515
66 54:19:072501:1516
67 54:19:072501:1517
68 54:19:072501:1518
69 54:19:072501:1519
70 54:19:072501:1520
71 54:19:072501:1521
72 54:19:072501:1522
73 54:19:072501:1523
74 54:19:072501:1524
75 54:19:072501:1525
76 54:19:072501:1526
77 54:19:072501:1527
78 54:19:072501:1528
79 54:19:072501:1529
80 54:19:072501:1530
81 54:19:072501:1531
82 54:19:072501:1532
83 54:19:072501:1535
84 54:19:072501:1536
85 54:19:072501:1537
86 54:19:072501:1538
87 54:19:072501:1539
88 54:19:072501:1540
89 54:19:072501:1541
90 54:19:072501:1542
91 54:19:072501:1543
92 54:19:072501:1544
93 54:19:072501:1545
94 54:19:072501:1546
95 54:19:072501:1547
96 54:19:072501:1548
97 54:19:072501:1549

121 54:19:072501:1573
122 54:19:072501:1589
123 54:19:072501:1590
124 54:19:072501:1591
125 54:19:072501:1592
126 54:19:072501:1593
127 54:19:072501:1594
128 54:19:072501:1595
129 54:19:072501:1596
130 54:19:072501:1597
131 54:19:072501:1598
132 54:19:072501:1599
133 54:19:072501:1600
134 54:19:072501:1601
135 54:19:072501:1602
136 54:19:072501:1603
137 54:19:072501:1604
138 54:19:072501:1605
139 54:19:072501:1606
140 54:19:072501:1607
141 54:19:072501:1608
142 54:19:072501:1609
143 54:19:072501:1610
144 54:19:072501:1611
145 54:19:072501:1612
146 54:19:072501:1613
147 54:19:072501:1614
148 54:19:072501:1615
149 54:19:072501:1616
150 54:19:072501:1619
151 54:19:072501:1620
152 54:19:072501:1621
153 54:19:072501:1622
154 54:19:072501:1623
155 54:19:072501:1624
156 54:19:072501:1625
157 54:19:072501:1626
158 54:19:072501:1627
159 54:19:072501:1628
160 54:19:072501:1629
161 54:19:072501:1630
162 54:19:072501:1631
163 54:19:072501:1632
164 54:19:072501:1633

98 54:19:072501:1550
99 54:19:072501:1551
100 54:19:072501:1552
101 54:19:072501:1553
102 54:19:072501:1554
103 54:19:072501:1555
104 54:19:072501:1556
105 54:19:072501:1557
106 54:19:072501:1558
107 54:19:072501:1559
108 54:19:072501:1560
109 54:19:072501:1561
110 54:19:072501:1562
111 54:19:072501:1563
112 54:19:072501:1564
113 54:19:072501:1565
114 54:19:072501:1566
115 54:19:072501:1567
116 54:19:072501:1568
117 54:19:072501:1569
118 54:19:072501:1570
119 54:19:072501:1571
120 54:19:072501:1572

170 54:19:072501:1639
171 54:19:072501:1640
172 54:19:072501:1641
173 54:19:072501:1642
174 54:19:072501:1643
175 54:19:072501:1644
176 54:19:072501:1645
177 54:19:072501:1646
178 54:19:072501:1647
179 54:19:072501:1648
180 54:19:072501:1649
181 54:19:072501:1650
182 54:19:072501:1651
183 54:19:072501:1652
184 54:19:072501:1653
185 54:19:072501:1654
186 54:19:072501:1655
187 54:19:072501:1656
188 54:19:072501:1657
189 54:19:072501:1658
190 54:19:072501:1659
191 54:19:072501:1660
192 54:19:072501:1661
193 54:19:072501:1662
194 54:19:072501:1663
195 54:19:072501:1664
196 54:19:072501:1665
197 54:19:072501:1666
198 54:19:072501:1667
199 54:19:072501:1668
200 54:19:072501:1669
201 54:19:072501:1670
202 54:19:072501:1671
203 54:19:072501:1672
204 54:19:072501:1673
205 54:19:072501:1674
206 54:19:072501:1675
207 54:19:072501:1676
208 54:19:072501:1677
209 54:19:072501:1678
210 54:19:072501:1679
211 54:19:072501:1680
212 54:19:072501:1681
213 54:19:072501:1682
214 54:19:072501:1683
215 54:19:072501:1684
216 54:19:072501:1685
217 54:19:072501:1686
218 54:19:072501:1687
219 54:19:072501:1688
220 54:19:072501:1689
221 54:19:072501:1690
222 54:19:072501:1691
223 54:19:072501:1692
224 54:19:072501:1693
225 54:19:072501:1694
226 54:19:072501:1695
227 54:19:072501:1696
228 54:19:072501:1697
229 54:19:072501:1708
230 54:19:072501:1709
231 54:19:072501:1710

262 54:19:072501:1745
263 54:19:072501:1746
264 54:19:072501:1747
265 54:19:072501:1748
266 54:19:072501:1749
267 54:19:072501:1750
268 54:19:072501:1751
269 54:19:072501:1752
270 54:19:072501:1753
271 54:19:072501:1754
272 54:19:072501:1755
273 54:19:072501:1756
274 54:19:072501:1757
275 54:19:072501:1758
276 54:19:072501:1759
277 54:19:072501:1827
278 54:19:072501:1828
279 54:19:072501:1829
280 54:19:072501:1830
281 54:19:072501:1831
282 54:19:072501:1832
283 54:19:072501:1833
284 54:19:072501:1834
285 54:19:072501:1835
286 54:19:072501:1836
287 54:19:072501:1837
288 54:19:072501:1838
289 54:19:072501:1839
290 54:19:072501:1840
291 54:19:072501:1841
292 54:19:072501:1842
293 54:19:072501:1843
294 54:19:072501:1844
295 54:19:072501:1845
296 54:19:072501:2088
297 54:19:072501:2089
298 54:19:072501:2090
299 54:19:072501:2091
300 54:19:072501:2092
301 54:19:072501:2093
302 54:19:072501:2094
303 54:19:072501:2095
304 54:19:072501:2096
304 54:19:072501:1383
305 54:19:072501:1384
306 54:19:072501:1385
307 54:19:072501:1386
308 54:19:072501:1387
309 54:19:072501:1388
310 54:19:072501:1389
311 54:19:072501:1390
312 54:19:072501:1391
313 54:19:072501:1392
314 54:19:072501:1393
315 54:19:072501:1394
316 54:19:072501:1395
317 54:19:072501:1396
318 54:19:072501:1397
319 54:19:072501:1398
320 54:19:072501:1399
321 54:19:072501:1400
322 54:19:072501:1401
323 54:19:072501:1402
324 54:19:072501:1403
325 54:19:072501:1404
326 54:19:072501:1405
327 54:19:072501:1406
328 54:19:072501:1407
329 54:19:072501:1408
330 54:19:072501:1409
331 54:19:072501:1410
332 54:19:072501:1411
333 54:19:072501:1412
334 54:19:072501:1413
335 54:19:072501:1414
336 54:19:072501:1415
337 54:19:072501:1416
338 54:19:072501:1417
339 54:19:072501:1418
340 54:19:072501:1419
341 54:19:072501:1420
342 54:19:072501:1421
343 54:19:072501:1422
344 54:19:072501:1423
345 54:19:072501:1424

398 54:19:072501:1939
399 54:19:072501:1940
400 54:19:072501:1941
401 54:19:072501:1942
402 54:19:072501:1943
403 54:19:072501:1944
404 54:19:072501:1945
405 54:19:072501:1946
406 54:19:072501:1947
407 54:19:072501:1948
408 54:19:072501:1949
409 54:19:072501:1950
410 54:19:072501:1951
411 54:19:072501:1952
412 54:19:072501:1953
413 54:19:072501:1954
414 54:19:072501:1955
415 54:19:072501:1956
416 54:19:072501:1957
417 54:19:072501:1958
418 54:19:072501:1959
419 54:19:072501:1960
420 54:19:072501:1961
421 54:19:072501:2049
422 54:19:072501:2050
423 54:19:072501:2051
424 54:19:072501:2052
425 54:19:072501:2053
426 54:19:072501:2054
427 54:19:072501:2055
428 54:19:072501:2056
429 54:19:072501:2057
430 54:19:072501:2058
431 54:19:072501:2059
432 54:19:072501:2060
433 54:19:072501:2061
434 54:19:072501:2062
435 54:19:072501:2063
436 54:19:072501:2064
437 54:19:072501:2065
438 54:19:072501:2066
439 54:19:072501:2067
440 54:19:072501:2068
441 54:19:072501:2069
442 54:19:072501:2070
443 54:19:072501:2071
444 54:19:072501:2072
445 54:19:072501:2073
446 54:19:072501:2074
447 54:19:072501:2075
448 54:19:072501:2076
449 54:19:072501:2077
450 54:19:072501:2078
451 54:19:072501:2079
452 54:19:072501:2080
453 54:19:072501:2081
454 54:19:072501:2082
455 54:19:072501:2083
456 54:19:072501:2084
457 54:19:072501:2085
458 54:19:072501:2117
459 54:19:072501:2118
460 54:19:072501:2119

492 54:19:072501:2152
493 54:19:072501:2153
494 54:19:072501:2154
495 54:19:072501:2155
496 54:19:072501:2156
497 54:19:072501:2157
498 54:19:072501:2158
499 54:19:072501:2159
500 54:19:072501:2160
501 54:19:072501:2161
502 54:19:072501:2162
503 54:19:072501:2163
504 54:19:072501:2164
505 54:19:072501:2165
506 54:19:072501:2166
507 54:19:072501:2167
508 54:19:072501:2168
509 54:19:072501:2169
510 54:19:072501:2170
511 54:19:072501:2171
512 54:19:072501:2172
513 54:19:072501:2173
514 54:19:072501:2174
515 54:19:072501:2175
516 54:19:072501:2176
517 54:19:072501:2177
518 54:19:072501:2178
519 54:19:072501:2179
520 54:19:072501:2180
521 54:19:072501:2181
522 54:19:072501:2182
523 54:19:072501:2183
524 54:19:072501:2184
525 54:19:072501:2201
526 54:19:072501:2202
527 54:19:072501:2203
528 54:19:072501:2204
529 54:19:072501:2205
530 54:19:072501:2206
531 54:19:072501:2207
532 54:19:072501:2208
533 54:19:072501:2209
534 54:19:072501:2210
535 54:19:072501:2211
536 54:19:072501:2212
537 54:19:072501:2213
538 54:19:072501:2214
539 54:19:072501:2215
540 54:19:072501:2216
541 54:19:072501:2217
542 54:19:072501:2218
543 54:19:072501:2219
544 54:19:072501:2220
545 54:19:072501:2221
546 54:19:072501:2222
547 54:19:072501:2223
548 54:19:072501:2224
549 54:19:072501:2225
550 54:19:072501:2226
551 54:19:072501:2227
552 54:19:072501:2228
553 54:19:072501:2229
554 54:19:072501:2230
555 54:19:072501:2231
556 54:19:072501:2232
557 54:19:072501:2233
558 54:19:072501:2234
559 54:19:072501:2235
560 54:19:072501:2236
561 54:19:072501:2237
562 54:19:072501:2238
563 54:19:072501:2239
564 54:19:072501:2240
565 54:19:072501:2241
566 54:19:072501:2242
567 54:19:072501:2243
568 54:19:072501:2244
569 54:19:072501:2245
570 54:19:072501:2246
571 54:19:072501:2247
572 54:19:072501:2248
573 54:19:072501:2249
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